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Informace ke zprostredkovatelské smlouvé
e-Finance

Zprostfedkovatel - obchodni korporace e-Finance, a.s., IC: 262 72504 se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00 zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné
oddil B, vloZzka 3663, timto v souvislosti s uzavienim zprostfedkovatelské smlouvy informuje
klienty - zajemce o zprostfedkovani prevodu (prodeje, pronajmu, prevodu €lenstvi v bytovém
druzstvu) o jejich pravech a povinnostech.

Prava a povinnosti prevadéjiciho stanovena pravnimi predpisy -
Informace pred uzavienim zprostiredkovatelské smlouvy.

Povinnost vyhotovit priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Stanovi predpis: zakon €. 406/2000 Sh., o hospodareni energii

Shrnuti: Prodavajici je povinen si opatfit prilkaz energetické narocnosti budovy ¢i jeji ucelené
Casti (tj. i jednotka), grafickou Cast tohoto priikazu nebo jeji ovéfenou kopii predat realitni
kancelafi pro potfeby inzerce a pfi podpisu kupni smlouvy predat original priikazu kupujicimu.
To stejné plati pro prondjem budovy a od 1. 1. 2016 i pro prondjem ucelené €asti budovy. U
prodeje i pronajmu jednotky (bytu) Ize prikaz energetické naroc¢nosti nahradit predloZzenim
vyuctovani dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro pfisluSnou jednotku za uplynulé
3roky, a to tehdy pokud vlastniku jednotky nebyl prikaz pfedan na pisemné vyzadani.
V pripadé, kdy zprostredkovatel prodeje nebo pronajmu neobdrzi grafickou ¢ast priikazu, uvede
v inzerci nejhorsi klasifikacni tfidu. Pokud zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu neuvede
klasifikaCni tfidu ukazatele energetické narocnosti v informacnich a reklamnich materiélech,
hrozi mu pokuta az 100.000,- K¢.

Uvedené povinnosti se nevztahuji zejména na budovy s celkovou vztaznou plochou do 50 m? a
za zakonem bliZe stanovenych podminek i budovy pro rodinnou rekreaci které jsou uzivany jen
Cast roku - pokud je odhadovana spotfeba energie je nizsi nez ¢tvrtina spotfeby, kterou by objekt
mél pfi celoro¢nim obyvani. Prikaz se také neopatfuje pfi prodeji ¢i pronajmu budovy ¢i jeji
ucelené Casti pokud se tak smluvni strany pisemné dohodnou a budova byla vystavéna do 1.
ledna 1947 a od té doby neprobéhla vétsi zména dokoncené budovy.

Dulezitd ustanoveni zakona:

§7a

Priikaz energetické naroénosti

(1) Stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek je povinen

a) opatfit si prliikaz energetické narognosti (dale jen ,,priikaz*) pfi vystavbé novych budov nebo pFi vétsich zménach
dokoncenych budov,

b) opatfit si priikaz u budovy uzivané organem verejné moci od 1. Gervence 2013 s celkovou energeticky vztaznou
plochou vétsi neZ 500 m? a od 1. Gervence 2015 s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 250 m?,

¢) oznamit ministerstvu zpracovani priikazu osobou podle odstavce 4 pism. a) bodu 2 a pFedloZit ministerstvu kopii
opravnéni osoby pro vykonavani této ¢innosti podle pravniho predpisu jiného ¢lenského statu Unie,

d) u budovy uzivané organem vefejné moci v pfipadé, Ze pro ni nastala povinnost opatfit si priikaz podle odstavce
1 pism. a) aZ c), umistit priikaz v budové podle provadéciho pravniho predpisu,

e) predkladat na vyZadani priikazy ministerstvu nebo Statni energetické inspekci.

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastniki jednotek jsou povinni

a) opatfit si priikaz

1. pFi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

2. pfi pronajmu budovy,
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3. od 1. ledna 2016 pri pronajmu ucelené Casti budovy,

b) predlozit priikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. moznému kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy pfed uzavienim smluv tykajicich se koupé budovy
nebo ucelené Casti budovy,

2. moznému najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy pred uzavienim smluv tykajicich se najmu budovy nebo
ucelené €asti budovy,

¢) predat priikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. kupujicimu budovy nebo ucelené €asti budovy nejpozdéji pri podpisu kupni smlouvy,

2. najemci budovy nebo ucelené asti budovy nejpozdéji pfi podpisu ndjemni smlouvy,

d) zajistit uvedeni klasifikacni tfidy ukazatele energetické naroCnosti podle provadéciho pravniho predpisu v
informacnich a reklamnich materidlech pfi

1. prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

2. pronajmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

) v pfipadé prodeje nebo pronajmu budovy nebo ucelené Casti budovy prostrednictvim zprostfedkovatele mu
predat grafickou Gast prlikazu nebo jeji ovérenou kopii; zprostfedkovatel prodeje nebo prondjmu uvede klasifikagni
tFidu ukazatele energetické naroénosti podle provadéciho pravniho predpisu z pfedané grafické ¢asti priikazu v
informacnich a reklamnich materidlech, pokud zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu neobdrzi grafickou Cast
prikazu, uvede v reklamnich a informacnich materialech nejhorsi klasifikagni tfidu.

(3) Vlastnik jednotky, je povinen

a) predlozit priikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. moznému kupujicimu jednotky pfed uzavienim smluv tykajicich se koupé jednotky,

2. od 1. ledna 2016 moznému najemci jednotky pfed uzavienim smluv tykajicich se najmu jednotky,

b) predat priikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. kupujicimu jednotky nejpozdgji p¥i podpisu kupni smlouvy,

2. od 1. ledna 2016 najemci jednotky nejpozdgji pfi podpisu ndjemni smlouvy,

c) zajistit uvedeni klasifikacni tfidy ukazatele energetické narocnosti podle provadéciho pravniho pfedpisu v
informacnich a reklamnich materidlech pri

1. prodeji jednotky,

2. od 1. ledna 2016 pronajmu jednotky,

d) v pfFipadé prodeje jednotky nebo od 1. ledna 2016 prondjmu jednotky prostfednictvim zprostfedkovatele mu
predat grafickou Gast prlikazu nebo jeji ovérenou kopii; zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu uvede klasifikagni
tFidu ukazatele energetické naroénosti podle provadéciho pravniho predpisu z pfedané grafické ¢asti priikazu v
informacnich a reklamnich materidlech, pokud zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu neobdrzi grafickou Cast
prikazu, uvede v reklamnich a informacnich materialech nejhorsi klasifikagni tfidu.

(4) Prlikaz plati 10 let ode dne jeho vyhotoveni nebo do provedeni vétsi zmény dokoncené budovy, pro kterou byl
zpracovan, anebo do provedeni zmény zplisobu vytapéni, chlazeni nebo pFipravy teplé vody v této budové a musi
a) byt zpracovan pouze

1. pFislusnym energetickym specialistou podle § 10 odst. 1 pism. b), nebo

2. osobou usazenou v jiném c¢lenském staté Unie, pokud je opravnéna k vykonu uvedené ¢innosti podle pravnich
predpist jiného ¢lenského statu Unie; ministerstvo je uznavacim organem podle zvlastniho pravniho predpisu,

b) byt soucasti dokumentace pfi prokazovani dodrZeni technickych poZadavk( na stavby,

c) pro pripady uvedené v § 9a odst. 1 pism. a) a v § 9a odst. 2 pism. a) a b) obsahovat energeticky posudek,

d) byt zpracovan objektivné, pravdiveé a UpIné,

e) obsahovat protokol a grafické znazornéni, jehoZ soucasti je pfifazeni klasifikacénich tfid ukazatelim energetické
narocnosti.

(5) Povinnosti podle odstavcl 1 aZ 3 se nevztahuiji na pfipady uvedené v § 7 odst. 5 pism. a), c), d), e), g), h), i) a
j) a na budovy, které jsou kulturni paméatkou, anebo nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové
rezervaci.

(6) Vzor a obsah prikazu, zplsob jeho zpracovani a umisténi prikazu v budové stanovi provadéci pravni predpis.
(7) Pokud vlastnikovi jednotky nebyl na pisemné vyZadani pfedan priikaz podle odstavce 1 nebo 2, mlzZe jej
nahradit vyactovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro prisluSnou jednotku za uplynulé 3 roky; v
tom pFipadé pro néj neplati povinnost podle odstavce 3 pism. c).

(8) Priikaz zpracovany pro budovu je také priikazem pro ucelenou ¢ast této budovy véetné jednotky.

(9) Priikaz se neopatfuje pfi prodeji nebo pronajmu budovy nebo ucelené Gasti budovy, pokud se tak obé strany
pisemné dohodnou a jde o budovu, kterd byla vystavéna a posledni vétSi zména dokoncené budovy na ni byla
provedena pfed 1. lednem 1947.

(10) Statni energeticka inspekce kaZzdorotné kontroluje priikazy podle odstavce 4 pism. d); jejich podet musi
odpovidat alespon jedné dvacetiné prikaz(i vydanych v predchazejicim kalendafnim roce. Kontrola prikaz(
zahrnuje téZ ovéfeni vstupnich Gdajd o budové pouzitych k vydani prikazu a vysledk( v prilkazu vedenych.
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87, Snizovani energetické narocnosti budov

(5) Pozadavky na energetickou narocnost budovy podle odstavcl 1 aZz 3 nemusi byt splnény
a) u budov s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 50 m2,

c) u budov navrhovanych a obvykle uzivanych jako mista bohosluzeb a pro ndboZzenské ucely,

d) u staveb pro rodinnou rekreacil3), které jsou uzivany jen Cast roku a jejichZz odhadovana spotfeba energie je
nizs8i nez 25 % spotreby energie, k niz by doslo pfi celorocnim uzivani,

e) u priimyslovych a vyrobnich provozd, dilenskych provozoven a zemédélskych budov se spotfebou energie do
700 GJ za rok,

g) u budov zpravodajskych sluzeb,

h) u budov dilezitych pro obranu statu, které jsou urdeny ke specialnimu vyuziti,

i) u budov, které jsou stanoveny objektem nebo ve kterych je stanoven objekt slouzici k ochrané utajovanych
informaci stupné utajeni PFisné tajné nebo Tajné,

j) u vybranych budov k zajisténi bezpe€nosti statu, urcenych vedoucim organizacni slozky stéatu, kterd je s nimi
pfislusna hospodafit nebo je uziva.

§12

PFestupky

(1) Fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, ze

h) jako vlastnik budovy nesplni nékterou z povinnosti podle § 7a odst. 2,

i) jako vlastnik jednotky nesplni nékterou z povinnosti podle § 7a odst. 3 nebo 7,
(2) Za prestupek Ize ulozit pokutu do

a) 50000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. h), i), j), k) nebo I),

812a, Spravni delikty pravnickych a podnikajicich fyzickych osob
(1) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se dopusti spravniho deliktu tim, Ze

n) jako zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu neuvede klasifikacni tfidu ukazatele energetické narocnosti v
informacnich a reklamnich materialech podle § 7a odst. 2 pism. €) nebo 8§ 7a odst. 3 pism. d),

(3) Za spravni delikt se uloZi pokuta do

a) 100000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. b), ¢), d), e), f), g), k) bodu 2 nebo 4, pism. I) nebo
m) bodd 5, 6 nebo 7, pism. n), pism. 0) bodu 2, pism. p) nebo q),

Odnéti pldy ze zemédélského ptdniho fondu (ZPF)

Stanovi predpis: zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu

Shrnuti: K odnéti pldy ze ZPF pro nezemédélské ucely (napf. vystavbu) je tfeba souhlasu
organu ochrany ZPF. Souhlas neni tfeba k odnéti zemédélské pldy pro stavby pro bydleni v
zastavéném Uzemi obce a dalich pFipadech vyjmenovanych v § 9 odst. 2 zakona CNR ¢&.
334/1992 Sh. ve znéni pozdgéjSich predpisd.

Predmétem odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu u stavby rodinného domu
a stavby pro rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavbé méa slouZzit jako zahrada, je
plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy.

Za odnéti pady ze ZPF se hradi odvody, jejichz vysi stanovi organ ochrany ZPF.

§9
(1) K odnéti zemédélské pldy ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédélské tcely je tfeba souhlasu organu
ochrany zemédélského plidniho fondu. Zamér, ktery vyZaduje odnéti zemédélské pddy ze zemédélského plidniho
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fondu, nelze povolit podle zvlastnich pravnich pfedpisi®?) bez tohoto souhlasu, s vyjimkou pFipadi uvedenych v
odstavci 2. Pfi posouzeni odnéti organ ochrany zemédélského plidniho fondu vychazi z celkové plochy zemédélské
pldy poZadované pro cilovy zamér.

(2) Souhlasu podle odstavce 1 neni tieba, ma-li byt ze zemédélského pldniho fondu odriata zemédélska plida

a) v zastavéném Uzemi pro

1. stavbu vCetné souvisejicich zastavénych ploch o vymére do 25 m?, nebo

2. stavbu pro bydleni nebo vefejné prospésnou stavbu umistovanou v proluce o velikosti do 0,5 ha,

b) pro umisténi

1. signald, stabilizacnich kamend a jinych znagek pro geodetické Gcely, vstupnich Sachet podzemniho vedeni a
stozard nadzemnich vedeni, mobilnich siti, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m?,

2. prederpavacich stanic, vrtl, studni a stanic nadzemniho nebo podzemniho vedeni a vétrnych jam, pokud v
jednotlivych pripadech nejde o plochu vétsi nez 55 m?, nebo

3. zdmérd na nezastavéné Gasti zastavéného stavebniho pozemku,

¢) pro obnovu pfirozenych koryt vodnich tokt, nebo

d) k nezemédélskym Géelim po dobu kratsi neZ jeden rok véetné doby potiebné k uvedeni zemédgélské pldy do
plvodniho stavu, je-li termin zahajeni nezemédélského vyuzivani zemédélské pldy nejméné 15 dni predem
pisemné ozndmen organu ochrany zemédélského pdniho fondu uvedenému v § 15.

(3) Pddu Ize odejmout ze zemédélského plidniho fondu trvale nebo dogasné. Docasné Ize plidu odejmout jen v
pfipadé, Zze po ukonceni GcCelu jejiho odnéti bude dotéend plocha rekultivovana podle schvéleného planu
rekultivace tak, aby mohla byt vracena do zemédélského pldniho fondu.

(4) Pfedmétem odnéti zemédélské pddy ze zemédélského pldniho fondu u stavby rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci, kde pozemek prilehly ke stavbé ma napfisté slouzit jako zahrada®), je plocha potfebna pro
stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pficemz podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédgélského pidniho
fondu se stanovuji na veskerou plochu zemédglské piidy dotgené vystavbou.

(5) PFi rozhodovani o zaméru se nepouZije § 4 odst. 3, jedna-li se o za&meér

a) vefejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury®®) umistovany v koridoru vymezeném v platnych
zasadach Uzemniho rozvoje na zékladé vyhodnoceni umisténi zaméru, odborné stanoveného odhadu vyméry
zabirané zemédélské pldy a jejiho zafazeni do tfid ochrany,

b) umistovany na zastavitelné ploSe vymezené v platnych zasadach izemniho rozvoje na zakladé vyhodnoceni
umisténi zaméru, odborné stanoveného odhadu vyméry zabirané zemédélské pldy a jejiho zafazeni do tfid
ochrany,

c) na zastavitelné ploSe vymezené v platném tUzemnim planu,

d) téZby ve stanovenych dobyvacich prostorech, nebo

e) vyhledavani a prdizkumu nerostil ve stanovenych priizkumnych Gzemich.

(6) Zadost o souhlas s odnétim zemédélské pidy ze zemédélského plidniho fondu musi kromé néleZitosti podle
spravniho fadu obsahovat Géel zamysleného odnéti, vyhodnoceni predpokladanych ddisledkil navrhovaného feseni
na zemédélsky pddni fond a zddvodnéni, pro¢ je navrhované feseni z hlediska ochrany zemédélského plidniho
fondu, Zivotniho prostfedi a ostatnich zakonem chranénych verejnych zajmd nejvyhodnéjsi. Pokud je pfedmétem
odnéti pouze etapa celkového zaméru, Zadatel uvede jeho konecny predpokladany rozsah, zejména celkové
pozadavky na zemédélskou plidu. K Zadosti pfipoji

a) Uidaje katastru nemovitosti 0 pozemcich, jichZ se navrhované odnéti zemédgélské plidy ze zemédélského plidniho
fondu tyka, s vyznacenim vlastnickych, popfipadé uZivatelskych vztah(l k dotéenym pozemklm, a dale vyméry
parcel nebo jejich Casti a zakres navrhovaného odnéti v kopii katastralni mapy, popfipadé doplnéné orientacnim
b) vyjadreni vlastnika zemédélské plidy, jejiz odnéti ze zemédélského plidniho fondu se navrhuje, nebo jiné osoby,
kterd je opravnéna tuto zemédgélskou pldu uzivat, nejedna-li se o Zadatele, k navrhovanému odnéti,

¢) vypocet odvod( za odnéti plidy ze zemédélského plidniho fondu véetné postupu vypodtu podle pFilohy k tomuto
zékonu a véetné vstupnich tdajl pouZitych pro vypodet, nejde-li o odnéti, pri kterém se odvody nestanovi,

d) plan rekultivace, ma-li byt plida po ukon&eni Gcelu odnéti vracena do zemédélského plidniho fondu nebo
rekultivovana zalesnénim €i zfizenim vodni plochy,

e) predbéznou bilanci skryvky kulturnich vrstev pddy a navrh zpisobu jejich hospodarného vyuziti,

f) vyhodnoceni a ndvrh alternativ podle 8 7 odst. 1 a 2,

g) vysledky pedologického priizkumu,

h) Gdaje o0 odvodnéni a zavlahach,

i) Udaje o protieroznich opatfenich,

j) zékres hranic bonitovanych plidné ekologickych jednotek s vyznacenim tfid ochrany a

k) informaci, v jakém nasledném Fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského plidniho fondu podkladem.
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(7) Jednéa-li se o téZbu nerostnych surovin, Zadost o souhlas s odnétim zemédgélské ptidy ze zemédélského plidniho
fondu, musi kromé naleZitosti podle odstavce 6 obsahovat vysledky geologického priizkumu a Gdaje o vysi hladiny
podzemni vody.

(8) Organ ochrany zemédélského pldniho fondu posoudi Zadost a jeji pFilohy a shleda-li, Ze plida mdZe byt odiata
ze zeméd@lského plidniho fondu, vyda k tomuto odnéti souhlas, ve kterém zejména

a) vymezi, kterych pozemki nebo jejich Gasti se tento souhlas tyka,

b) stanovi podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,

c) schvali plan rekultivace podle odstavce 6 pism. d), popfipadé stanovi zvlastni reZzim jeho provadéni z hlediska
¢asového pInéni a ukongeni praci, jsou-li pro to zvlastni diivody pfi lomové (povrchové) tézbé uhli a kaolinu nebo
pfi geologicko-priizkumnych pracich, zejména u velmi hlubokych vrtd,

d) vymezi, zda a v jaké vysi budou predepsany odvody za odnéti plidy ze zemédgélskénho ptidniho fondu a

e) vymezi etapy u zamérd provadénych po etapach.

(9) Vysi odvodl vymezi organ ochrany zemédgélského pidniho fondu pouze orientaéné. Koneéna vyse odvodl se
stanovi podle § 11.

Povinnost predat dokumentaci stavby

Stanovi pfedpis: zakon €. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu

Shrnuti: Prodavajici ma povinnost predat kupujicimu stavebni dokumentaci odpovidajici
skute€nému provedeni stavby. V pFipadech, kdy se stavebni dokumentace nedochovala ma
vlastnik stavby (prodavajici) povinnost pofidit dokumentaci skuteCného provedeni stavby.

Dulezita ustanoveni:

§ 125 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou dokumentaci odpovidajici jejimu
skute€nému provedeni podle vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena,
nedochovala se nebo neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen poridit dokumentaci skute€ného provedeni
stavby. PFi zméné vlastnictvi ke stavbé odevzda dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Povinnost k dani z pfevodu/nabyti nemovitosti

Stanovi predpis: Zakon €. 254/2016 Sb.
Z&kon, kterym se méni zakonné opatteni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych
Veci

Shrnuti: Kupujici je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti, ve vysi 4% ze sjednané kupni
ceny €i hodnoty uréené finanénim Gradem. Kupujici mlze finan¢nimu Gfadu dodat znalecky
posudek o cené nemovitosti, pokud chce, aby se dan platila z ceny stanovené v posudku.

Dulezita ustanoveni:

8§ 1 Poplatnik dané
(1) Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava k nemovité veci.

§ 26 Sazba dané
Sazba dané z nabyti nemovitych véci €ini 4 %.

Lhita pro podani dafiového priznani
§ 32 Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti
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Danové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdgji do konce tretiho
kalendarniho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad

a) vlastnického prava k nemovité véci,

b) prava stavby nebo zmény spoCivajici v prodlouzeni doby, na kterou je toto pravo zfizeno, nebo

c) spravy svérenskeho fondu.

8§ 36 Znalecky posudek

(1) Prilohou dafiového pFiznani je znalecky posudek o zjisténé cené, je-li nabyvaci hodnotou

a) zjiSténa cena,

b) sjednana cena, je-li porovnavana pro Gcely urceni nabyvaci hodnoty se srovnavaci dafiovou hodnotou, pro jejiz
urceni se pouzila zjiSténa cena, nebo

c) srovnavaci dafiova hodnota, pro jejiz urceni se pouZila zjisténé cena.

(2) Znalecky posudek se nevyZaduje, jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci, které je osvobozeno od
dané z nabyti nemovitych véci.

(3) Neposkytne-li poplatnik Udaje 0 nemovité véci nutné k ur€eni smérné hodnoty, a to ani na vyzvu spravce dané,
vyzve spravce dané poplatnika k pfedlozeni znaleckého posudku.

Povinnost k dani z pFijmu

Stanovi predpis: zakon €. 586/1992 Sbh. o danich z pFijmu

Shrnuti: Prodavajici ma povinnost uvest pfijem inkasované kupni ceny v pfislusném dafovém
pfiznani a zdanit jej, pokud tento pfijem neni od dané z pfijmu osvobozen. Osvobozené jsou
zejména domy a byty ve kterych mél prodavajici bydlisté po dobu 2 let pfed prodejem a ty
nemovitosti, které prodavajici vlastnil déle jak 5 let.

Dulezita ustanoveni:

84 od dané se osvobozuje

(1) Od dané se osvobozuje

a) prijem z prodeje rodinného domu a souvisejiciho pozemku, nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor,
a souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté nejméné po dobu 2 let bezprostfedné pred
prodejem; pfijem z prodeje rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor, nebo spoluvlastnického
podilu, a souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté bezprostfedné pfed prodejem po dobu
kratsi 2 let a pouzije-li ziskané prostfedky na uspokojeni bytové potfeby; pro osvobozeni pfijmu plynouciho
manZellim z jejich spole¢ného jménf postadi, aby podminky pro jeho osvobozeni splnil jen jeden z manZel(, pokud
majetek, kterého se osvobozeni tyka, neni nebo nebyl zafazen do obchodniho majetku jednoho z manzeld;
osvobozeni se nevztahuje na prijem z

1. prodeje rodinného domu nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, pokud jsou nebo byly zahrnuty do
obchodniho majetku pro vykon €innosti, ze které plyne prijem ze samostatné ¢innosti, a to do 2 let od jejich
vyFazeni z obchodniho majetku,

2. budouciho prodeje rodinného domu nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, nebo spoluvlastnického
podilu, a souvisejiciho pozemku, uskutecnéného v dobé do 2 let od nabyti vlastnického prava k tomuto domu nebo
k jednotce, kterd nezahrnuje nebytovy prostor,

3. budouciho prodeje rodinného domu nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, uskute¢néného v dobé
do 2 let od jejich vyfazeni z obchodniho majetku, i kdyZ kupni smlouva bude uzaviena az po 2 letech od tohoto
nabyti nebo po 2 letech od tohoto vyrazeni z obchodniho majetku,

b) pfijem z prodeje nemovitych véci neosvobozeny podle pismene a), presahne-li doba mezi nabytim vlastnického
prava k témto nemovitym vécem a jejich prodejem dobu 5 let; doba 5 let se zkracuje o dobu, po kterou byly tyto
nemovité véci prokazatelné ve vlastnictvi zlstavitele v pfipadé, Ze jde o prodej nemovitych véci nabytych dédénim
od zlstavitele, ktery byl pfibuznym v fadé pfimé nebo manZelem, nebo o dobu, po kterou prodavajici vlastnil
pozemek, jenZz byl predmétem vymény v rdmci pozemkovych Uprav, v pfipadé prodeje pozemku nabytého
vymeénou od pozemkového Gfadu, tato doba se zapocitava i do doby, ktera bézi od vyfazeni vyménéného pozemku
z obchodniho majetku; osvobozeni se nevztahuje na pfijem z

1. prodeje téchto nemovitych véci, které jsou nebo v obdobi 5 let pred prodejem byly zahrnuty do obchodniho
majetku,
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2. budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskute¢néného do 5 let od nabyti vlastnického prava k témto
nemovitym vécem, i kdyZz kupni smlouva bude uzaviena az po 5 letech od tohoto nabyti,

3. budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskutecnéného do 5 let od jejich vyrazeni z obchodniho majetku, i
kdyz kupni smlouva bude uzaviena az po 5 letech od takového vyrazeni,

4. prodeje préava stavby, neni-li zfizena stavba vyhovujici pravu stavby,

u) pfijem ziskany formou nabyti vlastnictvi k jednotce, ktera nezahrnuje nebytovy prostor, jako nahrady za
uvolnéni jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, a dale nahrada (odstupné) za uvolnéni jednotky, ktera
nezahrnuje nebytovy prostor, vyplacena uzivateli této jednotky za podminky, Ze poplatnik ndhradu (odstupné)
pouzil nebo pouZije na uspokojeni vlastni bytové potreby nejpozdéji do 1 roku nésledujiciho po roce, v némz
ndhradu (odstupné) prijal; tento pfijem je osvobozen i v pfipadg, Ze Castku odpovidajici nadhradé (odstupnému)
vynalozil na obstarani bytové potfeby v dobé 1 roku pred jejim obdrzenim; pfijeti ndhrady (odstupného) oznami
poplatnik spravci dané do konce zdanovaciho obdobi, ve kterém k jejimu prijeti doSlo; obdobné se postupuje i u
prijml z Uplatného prevodu prav a povinnosti spojenych s &lenstvim v druzstvu, pokud v souvislosti s timto
pfevodem bude zruSena najemni smlouva k bytu, pouzije-li poplatnik ziskané prostfedky na uspokojeni bytové
potieby; obdobné se postupuje také u pfijmd z prodeje rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy
prostor, nebo spoluvlastnického podilu, vetné souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté
bezprostfedné pfed prodejem po dobu kratsi 2 let a pouZije-li ziskané prostfedky na uspokojeni bytové potreby,

Nejkratsi doba, po kterou bude zprostredkovatelska smlouva strany zavazovat

Stanovi predpis: zakon 89/2012 Sh., obCansky zakonik, § 1820 odst. 1) pism. c).

Shrnuti: Smlouva o zprostfedkovani je uzavirana na dobu ur€itou, jejiz délka je ve smlouvé
ujednéna, pficemz nejkratSi doba platnosti smlouvy o zprostfedkovani je jeden mésic.

Pravo odstoupit od smlouvy

Stanovi predpis: zakon 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Shrnuti: V pfipadé, Ze smlouva o zprostfedkovani prodeje byla uzaviena mimo prostory
obvyklé pro podnikéani zprostfedkovatele, ma zajemce pravo odstoupit od smlouvy bez udani
ddvodu ve Ihité 14 dnl ode dne nasledujiciho po dni uzavieni smlouvy o zprostfedkovani
prodeje. Pro ucely uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy musite o0 svém odstoupeni od této
smlouvy informovat obchodni spole¢nost e-Finance, a.s., Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
doporuéenym dopisem zaslanym prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb. MdZete
pouZzit pfiloZzeny vzorovy formulaf pro odstoupeni od smlouvy, neni to vSak Vasi povinnosti.
Aby byla dodrzena lhita pro odstoupeni od této smlouvy, postacuje odeslat odstoupeni od
smlouvy pred uplynutim prislusné Ihity. Pokud jste pozadal(a), aby poskytovani sluzeb zacalo
béhem lhity pro odstoupeni od smlouvy, zaplatite nam ¢astku Umérnou rozsahu poskytnutych
sluzeb do doby, kdy jste nas informoval(a) o odstoupeni od smlouvy.

Dulezita ustanoveni:

81820

(1) Sméfuje-li jednani stran k uzavieni smlouvy ... nebo sméfuje-li takové jednani k uzavieni smlouvy mimo
prostor obvykly pro podnikatelovo podnikéni, sdéli podnikatel spotfebiteli v dostateCném pFedstinu prfed
uzavienim smlouvy nebo pred tim, neZ spottebitel uini zavaznou nabidku také:

f) pokud Ize vyuZit prava na odstoupeni od smlouvy, podminky, Ihlitu a postupy pro uplatnéni tohoto prava, jakoz
i formular pro odstoupeni od smlouvy, jehoZ nélezitosti stanovi provadéci pravni predpis,

Strana 7 (celkem 10)



Informace ke zprostiedkovatelské smlouve Reality

h) Udaj o povinnosti uhradit pomérnou Cast ceny v pfipadé odstoupeni od smlouvy, jejimz predmétem je
poskytovani sluzeb a jejichZ plnéni jiz zacalo,

§ 1829
(1) Spotiebitel ma pravo odstoupit od smlouvy ve Ih(ité étrnécti dnd. Lhiita podle véty prvni béZi ode dne uzavieni

smlouvy (...)

§ 1834

Odstoupi-li spotfebitel od smlouvy, jejimz pfedmétem je poskytovani sluzeb a podnikatel s pInénim na zakladé
vyslovné Zadosti spotfebitele zacal pfed uplynutim Ih(ity pro odstoupeni od smlouvy, uhradi podnikateli pomérnou
Cést sjednané ceny za pInéni poskytnuté do okamziku odstoupeni od smlouvy. Je-li sjednana cena nepfimérené
vysokd, uhradi spotfebitel podnikateli pomérnou €ast ceny odpovidajici trzni hodnoté poskytovaného pinéni.
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Vzorovy formular dle §1820 zakona ¢. 89/2012 Sh. pro odstoupeni od smlouvy:

e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52

602 00 Brno
Vo dne oo,

Véc: Oznameni o odstoupeni od smlouvy o zprostfedkovani prodeje
J& niZe  podepsany(d),  ...ieiiiiiiii , trvale bytem
.............................................................................................................. ,  0znamuji,

Ze timto odstupuji od Smlouvy o zprostredkovani prodeje uzaviené dne ................ccoeeee.e.
Beru na védomi, Ze odstoupenim od smlouvy mi vznika povinnost uhradit pomérnou ¢ast ceny
za sluzbu, jejiz pInéni jiz zaCalo, a to dle ceniku platného v dobé uzavieni této smlouvy, ktery je

vefejné pristupny na téchto webovych strankéch: http://blog.e-finance.cz/reality, a to do 5
pracovnich dnl ode dne doruceni vyuctovani na mnou vyse uvedenou adresu.

Dan z nemovitych véci

Stanovi predpis: zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

Shrnuti: V roce, ktery nasleduje po prodeji nemovitosti ma prodavajici povinnost podat dariové
pfiznani k dani z nemovitych véci a uvést v ném stav svého nemovitého majetku k 1.lednu
prislusného roku.

Dulezita ustanoveni:

§ 10 Zéaklad dané
(1) Zakladem dané ze staveb a jednotek u zdanitelné stavby je vyméra zastavéné plochy v m2 podle stavu k 1.
lednu zdafiovaciho obdobi.

§ 12c Zdaiovaci obdobi
Zdanovacim obdobim je kalendafni rok. Ke zménam skutegnosti rozhodnych pro daf, které nastanou v priibéhu
zdanovaciho obdobi, se nepfihlizi.

§ 13a Darové pfiznani

(1) Danové priznani je poplatnik povinen podat prislusnému spravci dané do 31. ledna zdanovaciho obdabi.
Darové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal na nékteré z predchozich zdafiovacich obdobi nebo dan
byla vyméfena Ci doméfena na nékteré z pfedchozich zdafiovacich obdobi z moci Gfedni a ve srovnani s timto
pfedchozim zdafiovacim obdobim nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméfeni dané. V tomto pfipadé
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se dan vymeéri ve vysi posledni znamé dané a za den vyméreni dané a soucasné za den doruceni tohoto rozhodnuti
poplatnikovi se povazuje 31. leden zdafovaciho obdobi; spravce dané nemusi dafiovému subjektu vysledek
vyméfeni oznamovat platebnim vymérem, platebni vymér nemusi obsahovat od(ivodnéni, zaloZi se do spisu a
nelze se proti nému odvolat. Na Zadost dafiového subjektu mu spravce dané zaSle stejnopis platebniho vyméru, a
to do 30 dnll ode dne, kdy Zadost obdrZel. Dojde-li ve srovnani s predchozim zdafiovacim obdobim ke zméné
okolnosti rozhodnych pro vyméfeni dané nebo ke zméné v osobé poplatnika, je poplatnik povinen daf do 31. ledna
zdanovaciho obdobi pfiznat; v téchto pripadech lze dan pfiznat bud podanim dafového pfiznani nebo podanim
dil¢iho dariového priznani. V dilcim dafovém pfiznani poplatnik uvede jen nastalé zmény a vypocet celkové dané.

(11) Nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan ndvrh na vklad prava vlastnického do katastru
nemovitosti, kterym toto pravo vznika, rozhodnuto o jeho povoleni, je poplatnik povinen za nemovitou véc, ktera
byla pfedmétem vkladu prava vlastnického podat dariové pfiznani nejpozdgji do konce tretiho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Dafiové pFiznani poplatnik podava
na zdanovaci obdobi nasledujici po roce, v némz vznikly pravni G€inky vkladu. Povinnost podat dafiové pfiznani
nevznika, pokud dafiové pfiznani za nemovitost podal soucasny spolecny zastupce nebo spoleény zmocnénec.

Veskerd ustanoveni zdkona citovana pouze pro informaci. Aktualni znéni zakona doporucujeme
oVeéFit vZdy k terminu pFislusného pravniho dkonu.

Posledni aktualizace dokumentu: 1.11.2016

e-Finance, a.s.

prevzal dne

podpis

Strana 10 (celkem 10)



