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Informace ke zprostiredkovatelské smlouvé
e-Finance

Zprostiedkovatel - obchodni korporace e-Finance, a.s., IC: 262 72504 se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00 zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné
oddil B, vlozka 3663, timto v souvislosti s uzavienim zprostiedkovatelské smlouvy informuje
Klienty - zajemce o zprostfedkovani pievodu (prodeje, pronajmu, ptevodu ¢lenstvi v bytovém
druzstvu) o jejich pravech a povinnostech.

Prava a povinnosti pievadéjicino stanovena pravnimi picedpisy -
Informace pi‘ed uzavirenim zprostiredkovatelské smlouvy.

Povinnost vyhotovit prikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Stanovi piedpis: zdkon €. 406/2000 Sb., o hospodateni energii

Shrnuti: Prodadvajici musi zajistit vyhotoveni prilkkazu energetické narocnosti budovy,
informace z tohoto priikazu ptedat realitni kancelafi pro potieby inzerce a pii podpisu kupni
smlouvy predat origindl prikazu kupujicimu. U prodeje jednotky (bytu) lze prikaz
energetické naroc¢nosti nahradit predlozenim vyuctovani dodavek elektiiny, plynu a tepelné
energie pro prislusnou jednotku za uplynulé 3 roky.

Dulezita ustanoveni zakona:

§ 7a, Prukaz energetické naro¢nosti

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou povinni

a) zajistit zpracovani prukazu

1. pti prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

2. pti pronagjmu budovy,

3. 0d 1. ledna 2016 pfi pronajmu ucelené ¢asti budovy,

b) predlozit prikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. moznému kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy pied uzavienim smluv tykajicich se koupé budovy
nebo ucelené ¢asti budovy,

2. moznému najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy pied uzavienim smluv tykajicich se ndjmu budovy nebo
ucelené ¢asti budovy,

¢) predat priikaz nebo jeho ovéfenou kopii

2. najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy nejpozdéji pii podpisu ndjemni smlouvy,

d) zajistit uvedeni ukazateli energetické naroCnosti uvedenych v prikazu v informacnich a reklamnich
materialech pii

1. prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

2. pronajmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy.

(3) Vlastnik jednotky je povinen

a) predlozit prikaz nebo jeho ovétenou kopii

1. moznému kupujicimu jednotky pfed uzavienim smluv tykajicich se koupé€ jednotky,

2. 0d 1. ledna 2016 moznému najemci jednotky pfed uzavienim smluv tykajicich se ndjmu jednotky,

b) predat priikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. kupujicimu jednotky nejpozdéji pti podpisu kupni smlouvy,

2. 0d 1. ledna 2016 najemci jednotky nejpozdéji pti podpisu najemni smlouvy,

c) zajistit uvedeni ukazateld energetické naro¢nosti uvedenych v prikazu v informacnich a reklamnich
materialech pfi

1. prodeji jednotky,

2. od 1. ledna 2016 pronajmu jednotky.
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Povinnost piredat dokumentaci stavby

Stanovi predpis: zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu

Shrnuti: Prodavajici ma povinnost piedat kupujicimu stavebni dokumentaci odpovidajici
skute¢nému provedeni stavby. V piipadech, kdy se stavebni dokumentace nedochovala ma
vlastnik stavby (prodavajici) povinnost pofidit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby.

Dulezita ustanoveni:

§ 125 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V piipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vibec pofizena,
nedochovala se nebo neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skutecného
provedeni stavby. Pfi zméné vlastnictvi ke stavbé odevzda dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi
stavby.

Povinnost k dani z pfevodu/nabyti nemovitosti

Stanovi predpis: zdkonné opatieni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci

Shrnuti: Prodavajici je povinen uhradit dan zpfevodu nemovitosti, ve vysi 4% ze
sjednané kupni ceny ¢i hodnoty uréené finanénim Ufadem. Prodévajici a kupujici se mohou
dohodnout, ze dan bude hradit kupujici. Prodavajici mize finanénimu ufadu dodat znalecky
posudek o cené nemovitosti, pokud chce aby se dan platila z ceny stanovené v posudku.

Dulezita ustanoveni:

§ 1 Poplatnik dané

(1) Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je

a) prevodce vlastnického prava k nemovité véci, jde-li o nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou a
pievodce a nabyvatel se v kupni nebo sménné smlouvé nedohodnou, Ze poplatnikem je nabyvatel,

§ 26 Sazba dang
Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 %.

Lhtita pro podani danového ptiznani

§ 32 Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti

Danové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce tretiho
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad

a) vlastnického prava k nemovité véci,

b) prava stavby, nebo

¢) spravy svétenského fondu.

§ 36 Znalecky posudek
(1) Piilohou danového ptiznani je znalecky posudek o zjisténé cené, je-li nabyvaci hodnotou
a) zjisténa cena,
b) sjednana cena, je-li porovnavana pro ucely urceni nabyvaci hodnoty se srovnavaci danovou hodnotou, pro
jejiz urceni se pouzila zjisténa cena, nebo
c) srovnavaci danova hodnota, pro jejiz urceni se pouzila zjisténa cena.
(2) Znalecky posudek se nevyzaduje, jde-li o nabyti vlastnického prava k
a) nemovité véci, které je osvobozeno od dané€ z nabyti nemovitych véci, nebo
b) pozemku bez trvalého porostu, na némz neni zfizena stavba a k némuz nebylo ziizeno pravo stavby.
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(3) Neposkytne-li poplatnik udaje o nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty, a to ani na vyzvu spravce
dang, vyzve spravce dané poplatnika k ptedlozeni znaleckého posudku.

Povinnost k dani z pFrijmu

Stanovi ptedpis: zakon €. 586/1992 Sb. o danich z piijmu

Shrnuti: Prodavajici ma povinnost uvést ptijem inkasované kupni ceny v ptislusném danovém
pfiznani a zdanit jej, pokud tento piijem neni od dané z pfijmu osvobozen. Osvobozené jsou
zejména domy a byty ve kterych mél prodavajici bydlisté¢ po dobu 2 let pied prodejem a ty
nemovitosti, které prodavajici vlastnil déle jak 5 let.

Dulezita ustanoveni:

§4 od dané se osvobozuje

(1) Od dané se osvobozuje

a) pfijem z prodeje rodinného domu a souvisejicitho pozemku, nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy
prostor, a souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodéavajici mél bydlisté nejméné po dobu 2 let bezprostredné
pfed prodejem; piijem z prodeje rodinného domu, jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, nebo
spoluvlastnického podilu, a souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté bezprostiedné pred
prodejem po dobu kratsi 2 let a pouzije-li ziskané prostfedky na uspokojeni bytové potieby; pro osvobozeni
ptijmu plynouciho manzelim z jejich spolecného jméni postaci, aby podminky pro jeho osvobozeni splnil jen
jeden z manzelli, pokud majetek, kterého se osvobozeni tyka, neni nebo nebyl zafazen do obchodniho majetku
jednoho z manzell; osvobozeni se nevztahuje na piijem z

1. prodeje rodinného domu nebo jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor, pokud jsou nebo byly zahrnuty do
obchodniho majetku pro vykon ¢innosti, ze které plyne pfijem ze samostatné ¢innosti, a to do 2 let od jejich
vyrazeni z obchodniho majetku,

2. budouciho prodeje rodinného domu nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, nebo
spoluvlastnického podilu, a souvisejiciho pozemku, uskute¢néného v dobe€ do 2 let od nabyti vlastnického prava
k tomuto domu nebo k jednotce, kterd nezahrnuje nebytovy prostor,

3. budouciho prodeje rodinného domu nebo jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor, uskuteénéného v dobé
do 2 let od jejich vyfazeni z obchodniho majetku, i kdyz kupni smlouva bude uzaviena az po 2 letech od tohoto
nabyti nebo po 2 letech od tohoto vyfazeni z obchodniho majetku,

b) pfijem z prodeje nemovitych véci neosvobozeny podle pismene a), piesahne-li doba mezi nabytim
vlastnického prava k t€émto nemovitym vécem a jejich prodejem dobu 5 let; doba 5 let se zkracuje o dobu, po
kterou byly tyto nemovité véci prokazatelné ve vlastnictvi zistavitele v pripadé, ze jde o prodej nemovitych véci
nabytych dédénim od zustavitele, ktery byl pfibuznym v fadé pfimé nebo manzelem, nebo o dobu, po kterou
prodavajici vlastnil pozemek, jenz byl pfedmétem vymény v ramci pozemkovych uprav, v pfipadé prodeje
pozemku nabytého vyménou od pozemkového tifadu, tato doba se zapocitava i do doby, ktera bézi od vyrazeni
vyménéného pozemku z obchodniho majetku; osvobozeni se nevztahuje na piijem z

1. prodeje téchto nemovitych véci, které jsou nebo v obdobi 5 let pfed prodejem byly zahrnuty do obchodniho
majetku,

2. budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskuteénéného do 5 let od nabyti vlastnického prava k témto
nemovitym vécem, i kdyz kupni smlouva bude uzaviena az po 5 letech od tohoto nabyti,

3. budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskuteénéného do 5 let od jejich vyfazeni z obchodniho majetku, i
kdyz kupni smlouva bude uzaviena az po 5 letech od takového vyfazeni,

4. prodeje prava stavby, neni-li zfizena stavba vyhovujici pravu stavby,

u) piijem ziskany formou nabyti vlastnictvi k jednotce, kterd nezahrnuje nebytovy prostor, jako nahrady za
uvolnéni jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor, a dale nahrada (odstupné) za uvolnéni jednotky, ktera
nezahrnuje nebytovy prostor, vyplacena uzivateli této jednotky za podminky, ze poplatnik ndhradu (odstupné)
pouzil nebo pouzije na uspokojeni vlastni bytové potieby nejpozdé€ji do 1 roku nasledujiciho po roce, v némz
nahradu (odstupné) pfijal; tento piijem je osvobozen i v pfipadé, Ze ¢astku odpovidajici nahradé (odstupnému)
vynalozil na obstarani bytové potfeby v dob¢ 1 roku pred jejim obdrzenim; pfijeti nahrady (odstupného) oznami
poplatnik spravci dan¢ do konce zdanovaciho obdobi, ve kterém k jejimu pfijeti doSlo; obdobné se postupuje i u
piijma z uplatného pievodu prav a povinnosti spojenych s Clenstvim v druzstvu, pokud v souvislosti s timto
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pfevodem bude zruSena najemni smlouva k bytu, pouzije-li poplatnik ziskané prostiedky na uspokojeni bytové
potieby; obdobné se postupuje také u piijmi z prodeje rodinného domu, jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy
prostor, nebo spoluvlastnického podilu, véetné souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici m&l bydliste
bezprostiedné pied prodejem po dobu kratsi 2 let a pouZzije-li ziskané prostfedky na uspokojeni bytové potieby,

Nejkratsi doba, po kterou bude zprostiredkovatelska smlouva strany zavazovat

Stanovi predpis: zakon 89/2012 Sb., obcansky zakonik, § 1820 odst. 1) pism. c).

Shrnuti: Smlouva o zprostiedkovani je uzavirdna na dobu urcitou, jejiz délka je ve smlouve
ujednana, ptfi¢emz nejkratsi doba platnosti smlouvy o zprostfedkovani je jeden meésic.

Pravo odstoupit od smlouvy

Stanovi piedpis: zdkon 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Shrnuti: V pfipadé, Ze smlouva o zprostiedkovani prodeje byla uzaviena mimo prostory
obvyklé pro podnikani zprostfedkovatele, ma zajemce pravo odstoupit od smlouvy bez udani
divodu ve lhité 14 dnd ode dne nasledujiciho po dni uzavieni smlouvy o zprostfedkovéani
prodeje. Pro Gcely uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy musite o svém odstoupeni od
této smlouvy informovat obchodni spolecnost e-Finance, a.s., Bratislavska 234/52, 602 00
Brno doporucenym dopisem zaslanym prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb.
Muzete pouzit pfilozeny vzorovy formulaf pro odstoupeni od smlouvy, neni to vSak Vasi
povinnosti. Aby byla dodrzena lhita pro odstoupeni od této smlouvy, postacuje odeslat
odstoupeni od smlouvy pfed uplynutim pfislusné lhuty. Pokud jste pozadal(a), aby
poskytovani sluzeb zacalo béhem lhity pro odstoupeni od smlouvy, zaplatite ndm castku
umérnou rozsahu poskytnutych sluzeb do doby, kdy jste nas informoval(a) o odstoupeni od
smlouvy.

Dulezita ustanoveni:

§1820

(1) Smétuje-li jednani stran k uzavieni smlouvy ... nebo smétuje-li takové jednani k uzavieni smlouvy mimo
prostor obvykly pro podnikatelovo podnikani, sdéli podnikatel spotfebiteli v dostateéném piedstihu pied
uzavienim smlouvy nebo pied tim, nez spotiebitel u¢ini zdvaznou nabidku také:

f) pokud lze vyuzit prava na odstoupeni od smlouvy, podminky, lhiitu a postupy pro uplatnéni tohoto prava,
jakoz i formulaf pro odstoupeni od smlouvy, jehoz nalezitosti stanovi provadéci pravni predpis,

h) Gdaj o povinnosti uhradit pomérnou ¢ast ceny v piipadé odstoupeni od smlouvy, jejimz pfedmétem je
poskytovani sluzeb a jejichz plnéni jiz zacalo,

§ 1829
(1) Spotiebitel ma pravo odstoupit od smlouvy ve lhiit€¢ Ctrnacti dnti. Lhita podle véty prvni bézi ode dne
uzavieni smlouvy (...)

§ 1834

Odstoupi-li spotfebitel od smlouvy, jejimz pfedmétem je poskytovani sluzeb a podnikatel s plnénim na zakladé
vyslovné Zzadosti spotiebitele zacal pred uplynutim lhity pro odstoupeni od smlouvy, uhradi podnikateli
pomérnou ¢ast sjednané ceny za plnéni poskytnuté do okamziku odstoupeni od smlouvy. Je-li sjednana cena
nepfiméfené vysoka, uhradi spotiebitel podnikateli pomérnou c¢ast ceny odpovidajici trzni hodnoté
poskytovaného plnéni.
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Vzorovy formulaf dle § 1820 zakona ¢. 89/2012 Sb. pro odstoupeni od smlouvy:

e-Finance, a.s.

Bratislavska 234/52
602 00 Brno
Vo dne .o

Véc: Oznameni o odstoupeni od smlouvy o zprostiedkovani prodeje
Ja  nize  podepsany(d),  ..........cociiiiiiii e e e e e ee e e, trvale  bytem
.., 0znamuji,

Ze timto odstupuji od Smlouvy o zprostredkovani prodeje uzaviené dne ... ..................... ...

Beru na védomi, zZe odstoupenim od smlouvy mi vznika povinnost uhradit pomérnou cast ceny
za sluzbu, jejiz plneéni jiz zacalo, a to dle ceniku platného v dobé uzavreni této smlouvy, ktery
je verejné  pristupny na  téchto  webovych  strankdch:  http://lwww.e-finance-
reality.cz/zprostredkovatelska-cinnost/, a to do 5 pracovnich dnii ode dne doruceni vyiuctovani
na mnou vyse uvedenou adresu.

Jméno, Prijmeni a podpis

Dani z nemovitych véci

Stanovi pfedpis: zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

Shrnuti: V roce, ktery nasleduje po prodeji nemovitosti ma prodéavajici povinnost podat
danové ptiznani k dani z nemovitych véci a uvést vném stav svého nemovitého majetku
k 1.lednu ptislusného roku.

Dulezita ustanoveni:

§ 10 Zaklad dané
(1) Zakladem dan¢ ze staveb a jednotek u zdanitelné stavby je vymeéra zastavéné plochy v m2 podle stavu k 1.
lednu zdatiovaciho obdobi.

§ 12¢ Zdanovaci obdobi
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok. Ke zménam skute¢nosti rozhodnych pro dan, které nastanou v prubéhu
zdanovaciho obdobi, se nepfihlizi.

§ 13a Datiové ptiznani
(1) Danové pfiznani je poplatnik povinen podat pfislusSnému spravci dan¢ do 31. ledna zdatiovaciho obdobi.
Datiové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal na n€které z pfedchozich zdanovacich obdobi nebo dan
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byla vymétena ¢i doméfena na nékteré z predchozich zdanovacich obdobi z moci Ufedni a ve srovnani s timto
pfedchozim zdanovacim obdobim nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméfeni dané. V tomto ptipadé
se dan vyméfi ve vysi posledni znamé dané¢ a za den vyméfeni dané a soucasné za den doruéeni tohoto
rozhodnuti poplatnikovi se povazuje 31. leden zdanovaciho obdobi; spravce dané nemusi danovému subjektu
vysledek vyméfeni oznamovat platebnim vymeérem, platebni vymér nemusi obsahovat odiivodnéni, zalozi se do
spisu a nelze se proti nému odvolat. Na zadost dailového subjektu mu spravce dané zasle stejnopis platebniho
vymeéru, a to do 30 dnii ode dne, kdy zadost obdrzel. Dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdafiovacim obdobim ke
zméné okolnosti rozhodnych pro vymeéfeni dané nebo ke zméné v osobé poplatnika, je poplatnik povinen dan do
31. ledna zdanovaciho obdobi pfiznat; v téchto ptipadech Ize dail pfiznat bud’ podanim danového pfiznani nebo
podanim dil¢tho daniového pfiznani. V dil¢im danovém piiznani poplatnik uvede jen nastalé zmény a vypocet
celkové dané.

(11) Nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad prava vlastnického do Katastru
nemovitosti, kterym toto pravo vznika, rozhodnuto o jeho povoleni, je poplatnik povinen za nemovitou véc,
ktera byla pfedmétem vkladu prava vlastnického podat dafové pfiznani nejpozdéji do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Dafiové pfiznani
poplatnik podavéa na zdafiovaci obdobi nasledujici po roce, v némz vznikly pravni u¢inky vkladu. Povinnost
podat daiiové pfiznani nevznika, pokud danové pfiznani za nemovitost podal soucasny spolecny zastupce nebo
spole¢ny zmocnénec.

Veskera ustanoveni zakona citovana pouze pro informaci. Aktualni znéni zékona
doporucujeme ovétit vzdy k terminu prislusného pravniho ukonu.

Posledni aktualizace dokumentu: 12.2.2015

e-Finance, a.s.

prevzal dne

podpis
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