e iy £ OGP0 B Pk i o o Bt M mabe I reser e fiecis
S LURAD | e dn......... 300120200 Leereiin
_BRNO] jodnotiy: 1000 Ke
7 Eiutiy nuplods byl 8yl Pty
2 -ul- 702 - Rok | Mésic o4 i st o WA w3 bt
5 Rooseveliova 593
SORUGENG OSOBNE 2011 [1|2lel7flslolalt i Eme
|_'.- il | - mm
| Comes | AHTIVA i B (Wi st Mieui oot
T b re Drum Wormasn = Nt
AKTIVA CELKEM oo + 104 895 -138|  + 104 757 +52 887
n [ — o0 +138)  -138 0 +57
L [ —— an +138 -l,fﬂ +0 +57
s w3 fﬁ*“""'l ""‘“Ii'"lﬁ ot +138 -138 +0 +57
e Simatry o ﬂ"% +§ 130 +1 830
£ | & | Zboli ar +§ 130 +§ 130 +1 830
com [iewockots pobedind y ] +27 323 +27 323 +8 847
e a2z Prdackinivy - evildarsd rela vibU-C 100A L2 +27 323 +27 323 -I'Iﬂ?
c ® btk kot et i +14 449 +14 449 +2 817
© B 1, | Posedivi s chchadeich vash) 48 +14 273 +14 273 +2 793
L OB E | Pobledieiy - s nebs ool oschs 050 +24 +24 L e
C.oB & | 5 - defowh pobisbiey ] + 150 + 150
C E 7 | HrlkeSes peskyinsd shiehy 055 +2 +2 ]
[ ¥ N ] +17 922 +17 922 +21 502
C N L | Pesi 1] +37 +37 +31
€ N 2 | Dbty s Barkdch s +17 Ba5 +17 885 +21 471
o [ma—— 083 +38 933 | +38 833 +17 834
DL 1| Mebkdady pliktich obdobs 0l +38 T30 +38 730 +17 603
B 1 3 | ey e et 08 + 203 + 203 + 231




Disnad PASIA, Biakoy Bk red dabiied Dkt i ookl
W b Ty - ]
PN CELER T  #52 BBT

A Tahlack haplis s +2 000
PO N [ - o +2 000
A Wil od Joncly T3 - 300
A N3 | Ouehoc musly 2 plwcendn mgei o sl [+ ors = 300
A m Ramrved kaely, sebising 1nd & oviaind fondy 2w ssku orE +48
A W N, | Eonng i oSt lond L +45
AT, W yubieh lgabaten st bl oo w_lﬂﬂ‘
A& IV 1 | Memaudleny sk minaich ket DiEx +20
A Ny 2| Messhadeed Srila miich el |- e

A V1L | Wisledsk hospodaten! bideéno (deinino cbdobd [+) o

u izl i oA
& n I pp— a1 - ]
B 0 6 | ydend dubopiny gy *m
B W e pdreashy o + 109

B u_-“mmmur e Hﬁﬂ

B o® §, | Diwasiy s cbchadnich witshd 0y + 254
(n m 8 Thrassg b iamdatare it +28

B L B | Zéwwoym sociinig mabecpedend s eoraveinito poiisinl i +71

BB 7. | Sull - defovd sivashy o dotace 1] + 7117 + 103
B B 80| Dhohaced iy pasked i +2

BB 01| e ey 11 +12 412 +10 513
B Db iy i vypomool " + 825 “ilir-ﬁ
B B¢ 1 | faskosnd Geiry diouhadobd s + 378 + 546
B R T | Mmoot barkoe (vivy 118 + 24T + 268
0k Canovh rasien 118 +318 +108
2 01 | Videis pliltich ol 1o +87 + 108
12| Winoayphliich obadob - + 233

et cxcaniny iy, Wlert o il

48 . 08 . 328012 7{3"‘&/

Prinemd o (et ooy Peckd podind . Poos.:

akiovi spokenost tinnost poifoveciho makiie




.a;z,,.t.:.a..m:ﬂ..,... |

3 : .-..-..,.......-. o 1 S PR e p TR

Winleciek hoapodaiers s idetnd sbadold |+

Vyninmtu epataten e b
[ ot VIRAZ THSL A TTRATY £ Shasacront v bidnim ddeinim cbdcti
facku [ra——— muwiam
i 4 1
Sestavern dra Procksasrey T sl o Ll OOty
“wm
8 .06 .30112 ;Eorgj
Priryrs dcarnm oSeli pisinodiy P Do "'Ir P




e vylblhy £ ST007 B
h H-'m' -------- }-' ﬁizﬂ:-uluiﬂuuiuuﬂn M l"'
m‘mﬁm
1 | Ry i iy rualacs Drpedlh rlirlin pacvciy
Rk .m lﬁ' 1 s il B e £ Byelilng
Rooseveliova 593
2011 | 1|2 [2|6[2[7[2|s|o]4 Bmo
—_— 602 00

=7 IEI.T .'Hii'l."iil.li e
[ Sy e Byt At il i [ SR ne TS (beireho ohonk +21 502 +10 591

r-nq;-uquu-uh_im

iz sk restss straln ¢ b Srraa et e '
z | isnbebe repucas caherusy ity SH ad S96) + 500 +52
& Ly & ey OpaTan |! - 118 + 551
A1 mmlﬂu[-]lmﬂnmmﬂm“.tﬂwﬂmmiz +57

T = T
AT | Treebeat kv optarnch pokadel, SO
AN | Pk o] 3 grodaje stbiyos sk {0+ ) (vbiovind do vimoss ™", do nikiea ")
A Wty ¢ dividkend @ podl na sy
ANA | Upiemrares ndbadred oo (4 & vijirkins Diitel rsearich Geokil, o 1ty wrerared iroky (-] =175 + 551
AiA LR ivp i iy Fe e s BT R R
i Loty prshbd il 7 provwied fa seincds brarmi i heapalihs 3 syl s + 382 + 603
A2 | Zminy shiva napankbnich W0 beh pracTing Lapiay -56 290 -26 675
T Trivdrin nsawil pohdadietd ¢ prowngr tewosh [+ L shivrich ol Sasonita mailand § dofadmych i 53 877 .25 565

Zmiem shevy leMSactFch 2vAD § § [} B (oha Aoty riibannd @ Ooh
A2 el s || +1 B&T - 330
&37 Frvdra nlvwu shacd [ =4 300 = 780
MDA, Trivbrids whiren beaih otobeiar St et feapadel oo do perdinech prostisd g sleyalsnil
A iy parshbre ok 7 prowesmi Srvowl phed odandnis § iy polotharn =55 908 =26 OF2
Al Wi kg B ] eh i [} -85 - 144
R [ +2 941 +170
AN | Zaplarera aaf & s on b Snvosd @ 28 domiicy dand o2 s chat || =27 =53
e Py o wpdae sgryoes w mimod ol plfigady, il e e viniedel hosp. wlstnd uhnrsn

@ ngsing a5 g 2 mmoladed G
AT P vioraty . poiby Pl 2iskis |+
A | Pty parkdnl bk § prévesmi] Sl -53 088 =26 089




B | Ve sppersh o rayiim saich s - 200
B2 | oy o procele sikch s
B3 Ptk & irrbrp SpOTHIET DRO0=
B | iy panddrd bl vitabagicl s K enalel Brvosh = 200
II. ill - _.-'-...--.-..I o --_ --.: |'1. —=;
mnwm-mﬂmnmw&;ﬂ
e 1 i prerldni ety B ekvalenty +49 709 +37 100
CF | Doty e sl kgt s b proaiinchy 3 pendird skvivaiersy -80
gy | Fevben penbinich prostiedii & penhinich skevlent £ W Deylen Tl ki, emantc ate. eve
i i Bt voetrd BRlerean LR ra Soke Zvkand (=)
CEE | vyplaceni podiu e dasism kg spoletnavm (-]
g3 | Dl viiedy perdinich prowttedil spoieinill o shoiondil )
EZd | irweda ey spoledody |+
C25 |y plattry na v ori -]
Cc2m Wyplamer deadendy ko podily e pse woel papecend wnid. dard voashujicl sa b o ndeoklm @ 80
wimind Frssndnihg wppolicslel e ppoisdisily v o 8. @ kamplemandfi u ke, [-)
B |ty prsbiind bk wainfuiicl 5e b Aesdnd Srocal +48 T08 +37 010
F Ciulh v, reap. snlben pendinion proastedil -3 580 +10 9117
LS fitary gk frach prowiieciis & penddnach sicdolent] ne koo ohdobi +17 9022 +21 502
[ r— - Py Shewe alelubien b ongen B e
16.00.2012 / ﬁ(fh’.;f
Py K it jadiy Pedmit podrban i - '

ahciovi spoktnost ‘innaxt pof avaciia makie




Nazev spoleénosti:
Sidlo spolecnosti;
PrevaZujici predmét éinnosti:

Datum vzniku :

IGO:
DIC:

Priloha k Géetni zavérce za rok 2011
ve zkraceném rozsahu

e- Finance, a.s.
Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
éinnost podnikatelskych, finanénich,

organizaénich a ekonomickych poradcu,

realitni éinnost,
¢innost pojistovaciho makléfe
19. 12. 2001

26272504

C226272504

|. Obecne adaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy35im na zakladnim jméni Géetni jednotky, vySe jejich vkladu v

procentech:  Radek Jakubec,MBAMSc.........
1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2011 — nebyly.
1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény za rok 2011 — nebyly.

1.4.Jména a pfijmeni ¢lend statutarnich a dozorfich organu:

Dozortl rada:

Predstavenstvo: Lenka Chladkova - predsedkyné pfedstavenstva

lve Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva

Mgr. Tomas Hanak - Clen pfedstavenstva

JUDr. Jachym Kanarek
Petr Barsa

Radek Jakubec, MSc, MBA, - pfedseda
- mistopfedseda

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Géetni jednotka vétsi neZ 20 % podil na zakladnim jmeéni
a jeho vySe: Odetni jednotka ma podil ve firmé

e-Finance Reality, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu cini 100%.

e-Finance Café, s.r.o.
Kozi 26/4, 602 00 Brno
|C: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu Gini 100%.

Czech Properly Fund, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brmo
IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu &éini 100%.

Strana 1 (celkem B)



Piiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31,12.2011

1.6.VySe viastniho kapitalu k 31.12.2011 a uéetni hospodafsky vysledek za rok 2011

ovladanych spoleénosti
Spoleénost Ve viastniho kapitalu Uéetni hospodarsky
k31.12.2011 vysledek za rok 2011
e-Finance Reality, s.r.o. -6 570 tis. K& -3 297 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. -1 459 tis. K& -1 659 tis K&
e-Finance Cafeé, s.r.o. -1 781 tis. K& - 167 0TS K&
1.7.Poéet zaméstnancd a osobni naklady
PoloZka Zamésinanci celkem | z toho:
{(primérny podet) Fdici pracovnici
2 0
Osobni naklady celkem 625
z toho:
- mzdové naklady 520
- n&kl.na soc.zabezpedeni 53
- nékl.na zdrav.a ost.pojist. 19
- socialni naklady 33

1.8.0dmény ostatnim &endm statutamich organd a dozorgich organi: nebyly

1.9.VySe pljéek, zaruk a ostatnich plnéni
-Clenim statutarich organd : nebyly poskytnuty
-&len(m dozoréich organd :  byly poskytnuty pujéky

Pfedsedovi dozoréi rady Radku Jakubcovi MBA MSc byl poskytnut Ovér v celkové vysi
4.500.000,-K¢& s urokovou sazbou 9,00% p.a. a splatnosti k 31.12.2014, z néhoZ bylo

k31.12.2011 wyCerpano celkem 4.334.413-KE, ke kterému bylo poskytnuto zajisténi
formou zastavniho prava k nemovitostem.

-Clendm Fidicich organd : nebyly poskytnuty
Il. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni
Zasoby nakupovane Pofizovaci cenou
Vytvofené ve viastni redi Nebyly

HIM a DHIM ve viasini redil

Nebyl

Cenné papiry a majetkové Géast

Polizovac cenou

2.2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlejich pofizovacich nakladl zahmovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: za rok 2011 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na Grovni viastnich nakladd
- nebyly
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Pfiloha k Utetn| zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2011

2.4.2. Zmény zplsobu ocefovani, postupd odepisovani, postupd uétovani, uspofadani poloZek
uéetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2010, davody zmeén,
vycisleni penéznich castek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna poloZka

Zplsob stanoveni

Zdroj informaci

MNebyly

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych pland a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku | PouZita odpis. metoda Periodicita odpisovani

MNIM = Géetni Vychazl se z dafiovych odpisi | Roéni dle zikona o danich z pfijmu
HIM — G&elni Uéetni i daf.odpis - 100% Okamgity odpis bez periodicity
DMNIM,DHIM v okamziku zaplaceni

Ill. Doplfiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let = v roce 2010 firma vykazala ztratu ve vysi 15 638,32 Ké

Snizend hodnota Fadku .82 Rozvahy.

Rozdéleni HV za rok 2010 do neuhrazene ziraty

Nerozdéleny zisk k 31.12.2011

-15 638,22 K¢
20 378,67 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové uroky z poskytnutych Gvérd a pujcek
ve visi 2 940 746 KE.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladove Groky v éastce 2 765 981 KE. Jde o uroky
z bankovnich Gvérd a vydanych diuhopist. Z uvedené éastky pfedstavuje Castka
2 670 517 K& nakladové Uroky z emitovanych diuhopis( za dané Gcetni obdobi.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 691 tis. K&
b) pohledavky v cizi méné: O tis K&
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpUsobem — 30.890 tis. K&

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis. K&
b} v cizi méné - 0 tis. K¢
¢} z Gvérd a pujtek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou ‘ - _
f) souhrnna vySe daldich zavazk(, které nejsou sledovany v béZném ucetnictvi - nejsou

Sirana 3 [celkem &)



Pfiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2011

3.3. Vynosy z béZné cinnosti podle hlavnich ginnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
SluZby 23 073 lis.KE
Z loho ginnost pojistovaciho 22 168 tis. K&
zprostredkovatele a makléfe

vedeni Géetnictvi 553 tis.KE
ostatni 352 tis Ké
Prodej zboZi 5 000 tis. Ké
2 toho prodej nemovitosti 5 000 tis. K&
Finanéni cinnosti 3 086 tis K
Z toho poskytnuti Gvénd a pljéek 2 916 tis. K&
ostatni 170 tis.KE

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KE.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyisi neZ ocenéni v éetnictvi : neni
3.8.TrZni cena majetku odkoupeného po skongeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9 Investiéni majetkové CP a majetkové Ocasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitentu,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Café, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéZnich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Viastni kapital - rozdéleni HV za rok 2010
Firma v roce 2010 vykazala ztratu, ktera ginila -15 638,22 K¢.

3.12.Zakladni kapital — poéet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vy3e, nesplacenou ¢ast

vkladu a Ihity jeho splatnosti .
20 kmenovych akeii o jmenovité hodnoté 100 000,- K& znéjici na maijitele, v listinné

podobé
zakladni kapital ve vysi 2 000 000 KE splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou
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Priloha k G&einl zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2011

3.14.Dopliujici Gdaje k Rozvaze k 31.12.2011

Ma fadku &.24 Rozvahy je uvedena &astka Qtis. K&, jedna se o realnou hodnotu
obchodnich podild v oviadanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Oviadana osoba VyEe obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, 5.r.0. 100.000,-K& 0,-KE
e-Finance Café, 5.r.o. 200.000,-K¢& 0,-K&
Czech Property Fund, 5.r.o. 200.000,-K¢& 0,-Ké
Celkem 500.000,-KE& 0,-K&
Ma fadku €.37 Rozvahy je uvedena Castka 6 129 826 K&

Jedna se o pofizeni nemovitosti vedeneé jako zboZi.

Na fadku .41 Rozvahy je uvedena castka 27 323195 KE
Jde o pljéky a Ovéry poskylnute:

Popis: splatnost trok. sazba: zistatek:

Radek Jakubec 31.12.2014 9.0% 4 702 142 KE

Firmé& Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0% 148 925 K&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 2% 7 370 769 K¢

Firmé Czech Property Fund,s.r.o. 31.5.2014  14,4% 13 574 990 K&

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména Uéelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti
deefinymi spoleénostmi a u bytovych druZstev fyzickou osobou, jelikoZ v téchto druZstvech
nemize byt élenem pravnicka osoba,

Pohledavka za e-Finance Café, s.r.o. v &astce 1 526 369 K&
Ma fadku €. 49 Rozvahy je uvedena Castka 14 272 610 Ké
Pohledavky za odbérateli v Caslce 1 640 609 K&
Phjéky a Gvéry uroéené ve.arokd k 31.12.2011 véastce 12 613 080 K&
Ostatni pohledavky v Caslce 18 921 KE
Ma Fadku &. 50 — nesplacené Uroky za upsané vlastni jmeéni v éasice 23 B35 K
Ma fadku &. 54 — pohledavky vii¢i statu — pfeplatek DzPN v éaslce 150 191 K&
MNa Fadku €. 55 — poskytnute zalohy v ¢astce 1920 K&
Ma fadku &. 64 — Fap placené v r.2011, naklad r. 2012 v Easice 50 644 K&

Casové rozli§. Grokd emitovanych dluhopisd véastce 38 678 831 K¢
CELKEM 38729475 Ke

Ma fadku &. 66 — vynosy-provize od pojistoven roku 2011 zaplacené v r. 2012

v Easlce 203 435 K&
Na fadku €. 76 — ocenovani podilu v deefinych spolec. ekvivalenci 500 000 K&
Na fadku €. 98 — emitované dluhopisy v ¢astce BB 920 000 Ké
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Priloha k (Eetni xédvéres e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2011

Ma Fadku €.100 — pfijaté platby za diuhopisy — nevydane v asice 108 510 K&
Na fadku €.109 - sraZkova + zalohova dan za 12/2011 ve vysi 6 101 K&
DPH za IV.Q 2011 ve vysi 18 998 Ké

Dan z pfijmd za rok 2011 ve vysi 91 960 K&

CELKEM ve vysi 117 059 Ké

Na fadku & 113 — skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného
v éastce 12 411 386 K&

MNa fadku &. 115 - bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v castce 132 047 Ké

- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v &astce 137 926 KE

- bankovni Ovér od Raiffeisenbanky (splaceny) v &astce 108 498 K&

CELKEM 378 472 Ké
Koneéna splatnost Ovénd je v roce 2013, drokova sazba 13,1%.

Ma Fadku &. 116 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Castce 246 B89 K&

V Bmé dne: 26.6.2012

Zpracovala:  Ing.Peltra Vinalkova "

Jakubec, MBA MSc Ivo Skaroupka
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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