ROZVAHA

.12.2013

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

oa. 1.1.2013

bo: 31.12.2013 |

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydii§té

. 2]6]2]7]2]s|0]a| Diislmdzm
I 5X Brno
60200
otisk podactho razitka e
it AKTIVA &islo B&2né Gtetni obdobi Minuié obdobi |
Fadku Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2012)
AKTIVA CELKEM popecens| 01 | +227 782 -467|  +227315|  +149 839
B. Dlouhodoby majetek B+ | 003 +51 087 -353 +50 734 +18 968
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek B+ saix 013 | +5 891 -353 +5 538 +1132 |
B.L1.  |Pozemky atty 031, (yoszal) 014 +1 047 +0 +1 047 +264
BIL2. |Stavby ity oo it s 1 +4 706 215 +4 491 +868
BI3. | Samostatné movité véci a soubory movitych veci . oo T +138 - ;1_38 | :i-E - ____-.I-g
B |Dlouhodoby finanéni majetek Bl isibal 923 | +45 196 +0 +45 196 +17 836 |
B.II.1. |Podily - oviadana osoba uety 081, (yossan| %4 i _+AE§T9§ o +B +4£_'>_1 95 o +20
B.IIL3. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily atty 08, 065, (oeeal| 225 +1 +0 +1 +0
(BIL6. | Pofizovany diounodoby finanéni majetek by 043, (g008A0] " | B +_0_ S +(l S _-l_-_O__ . +_1_7 8_1_6_
lc. Obézn4 aktiva cleCieccy| 030 +105 096 -114 +104 982 +76 607 |
Cl.  |zasoby cite scil ~ ﬁ 11—5 i +0_~— _:1_1{5_ S +7 456 |
C.L5. |Zbozi N ) ey +1 115 +0 +1 115 +7 456
Cll.  |Dlouhodobé pohledavky Cllte scilx 039 +87 976 +0 +87 976 +37 518
C.il2.  |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba sty 351A0, (139180] ™! +86 695 +0 +86 695 +35 986
CAL7. | Jin® pohledavigy,, sasau, 371AU, 37340, 37480, 37540, 376A0, 378A0, (1301A0| 046 +1281 +0 +1281 +1532
. |Krétkodobé pohledavky citte_scmxl 048 +10 731 -114 | +10 617 +17 872 |
?um. Pohledévky z obchodnich vztaht ety 311AD, 31240, 313A0, 31500, (Jas1a0] 49 __:-_1 0 29?‘_ . ;114 a +10 183_ - '_-+1_74—31-
C.ll.2.  |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba sty 351AD, (3e1A0| 950 +392 +0 +392 +426
C.IL7. |Krétkodobé poskytnuté zalohy aty 1aA0 i) 055 +42 +0 +42 B __ﬂ _5_
C.IV.  |Kratkodoby finanéni majetek oV +c Vx| 058 +5 274 +0 +5 274 +13 761
|cv1. |Penize oy 211, 218, 481] 059 o ;5_4_5__-__---____-5 o #1145 _+351_
C.IV.2. |Ugty v bankach o ssiiaki| 950 +5 129 +0 +§_ ‘! 29 __-!-1 3430
D.l. Casové rozligeni D] 063 +71 599 +0 +71 599 +54 264
D.11 Néklady pfistich obdobi By 37 064_ __+_7—d-9_4§“___ - +0 ‘ "_+70 946 i +54 0;6_
il D.I3.  |Piijmy pfistich obdobi 066 +653 +0 +653 +188

uéty 385




&islo Bézné ietni obdobi Minulé obdobi
PASIVA i Netto | NettoRok2012) |
PASIVA CELKEM pegac,| 001 +227 315 +149 839 |
Viastn kapital ALl oA ey 002 +31 190 +2 957
ZaKiadni kapital A1 adkiiod 1003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakiadni kapital adly 411 nebo 01| 9% +2 000 +2 000
Al |Kapitalové fondy Ao +anx] 007 +26 680 -680
AllL3.  |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki Gty (+1)414 010 +26 680_ I :_6_8_.9,
AllL. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku A +anx] 014 +127 +68 .
Alll1.  |Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond P S -i-1 27 +68J
AIV.  |vysledek hospodaieni minulych let R i +1 510 +392
AINV.1.  |Nerozdsleny zisk minulych let aety 48| 018 o +1 526__ +4_O§ 1
AIV.2, |Neuhrazena ztrata minulych let —— -16 o --_16
AV.  |Vysledek hospodareni b&#ného GGetniho obdobi (+/-) Aktiva A1 AlLALAN BCsavxl 021 +873 +1 177
B. Cizi zdroje Bl+BlBsBN | 022 +185 825 +137 910
BAl.  |Dlouhodobé zévazky Bi1e +aix] 028 +183 979 +131 722 |
B.Il.2.  |Z&vazky - ovladana nebo ovladajici osoba atty 471A0 030 +2 444 +0
B.I.6.  |Vydané dluhopisy asty 47aAU, (255a0| 034 +181 050 +131 640
IO inszavazky aéty 372AU, 373AU, 377AU, 379AU, 47480, 478A0,| %37 D +485 . __'_F8_2_
BAI.  |Kratkodobé zavazky Bite +eiix| 03 +6 444 +5 733
B.IIl.1. |Zavazky z obchodnich vztaht e o +843 +872
B.II5. |Zavazky k zaméstnancim adty 351, 388, a7oat)] 0% +80 +23 }
B.IIL6. |Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi ity 33840, a7en0] %45 +43 +11 L
B.II.7. |Stat- dafiové zavazky a dotace by 341, 342, 345, 345, 348, 347] ©*8 +131 +561
B.IIL.10. |Dohadné Gty pasivni acty 380a0| 049 +34 +14
BalICAY [Jinelzavazky udly 3720, 373AU, 377AU, 379AU, 474U, 479A0| 9% o "t§_313_ L 4 252_
B.IV.  |Bankovni Gvéry a vipomoci v+ +Bivx| 95T +5 402 +455
B.IV.1. |Bankovni avéry dlouhodobé gty 4e1a0] 052 +21 +187
B.IV.2. |Kratkodobé bankovni tvéry oty 221A0, 251, 23240, 46180 958 +266 +268
B.IV3. |Kratkodob finanéni vypomoci acty 20| 054 +5 115 +0
C.l Casové rozliseni e +clx| 955 +300 +8 972
C.l1.  |Vydaje pristich obdobi ety 383 056 +300 +1 540
C..2.  |Vynosy pfistich obdobi dety 34| %57 +7 432

Sestaveno dne:

31.3.2014

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kiera je icetni jednotkou nebo statutarniho organu tcetni jednotky, poznamka

Pravni forma

akciova spoletnost

acetni jednotky:

Predmét podnikani:
&innost pojistovaciho makiére

Pozn.:

]




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

oe 1.1.2013 o 31.12.20

13

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

e-FINANCE, as.

Sidlo nebo bydlisté déetni jednotky
a misto podnikani, fi§i-li se od bydli§té

Bratislavska 234/52
= 2161271215104 } B rno .........................................
80200
otisk podaciho razitka 5 R R R R R R
N VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutecnost v G¢etnim obdobi ]
- e _iédk” sledovaném | minulém
I Triby za prodej zbozi et 01 +7 200 +3 550
A Nakiady vynaloZené na prodané zbozi actys08 | 092 +6 355 +3 158
+ Obchodni marze L.a | 003 +845 +392
L O s nien2naex | 004 +16 953 +24 566
1.1, Trzby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb : octy 601,602 | 005 - __+_1_E 953 +24 ?6_6_
PR E o e e s e i s R
B.1 Spotfeba materialu a energie D o L G A e Gty ;01' 5_02_503 1 609_ N o _+3é5 - o —+585_
o se  pecsww|m|  viasm|  aiem
[+ Pfidana hodnota Lasg | 01 +2 835 +2 765 l
T T | T ) ey e
c. Medové nklady 3 Cwyeree | 08| +880(  +386
C.3. : Naklady na soc-;é;r;‘zz;b_e;péé—_eni‘; Z(Ijra\_/ot.n-%-pojié.téni ucty 524, 525, 526 015 +258 +76
c4. Socialni néklady atysz7.s28 | ©16 +43 +24
D. - Dané a poplatky acty 531, 532, 538 017 +327 +127
E. ]; Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku atty 551,887 | 18 +185 +30
G.  orena it opravnych polozek v provozni obla"sti a kemplexnich naklado prigtich opdali | oo | 025 +114 +0
[\ Ostatni provozni vynosy y -  ubty 644,646, 648 | 026 +1 93 +73
H. Ostatni provozni naklady ety 643, 544, 545, 546, 548,545 | 027 +262 +402
e * Provozni vysledek hospodareni A | ST +849 +1 793
x |vosovemoky RSt SRS 47419 44307
N. Nakladové tiroky T : seyse2 | 0% +6 778 +4 328_
XL Ostatni ﬁnz;néni vynosy e BE :.'z-éty 663, 667AU, 668 044 +218 _+ 1_1
T e +569 +at1
) e I VIAVILAVILHX XX AXILJK L-MN-O-P,_ | 048 +290 -331
Q. D;ﬁ__z-r%ﬂ za béznou Einnost e e Dt it b Q3 049 1 T +266 +285 -‘
Q1. splatna ucty 591, 585 050 +266 +285
= Vysledek hospodarent za b&znou &innost ver.q | 082 +873 +1 177
b Vysledek hospodareni za i&etni obdobi (+/-) T 060 oaxs +873 +1 177
b Vysledek hospodareni pred zdanénim vevexi-r | 081 0% +1 1_39 +1 462




Ozna¢.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

gislo Skute€nost v Ucetnim obdobi
fadku

sledovaném | minulém

Sestaveno dne:  31.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je a&etni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole¢nost
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
ginnost pojistovaciho makléfe

Pozn.:

]




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny nazev (cetni jednotky

e-FINANCE, a.s.

[o¢ 112013 o, 31.12.2013 |

v tisicich Ké

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, fi§i-li se od bydlité

Bratislavska 234/52
IC 2 6 2 7 2 5 o 4 . Brno .........................................
60200
I oo el AT T P ] S o T
s
Osmat VYKAZ O PENEZNICH TOCICH gislo SkuteCnost v i¢etnim obdobi
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minuiém
|
P. Stav penéznich prostredkil a penéznich ekvivalentit na zagatku G&. obdobi 001 +13 761 +17 922
| Pené&zni toky z hlavni vyd&ietné &innosti (provozni &innost) 1
z Ugetni zisk nebo zirata z b&Zné &innosti pfed zdanénim 002 +1 139 +1 4Gﬂ
: S ] . e
Al Upravy o nepenézni operace Ai1e sate| 003 -332 -39
A Odpiﬁy s'téllych aktiY +) s_vyjimkou zlﬁstatkm-/é ceny prodanych stalych aktiv 004 +185 +30
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
|
|A.1 2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +113
| A1S Vyljl?tované n?kladové 'L‘Jroky (s vyjimkou kapitalizovanych Groka) (+) 008 -6 41 -69
| Vytctované vynosové aroky (-)
|A.1 6. | Pripadné tpravy a ostatni nependzni operace 009 +11
Cisty penézni tok z provozni éir;losti pfed zdanénim, zmé&nami pracovniho kapitalu o y T NN
A 010 +
a mimofadnymi polozkami (Z + A.1.) Z+Al 807 +1423
¥ |
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu a1e snga| O1 -64 425 -31 393
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Ut Easového S _ o y
A2.1. 012 = -,
rozliSeni a dohadnych &ti aktivnich 62 757 31339
Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni &innosti (+/-), pasivnich Ut
A22. 013 =
| Gasového rozliseni a diouhodobych Gétl pasivnich 8 009 +1272
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014 +6 341 -1 326
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim O T | PR (T R
A 016 - -
a mimofadnymi polozkami (A*+ A.2.) A+A2, 63 618 29 970
A3. Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trokd (-) 017 -32 -75
v Prijaté troky (s vyjimkou investiénich spol. a fond() (+) 018 +2 927 +2 534
Zaplacena daii z pfijmd za b&znou ¢innost a za domérky dané
AS. 019 -, -
za minulé obdobi (-) 384 166
AR Gisty penézni tok z provozni Ginnosti (A*+ A.3.+ A4.+ A5+ AB.+AT) At A 34 A4 EABEABS AT 022 -61 107 27 677
: Penézni toky z investiéni &innosti |
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -4 592 -19 177
B** Gisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) O -4 592 -19 177 |
| Penézni toky z finan&nich &innostl
| [popady zmén diounodobych zévazki, popF. takovych kratkodobych zavazke, které spadaji do oblasti SIS T
c.1 D O B O o . paca 027 +57 212 +42 693
l finanéni &innosti (napf’. nékteré provozni tvéry) na penéZni prostredky a ekvivalenty




A VYKAZ O PENEZNICH TOCICH Eislo Skutegnost v (:€etnim obdobi )
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minuiém
c* | Gisty pen&2ni tok vztahujici se k finan&ni &innosti (C.1.+ C.2.) cieco| 038 +57 212 +42 693
|F. Cisté zvyseni, resp. sniZeni pen&znich prostfedkld (A**+ B***+ C**) Aers Breng oo 036 o -8 487——__ e —-4 ‘;a
R. Stav penégnich prostiedkil a pen&Znich ekvivalentll na konai obdobi (P+F) ~ pa| 037 = +.5 274 +13 761

Sestaveno dne:  31.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ugetni jednotkou nebo statutémiho organu Gcetni jednotky, poznamka

Gcetni jednotky:

Pravni forma akciova spoleénost

Predmét podnikani:
ginnost pojisfovaciho makléfe

Pozn.:

)




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

otisk podaciho razitka

os: 1.1.2013 o 31.12.2013

v tisicich K&

61272

Obchodni firma nebo jiny ndzev Gcetni jednotky

e-FINANCE, a.s.

Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky
a misto podnikanti, li§i-li se od bydli$té

Bratislavska 234/52

- \
Oznac. PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KAPITALU rca'j:i SIedov::;:é"w v Temim °bdr::ulém
A. Z&kladn! kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (idet 411)
A1, | Posétesni stav seotar 001 +2 000 +2 000
A4, |Konetny zistatek 004 | +2 000 +2 000 |
C. Z&kiadni kapital A, +/- B. se zohledn&nim Gctu (-)252 ,
CA. | Potatetni zistatek A. +/- B. oy 009 | +2 000 +2 000 |
C. Konedny ziistatek A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252 i S o014 | +2 000 +2 000 I
E. Rezervni fondy ((iet 421) '
E1  |posstetnisav P I T | B "1'451
E2. | Zvyseni 020 +59 +20_]
E.4. Konetny ziistatek 022 | + 1 27 A i _+-6_8 i
H. Rozdily z pfecené&ni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (icty 414 + 418) '
HA. | Pocstesnizistatek - ity 414 + 415 ‘ w | -680 - 500
H2 | Zwseni 032 +27 360
H3. | Snizeni 033 +180
H4. Kone&ny ziistatek 034 | +26 680 -680
1. Zisk G&etnich obdobi (i&et 428 + zlstatek na strané D U¢tu 431)
I1. Potétecni zistatek o o .-;E@*“ﬁ‘l 035 +408 B ——+428
13. | snizeni 087 +59 +20
14. | Konedny zistatek o8|  +349|  +408
J. Ztrata Getnich obdobi (Udet 428 + zlstatek na strané MD G&tu 431) |
01, | Potatetni zustatek - - MJr;a:W o3 | -16 Ty
J4. | Konegny zistatek 042 | -16 -16 |
K. Zisk / ztrata za Gi¢etni obdobf po zdané&ni |
K.1 Podatetni zlstatek 047 +1177
K2 | zvyseni 048 +873 +1 177
K.4 Koneény zistatek 050 i-_ SN '“;‘5_0;5_0_ T +1 _i 7.?
Viastni kapital celkem |
XA {}|PoCatecni zastatck CA+DAFEAYELH G+ HA+ L1+ J A+ L1+ K1, 05! N +2 957 +1 960
X2 | zvyseni A2 +B2+03 +D2 +E2 +F2 +G2 +H2 +12.+J2. +Jl2. + K2, 052 ! +28 292 . +1197
X3 | Snizeni A3 +B3+C4+D3 +ES +FI + GBI+ HI +15 +J3+ I3 + K3, 053 _+59 +200
X.4 Koneény zistatek o RPN 054 +31 190 +2 957 |

Sestaveno dne:  31.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutérniho organu G&etni jednotky, poznamka

Pravni forma
Gdetni jednotky:

akciova spolednost

Predmét podnikani:
éinnost pojistovaciho makléie

Pozn.:




Priloha k ucetni zavérce za rok 2013

v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti:
Prevazujici pfedmét éinnosti:

a ekonomickych poradci,
realitni ¢innost,

éinnost pojistovaciho maklére

Qatum vzniku : 19. 12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje:

Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
éinnost podnikatelskych, finanénich, organizacnich

1.1.0soby s podilem 20% a vy$$im na zakladnim jméni ucetni jednotky, vyse jejich vkiadu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2013 nebyly, 19.3.2014 zépis zmény sidla

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2013 nebyly

1.4.Jména a pfijmeni ¢len( statutérnich a dozor&ich organ:

Predstavenstvo:

Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - ¢len predstavenstva
Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Barsa - Clen

1.5.Nézev a sidlo podniku, v némz ma ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: Ucetni jednotka ma podil ve firmé

e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.
e-Finance Developer, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.
Czech Property Fund, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
eFi Palace, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 293 78 702

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
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Ptiloha k t¢etni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

1.6.VySe vlastniho kapitalu k 31.12.2013 a ucetni hospodarsky vysledek za rok 2013 ovladanych
spoleénosti

Spolecnost Vyse vlastniho kapitalu Ugetni hospodarsky

k 31.12.2013 vysledek za rok 2013
e-Finance Reality, s.r.o. -7 756 tis. KC 9 tis. K
Czech Property Fund, s.r.o. 174 tis. KC 1601 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. - 3434 tis. KE -1 569 tis. K¢
eFi Palace, s.r.o. 45 021 tis. K& -1 999 tis. K&

1.7 .Pocet zaméstnancu a osobni naklady

Polozka Zameéstnanci celkem | z toho:
(pramérny podet) fidici pracovnici
0

Osobni naklady celkem 1291
z toho:

- mzdové naklady 990
- nakl.na soc.zabezpedeni 191
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 67
- socialni naklady 43

1.8.0dmény ostatnim ¢lenim statutarnich organt a dozor€ich organi: nebyly

1.9.Vy3e puijéek, zaruk a ostatnich plnéni

-¢lentim statutarnich organu : nebyly poskytnuty pGjéky
-¢lentm dozor¢ich organ : nebyly poskytnuty pujéky
-&lendm Fidicich organ( : nebyly poskytnuty pdjéky

II. Informace o uc¢etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve vlastni reZii | Nebyly
DHM a DDHM ve vlastni reZii Nebyl
Cenné papiry a majetkové ucasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito

2.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladd zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2013 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na Urovni vlastnich nakladd - nebyly
2.4.2. Zmény zpusobu ocenovani, postupu odepisovani, postupl Uétovani, usporadani poloZzek tcéetni

zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti roku 2012, divody zmén, vyc&isleni
penéznich &astek t&chto zmén: zmény nebyly

Strana 2 (celkem 6)




Priloha k Gcetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych pland a pouzité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda

Periodicita odpisovani

DNM, DHM Vychazi se z dafiovych odpisli

Roéni dle zékona o danich z pfijmd

DDNM, DDHM Ugetni i dan.odpis - 100%
v okamziku zaplaceni

Okamzity odpis bez periodicity

I1l. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2012 firma vykazala zisk ve vysi 1176 812,49 K¢

Rozdéleni VH za rok 2012 do ZRF
Rozdéleni VH za rok 2012 do nerozdél.zisku
Nerozdeleny zisk k 31.12.2013

58 840,62 K¢
1117 971,87 K¢
1525 961,38 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych uvér( a pujcek

ve vysi 7 419 294 Ke.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové uroky v Castce 6 778 477 K¢&. Jde o Uroky
z bankovnich Gvérd a vydanych dluhopis(. Z uvedené Castky predstavuje ¢astka
6 586 514 K¢ nakladové Uroky z emitovanych dluhopisti za dané Ucetni obdobi a ¢astka
159 695 K¢ urok z pfijatych nebankovnich uvéru a pujéek.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich

a) pohledavky po Ihiité splatnosti: 1 413 tis.KE (z toho 42 tis. K& do 60 dnul po splatnosti)

b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K&

c) pohledavky kryté zéstavnim pravem, resp. jinym zpusobem — 7 790 tis.K¢

3.2.2. Zavazky po Ihté splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K¢&
b) v cizi méné - 0 tis.KE
c) z uvérd a pujcek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava — kratkodoba pljcka 5 114 tis.K&, zajiSténa nemovitostmi

v obci Krasova

f) souhrnna vyse dalSich zavazkd, které nejsou sledovany v bézném ucetnictvi — nejsou
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3.3. Vynosy z bézné &innosti podle hlavnich €innosti

Cinnost __ Tuzemsko Zahranigi
Sluzby 16 953 tis. K&
z toho ¢innost pojistovaciho 15 694 tis.KE
zprostfedkovatele a makléfe

vedeni ucetnictvi 583 tis.K&
ostatni 676 tis K&
Prodej zbozi 7 200 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 7 200 tis.K&
Finanéni ¢innosti 7 637 tis.K&
z toho poskytnuti Gvéru a pljéek 7 101 tis.K&
ostatni 536 tis.K&

3.4 VySe majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢&.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finan&ni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vys$si nez ocenéni v Ucetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonceni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): nenf
3.9.Investi¢ni majetkové CP a majetkové ucasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitentd, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2012
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery &inil 1176 812,49 K¢.
3.12.Zakladni kapital — pocet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou ¢ast vkladu a
thaty jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& zné&jici na jméno, v listinné podobé

- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfemé&nach spoleénosti: nejsou

3.14.Doplhujici Udaje k Rozvaze k 31.12.2013

AKTIVA

Na fadku €.24 Rozvahy je uvedena Castka 45 195 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K¢& 0,-Ké&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-K¢ 0,-Ké&
eFi Palace, s.r.o. 47.200.000,-K¢é 45.021 tis.K¢&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K¢& 174 tis. K&
Celkem 47.700.000,-K¢ 45.195 tis.K¢&
Na fadku ¢.37 Rozvahy je uvedena ¢astka 1115 000 K¢

Jedna se o pofizeni nemovitosti — pozemku vedené jako zbozi.

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka

Jde o pljéky a uvéry poskytnuté:

86 694 919 K¢

Popis: splatnost urok. sazba: zlstatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 451 689 Ké&
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 7% 19 446 022 K¢
Firmé& Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2017 11,68% 16 779 223 K&
Firmé e-Finance Developer,s.r.o. 31.12.2017 7% 5017 985 K&
eFi Palace, s. r. 0. 28.1.2044 8% 45 000 000 K&

Tyto avery byly poskytnuty zejména za U€elem koupé a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi
spolecnostmi.

Na radku &€.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 1280 776 K¢
Jde o pujcky a uvéry poskytnuté:
Popis: splatnost arok. sazba: zustatek:
Firm& SoDo v.o.s. 25.5.2016 10,0% 176 375 K&
Firmé& SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1104 401 K¢&
Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena ¢astka 10 296 822 K¢
Pohledavky za odbérateli v Eastce 2 512 459 K¢
Pujcky a avéry uroéené vé.urokl k 31.12.2013 v Castce 7 783 543 K¢
Ostatni pohledavky v &astce 820 K¢
Na rfadku €. 50 Rozvahy je uvedena ¢astka 391 564 Ké
Nesplacene uroky za upsané vlastni jméni v Castce 23 835 K¢
Uroky z pujcky predseda predstavenstva v Castce 367 729 K&
Na fadku €. 55 — poskytnuté zalohy v &astce 42 060 K&
Na fadku €. 64 — Fap pfijaté v r.2013, naklad r. 2014 v Castce 3 301 K&
Casove rozli§. urokl z emitovanych dluhopisu v astce 70 942 369 K¢
CELKEM 70 945 670 K¢é
Na fadku &. 66 —provize od pojistoven roku 2013 zaplacené v r. 2014 v Castce 653 145 K¢

PASIVA

Na fadku €. 10 — ocefiovani podilu v dcefinych spoleénostech ekvivalenci

26 679 399 K¢
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Na radku &. 30 — Gvér od eFi Palace vé. Urokd, splatnost 31.5.2015, Urok 8%,
v Gastce

Na radku &. 34 — emitované dluhopisy v&. Drzenych viastnich diuhopisi v ¢astce

Na radku €. 37 — pfijaté platby za dluhopisy — nevydané v Castce
Na fadku ¢. 46 — srazkova + zalohova dan za 12/2013 v Castce
DPH v Castce
Dari z pfijmu za rok 2013 doplatek v &astce
CELKEM v Castce
Na fadku €. 49 — dohad spotfeby energii v roce 2013 v ¢astce
Na fadku ¢. 50 — pfijaté penize do Uschovy (realitni ¢innost) v &astce
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v ¢astce
pfeplatky dluhopisy k vraceni v éastce
zakonne pojisteéni za zaméstnance pred splatnosti v ¢astce
Celkem v Castce
Na fadku ¢. 51 - bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce
- kontokorent od Raiffeisenbanky v Castce
- pfijata kratkodoba pUjcka + Uroky v Castce

CELKEM

Na fadku ¢. 56 - Casoveé rozl. nakladd r. 2013, zaplacené v r. 2014

provize obchodnim zastupciim v &astce
dobropisy na pojistné za r. 2013, hrazeno 2014 v Castce
CELKEM v astce

2443 913 K¢
181 050 000 K¢&
485 051 K¢

14 957 K¢
23 153 K&
92 803 K¢
130 913 K¢&

34 032 K¢

3810 934 K¢
1487 145 K¢
13 866 K&
1460 K¢
5313 405 K¢

21225 KE
266 330 K¢
5114 477 K¢

5402 031 K¢

310 710 K&
-10 964 K¢
299 746 K&

3.15.Naklady na audit — za povinny audit U€etni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména

ve vysi 22 tis.K&, za ostatni sluzby 2 tis. K¢.

V Brné dne: 31. 3. 2014

Zpracovala: Hana Rablova

77— 65

34( Jakubec, MBA, MSc vo ékaroupka
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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