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Kapitola l. - Shrnuti prospektu

Toto shrnuti pfedstavuje uvod Prospektu a jsou v ném uvedeny zakladni informace o
Emitentovi a Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospektu. Toto shrnuti
neni vyCerpavajici a neobsahuje viechny informace, které mohou byt pro potencio-
nalni investory vyznamné. Rozhodnuti pfipadnych investorud, zda investovat do Dlu-
hopisl, by mélo byt zaloZzeno na zvazeni prospektu Dluhopisti a emisnich podminek
Dluhopisu jako celku a na podminkach nabidky Dluhopist v€etné samostatného vy-
hodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z jejich potencialnich nabyvate-
IG. Emitent upozorfiuje potencionalni investory do Dluhopisl, ze v pfipadé, Ze u pfi-
slusného soudu bude podana zaloba tykajici se udaju uvedenych v prospektu Dlu-
hopisu, mUze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfipadny pfeklad prospek-
tu Dluhopisu, vynalozené pred zahajenim pfisluSného soudniho fizeni, nebude-li pfi-
slusnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Emitent dale jako osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu je odpovédna za sprav-
nost udaja ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici
nebo nepfesné pfi spole€ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti
prospektu pfi spoleCném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace
uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent Dale upozorfiuje, Ze Prospekt nepfe-
loZil do jiného jazyka nez Ceskeého.

Toto shrnuti, jakoz i cely prospekt dluhopisu byly vyhotoveny k datu 23.12.2011.

1. Strucna charakteristika Emitenta

Emitentem je spole€nost e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno, Roosevel-
tova 593/10, PSC 602 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym sou-
dem v Brné, oddilu B, vlozce 3663 (dale také jen ,Emitent).

Spole¢nost byla zalozena dvéma zakladateli bez vefejné nabidky k upsani akcii za-
kladatelskou listinou ze dne 26.10.2001. Zakladni kapital spole¢nosti €ini 2.000.000,-
K¢, ktery tvofi 20 ks kmenovych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100.000,-K¢.
Pfedmétem cCinnosti spolecnosti je odborné poradenstvi v oblasti pojistovnictvi, fi-
nanci a realit, spoleCnost je registrovanym pojiStovacim makléfem, zabyva se taktéz
realitni ¢innosti. V prubéhu existence se spoleCnost zafadila mezi stabilné fungujici
spolecnosti s rostouci ziskovou bilanci.

2. Souhrnné informace o dluhopisech

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno, Roo-
seveltova 593/10, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE I

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikadni oznaéeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papird ne-

bylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE I
Jmenovita hodnota: 20.000,-K¢
Emisni podminky byly schvaleny Ceskou narodni bankou pod &.j.: 2010/11087/570
dne 10.12.2010

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodno-
tou dluhopisu a nizSim emisnim kurzem dluhopisu.
Datum emise: 5.1.2011

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného je uveden

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 4 (celkem 87)



v emisnich podminkach v bodé a) pismeno h.
Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno
Datum splatnosti dluhopisu: 5.1.2021

Platby z Dluhopist budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfed-
pisy platnymi a uginnymi v dobé& provedeni prislusné platby v Ceské republice. Tam,
kde to budou vyzadovat dariové predpisy Ceské republiky, bude pfi vyplaté vynost
z Dluhopist srazena a odvadéna pfislusna darn. Emitent nebude povinen provadét
jakékoli dalsi platby v souvislosti se srazkou vyzadovanou dafiovymi piedpisy Ceské
republiky. Emitent nehodla podat Zadost o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regu-
lovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

Emisni podminky Dluhopisti byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky v CR
ze dne 10.12.2011, ¢&.j. 2010/11087/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2010/164/572, které nabylo pravni moci dne 15.12.2010.

3. Shrnuti historickych finan€nich udaja

Nasleduijici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v Kapitole IV. - Finan¢ni udaje o Emitentovi a ve spojeni s
nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami Emitenta.

Popis k31.12.2009 k 30.6.2010 Kk 31.12.2010 |k 30.6.2011

Provozni vynosy 4833 13326 24460 13624
Finanéni vynosy 54 32 170 1040
Provozni naklady 4545 12581 23115 12883
Finanéni naklady 316 251 1463 1479
Hospodarsky vysledek 26 526 52 302
Aktiva 16899 31097 52887 85381
Vlastni kapital 2066 2533 1752 2054

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech za rok 2010 jsou zahrnuty trzby z 81% za €innost pojiStova-
ciho makléfe, z 1% za zprostfedkovatelskou &innost v oblasti hypotecnich uvérq,
Z 2% za cinnost Ucetnich poradcll a z 16% za realitni innost.

Ve finan¢nich vynosech za rok 2010 jsou z 75% obsazeny urokové vynosy z poskyt-
nutych uvérl a pljcéek a 25% obsazeny urokové vynosy z béznych uctl emitenta.
Naproti tomu jsou v provoznich nakladech za rok 2010 zahrnuty veSkeré provozni
naklady Emitenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného
materialu vCetné PHM, odpisy majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a
osobni naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nakladech jsou z 35% zahrnuty Uroky z provoznich uveéra, z 25% na-
klady spojené s vedenim bankovnich Gt a z40% naklady spojené s uroky
z doposud emitovanych dluhopisu.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynos( a nakladu. U Emitenta jde o zisk.

4. Shrnuti rizik
Nasledujici shrnuti rizik pfedstavuje pouze stru¢ny prehled rizikovych faktort identifi-

v s

kovanych ve vztahu k Emitentovi a k Dluhopisum. Podrobnéjsi udaje o rizikovych
faktorech jsou uvedeny v kapitole Il. tohoto prospektu s nazvem ,Rizikové faktory*.
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Rizika vztahujici se k Emitentovi

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho podnikanim. Jedna
se o tato dale uvedena rizika:

a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky, které popisuje
zejména, ze vyrazné snizeni hospodarské vykonnosti ekonomiky v Ceské re-
publice mlze v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky
z Dluhopis.

b)Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti, kdy pfipadny dlouhodoby
neuspéch Emitenta pfi nakupu nemovitosti a jejich nasledném prodeji se ziskem
muize v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky
z Dluhopis,

c)Zavislost Emitenta na poskytovani uvéra a jejich splaceni, kdy pokud by doslo
k podstatnému snizeni zajemcl o uvéry, pfipadné snizeni schopnosti klientd
Emitenta dostat svych zavazka vaci Emitentovi, mohla by tato skute€¢nost nega-
tivné ovlivnit celkovou financni situaci Emitenta a v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisd,

d)Riziko objemu zavazk(l, které znamena, ze s rustem dluhového financovani
Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu,

e)Rizika spojena s insolven¢nim, soudnim a jinym Fizenim, kdy tato pfipadna fize-
ni mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopis,

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta, které popisuje, ze
pokud emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani,
muze to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost
Emitenta dostat zavazkl z vydanych dluhopisu.

Rizika vztahujici se k Dluhopistim

Emitent identifikoval urCité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisu.
Jedna se o tato dale uvedena rizika:

g)Zména pravnich predpisi maze ovlivnit hodnotu Dluhopisu, kdy mozné zmény v
pravni Upravé nebo v zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi organy mo-
hou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu,

h)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisu, které znamena, ze
pokud nebude Emitent schopen splacet zavazky z dluhopisl, budou vlastnici
dluhopis nuceni splaceni zavazk( emitenta z dluhopisi vymahat soudni ces-
tou,

i) Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky, coz znamena, ze zavazky z DluhopisU
nejsou nijak upfednostnény pfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé ne-
schopnosti Emitenta pinit své zavazky, se vlastnici Dluhopisu vystavuji riziku, ze
nebudou uspokojeni,

j) Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situaci, kdy vlastnik dluhopisu,
ktery bude chtit dluhopis prodat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

5. Shrnuti informaci o vérejné nabidce dluhopisu

Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani fi-
nancnich puajcek fyzickym a pravnickym osobam a svoji realitni ¢innost v oblasti pfi-
mého nakupu a nasledného prodeje nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji po-
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zici na realitnim trhu a dosahovat tak vyssiho zisku, a dale zamér Emitenta poskyto-
vat finan¢ni pljcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vy$siho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni v8ech naklad( a vydaji v souvislosti s emisi Dluho-
pisU bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech na-
kupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani finan¢nich pujéek
fyzickym a pravnickym osobam.

Emitent zamysSli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopist dosahnout hrubého vy-
nosu odpovidajiciho nasobku poctu Dluhopist prodanych v ramci vefejné nabidky a
jejich cené urcené dle aktualniho emisniho kurzu urceného dle emisnich podminek.

Odhad celkovych nakladl emise a odhadované Cisté ¢astky vynost emise Dluhopist
je nasleduijici:

Naklady celkem: 4.066.800,-K¢&

Vynosy celkem: 36.601.200,-K¢&

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese Zadné naklady ¢i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

6. Zavér shrnuti Prospektu

Prospekt Dluhopist ani jejich emisni podminky nepfedstavuji vefejnou nabidku ke
koupi Dluhopisu. Zajemci o koupi Dluhopisl jsou ohledné koupé& Dluhopist povinni
ucinit vyhradné sva vlastni investi¢ni rozhodnuti na zakladé informaci uvedenych v
prospektu a emisnich podminkach. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské
narodni banky. Emitent Zada osoby, do jejichz drZeni se tento prospekt dostane, aby
se o veSkerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.

Vefejna nabidka Dluhopisti muze byt u€inéna pouze v souladu s pfisluSnymi pravni-
mi predpisy, zejména s ustanovenim §34 a nasledujicich zakona €. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v plathém znéni.

Prospekt Dluhopist a emisni podminky Dluhopist jsou zajemcim bezplatné dostup-
né v podobé brozury ve fyzickém sidle Emitenta, na adrese Rooseveltova 593/10,
602 00 Brno a dale v elektronické podobé na internetovych strankach emitenta
www.e-finance.cz.
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Kapitola ll. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcum o koupi
Dluhopist k zamysleni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera emitent
povazuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vyCet neni vyCerpavajici, nenahra-
zuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pist, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopisi a neni jakymkoli investi€énim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemcu o
koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevsSim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.
Emitent identifikoval pfedevSim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopisim:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Zavislost Emitenta na poskytovani uvérd a jejich splaceni

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopis(

Riziko objemu zavazki

Rizika spojena s insolvenénim fizenim

Soudni a jina fizeni

Konkurence v oborech podnikani emitenta

Zména pravnich predpisu

10 Dluhopisy — nezaijisténé zavazky

11.Mozna nizka likvidita dluhopisu

CoNoO~wbE

1. Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodafskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré pfijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodafské vykonnosti v Ceské republice &i pfipadna pravni a politicka nestabilita
muUze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke sniZzené schopnosti nebo uUpIné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvaijici z Dluhopisu.

2. Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, pfiemz
vhodné nemovitosti k nakupu a jejich naslednému prodeji vyhledava prostfednictvim
své dcefiné spolecnosti, realitni kancelare e-Finance Reality, s.r.0., proto jsou hos-
podarské vysledky emitenta z Casti zavislé na aktivitdch dcefiné spolecnosti e-
Finance Reality, s.r.o. Cinnost dcefiné spole&nosti e-Finance Reality, s.r.o., coby rea-
litni kanceléare, je také zavisla na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice,
ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. urokové sazby, ochota bank pujco-
vat, pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stavu eko-
nomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Pokud by doslo k podstatnému
omezeni podnikatelskych aktivit dcefiné spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o0., nebo
podstatnému snizeni poCtu osob, které potfebuji rychle inkasovat kupni cenu za pro-
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dej jejich nemovitosti, mohly by tyto skute€nosti negativné ovlivnit celkovou finanéni
situaci Emitenta. Hospodaiské vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spolecnost
bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu naCasovani prodeje, lokality, a
rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

3. Zavislost Emitenta na poskytovani uvéru a jejich splaceni

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je poskytovani finan¢nich pujcek fyzickym
a pravnickym osobam, proto je jeho podnikani a hospodarské vysledky z ¢asti zavis-
|é na existenci spotiebitell, ktefi financuji své potfeby touto cestou a dale na jejich
schopnosti plnit své zavazky vuc¢i Emitentovi. Pokud by doslo k podstatné zméné fi-
nancni situace téchto spotfebitell a tim i k snizeni poctu klienta, pfipadné snizeni
schopnosti klientd Emitenta dostat svych zavazka vuci Emitentovi, mohla by tato sku-
te€nost negativné ovlivnit celkovou finan¢ni situaci Emitenta.

K zajisténi poskytnutych prostfedku vyuziva Emitent zastavnich prav ve svij pro-
spéch na nemovitosti v majetku osob, jimz poskytuje financni prostfedky, a to ve vysi
maximalné 80% hodnoty zastavované nemovitosti ke dni poskytnuti pUjcky. Pokud
dluznik neplni své zavazky vyplyvajici z poskytnuté puajcky, vyuziva Emitent nékoli-
kastupnového komplexniho systému opatfeni, ktery zahrnuje v pfesné vymezeném
¢asovém harmonogramu podniknuti konkrétnich krokd, mezi které fadi vyzvy k spla-
ceni, nabyti splatnosti celé poskytnuté jistiny, uplatnéni zastavy a v konecné fazi
soudni vymahani pohledavky a exekuce majetku. Tento proces je ¢asové narocny s
ohledem na neustale se zvySujici poCet soudniho vymahani téchto pohledavek a na-
slednych exekuci v celé Ceské republice. Emitentovi v8ak zajistuje v téméF 100 %
pfipadu navratnost poskytnutych prostfedkd. Emitent nemuaze zarudit, Ze v ramci no-
vé poskytovanych puljcek se tato hranice v budoucnu nebude snizovat. Pokud by do-
chazelo k zvySovani poctu pohledavek z titulu pujcek, které je nutné vymahat soudni
cestou, nebo exekuci, mize tato skuteCnost, vzhledem k €asové narocnosti tohoto
zpusobu vymahani pohledavek, z&asti negativné ovlivnit hospodarské vysledky Emi-
tenta a jeho schopnost pinit zavazky z emitovanych dluhopisa.

4. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist

V pfipadé, ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopisu véetné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su vc€etné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
Vv insolventnim fizeni.

5. Riziko objemu zavazku

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluZzeni Emitenta
z emisnich podminek DluhopisUl, neexistuje Zzadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rls-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s pInénim zavazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

6. Rizika spojena s insolvenénim fizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni
insolvencniho Fizeni. Emitent plni své zavazky vuci tfetim osobam fadné a v€as a
neni si védom Cinnosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvenc¢niho
fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spoleCnosti v budoucnosti vedla. | pfes urcita
opatfeni, jako zaloha na naklady insolventniho fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-
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padé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhim na za-
hajeni insolventniho Fizeni, nelze vyloucCit, ze takové navrhy nebudou podany. Vzhle-
dem k velice pomalému postupu ¢eskych soudl nelze vyloucit, Ze pokud bude tako-
vy neopodstatnény navrh na zahgjeni insolvenéniho fizeni na Emitenta podan, maze
trvat i nékolik mésicl, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto obdobi
by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné projevilo
na jeho finan¢ni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z
Dluhopisu, pfipadné v&as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pripadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné €i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pisi budou muset své pohledavky na splaceni dluhopistu vuci Emitentovi uplatnit v
insolven&nim Fizeni, a vlastnici dluhopisu se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
vCetné jejich vynosu.

7. Soudni a jina fizeni

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl ucastnikem soudniho
sporu ani rozhodciho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, financni
situaci, pfipadné emisi Dluhopist. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
Zzadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom Zadnych takovych nevyfeSenych spori. Do budoucna vak
existenci téchto sport nelze vyloudit.

8. Konkurence v oborech podnikani emitenta

V sougasné dobé pusobi v realitnim sektoru na tzemi Ceské republiky nékolik sto-
vek spolecnosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent
a jeho dcefina realitni kancelar nebyli schopni obstat v této konkurenci, muze to ne-
gativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazku
z vydanych dluhopisu.

Taktéz konkurence v oblasti pojistovaciho maklérstvi, zprostifedkovani hypotecnich
avéru a finanéniho a ucetniho poradenstvi je znacna a pokud by Emitent nebyl scho-
pen obstat v této konkurenci mize to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodare-
ni Emitenta a schopnost dostat zavazkl z vydanych dluhopisu.

9. Zmeéna pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychéazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuaze Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zplsobu aplikace pravnich pfedpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu.

10.Dluhopisy — nezajisténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim sou€asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta,
u nichz kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist stanovi jinak. V
dUsledku toho se pripadni vlastnici Dluhopist vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to vCetné zastaveni vyplaty uroku &i jistiny nebo ztraty vyznamné &asti své investice v
pfipadé, ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢&i nedobrovolné) upadek.
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11.Mozna nizka likvidita dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.
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Kapitola lll. - Emisni podminky dluhopisti E-FINANCE Il a

dalSi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Emisni podminky dluhopist E-FINANCE I

a) Nalezitosti dluhopisu:

a.

b.
C.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Rooseveltova 593/10, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE I

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni oznaéeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir(

nebylo pridéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE I
Jmenovita hodnota: 20.000,-K¢
Emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
10.12.2010, ¢€.j.:2010/11087/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2010/164/572, které nabylo pravni moci dne 15.12.2010.

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopi-
Su.

Datum emise: 5.1.2011

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet vilast-
nika dluhopisu oproti jeho pfedlozZeni v sidle emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnikt dlu-
hopisti vedenym emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery pfedlozi plnou
moc opatfenou ufedné ovéfenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastnikd dluhopist vedenych emitentem. Splaceni dluhopisu
bude provedeno pfevodem na ucet uvedeny vlastnikem dluhopisu a to nejpoz-
déji do 14 dnu ode dne predlozeni dluhopisu. Za den splaceni se povazuje den,
kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uc¢tu emitenta.

Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno

Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIné vysi v misté a zpusobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

k. Datum splatnosti dluhopisu: 5.1.2021

b) Podoba dluhopisu:

Dluhopisy jsou v listinné podobé na jméno. Jsou vydavany jako individualni dlu-
hopisy v poc¢tu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 20.000,-K¢&. Kazdy z dluhopisu
nese Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna
ve vztahu k emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastnik( vedeném
emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Prevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydli§tém na uzemi Ceské republiky a v zahraniéi. K G&innosti pfevodu vigi
emitentovi se vyzaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnik
dluhopist; emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.

¢) Emisni Ihdta:

Lhuta pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na 24 mésicli od data emise.
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Vydavani dluhopistl zabezpecuje emitent. Emitent si vyhrazuje pravo vydat dlu-
hopisy v pfedpokladaném objemu i po uplynuti emisni Ihuty.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 10.167,-K¢. Tento emisni kurz bude
po té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 5.1. (patému lednu) podle BCK — standard 30E/360,
tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku 7,0 % p.a.
Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

Obdobi Emisni kurz | Obdobi Emisni kurz
5.1.2011 10 167 K& 5.1.2017 15 258 K¢&
5.1.2012 10 879 K& 5.1.2018 16 326 K¢&
5.1.2013 11 640 K& 5.1.2019 17 469 K&
5.1.2014 12 455 K¢& 5.1.2020 18 692 K&
5.1.2015 13 327 Ké& 5.1.2021 20 000 K¢
5.1.2016 14 260 K¢&

e) Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:
Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu ¢ini 80.000.000,-K¢.
Objem emise nebude zvySovan.

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:

Mistem upisovani dluhopisu je sidlo emitenta e-Finance, a.s. Vydani dluhopisU
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo pfedlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta tak, ze
na dluhopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydli$té prvniho viastni-
ka dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do seznamu vlastnikd dluhopist a dlu-
hopis bude pfedan prvnimu vilastnikovi. Mistem predani je sidlo emitenta.

g) Zpusob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
Castkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocétenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let po upsani dluhopisu a
nizSim emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. n) téchto emisnich podminek nebo v pfipadé splaceni dluhopisu
pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni vznika vlastnikovi dluhopisu ze
zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hodnotou emisniho kurzu dluhopisu
vypocteného dle pism. d) téchto emisnich podminek a platného ke dni zvefej-
néni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu a niZzSim emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vliastnik.

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdarnovan podle obecné zavaznych pravnich predpisl
Ceské republiky, a to podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpist. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu
dluhopisu (uroku) srazena dan ve vysi 15%.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoZz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu zabezpecuje
emitent sam.
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j) Promi€eni prav z dluhopisu:
Proml&eni prav z dluhopisu se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy a promlCuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprveé, a to na zakl. §42
zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

K) Zplsob oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnik( dluhopisu, jakoz i zplsob uvefejfiovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Za datum oznameni se poklada datum
uverejnéni.

l) Rating emitenta:
Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

m)
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

n)

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti véetné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen tim, Ze
emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni
zverejnéni oznameni emitenta o pfed€asném splaceni dluhopisu u€inénému na
webovych strankach spolecnosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Emitent po
zverejnéni oznameni o predCasném splaceni dluhopisu zaSle toto oznameni
vlastnikim dluhopist zapsanym v seznamu vlastnik(l na jejich posledni znamou
adresu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat o splaceni dluhopisu pfed dobou jeho
splatnosti, a to ve Ihtté nejdfive 60 dnl pfed a nejpozdéji patnacti dna po uply-
nuti péti let od upsani dluhopisu, pfiemz tak musi ucinit osobné v sidle emiten-
ta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen ve
Ih(té 60-ti dnU ode dne podani zadosti vlastnika dluhopisu tak, Ze emitent splati
vlastnikovi dluhopisu €astku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocte-
nému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let
po upsani dluhopisu.

p)
Emitent prohlasuje, ze na zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika

i pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena, datum splatnosti kupni ceny bude 3 nebo 6 mésici ode dne uzavreni
kupni smlouvy, vlastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis
emitentovi s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vyplnénych
udaju osoby, na niz se dluhopis prevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do
podepsaného rubopisu vyplni své udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis
vykoupi bude vypoctena tak, Ze emisni kurz dluhopisu stanoveny emitentem
platny v den dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o 20% v pfipadé tFi-
mésicni splatnosti kupni ceny, nebo o 10% v pfipadé Sestimésiéni Ihaty splat-
nosti kupni ceny.
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2. Dalsi udaje o nabizenych dluhopisech

Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisum

Veskereé rizikové faktory vztahujici se k dluhopisiim jsou uvedeny Kapitole II. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

Jedna se o nabidku dluhopist s datem emise 5.1.2011, kdy emisni Ihuta byla stano-
vena na 24 mésicu od data emise a tedy kon¢i dnem 5.1.2013. Vzhledem k tomu, Ze
platnost prospektu dluhopist je maximalné 12 mésicu, predklada emitent tento novy
prospekt dluhopisu, ktery navazuje na predchozi nabidku. K datu vyhotoveni tohoto
prospektu bylo na zakladé prfedchozi nabidky dluhopisi E-FINANCE Il upsano a
pfedano upisovatelim celkem 2.476 ks dluhopist E-FINANCE II, tyto dluhopisy byly
upsany za emisni kurz celkem ve vysi 25.787.970,-K¢, a k dalSimu upsani je z celko-
vé vySe emise tedy k dispozici 1.524 ks dluhopist E-FINANCE II.

Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani fi-
nancnich puajek fyzickym a pravnickym osobam a svoji realitni ¢innost v oblasti pfi-
mého nakupu a nasledného prodeje nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji po-
zici na realitnim trhu a dosahovat tak vyssiho zisku, a dale zamér Emitenta poskyto-
vat financni pajcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vyssiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni véech naklad( a vydaji v souvislosti s emisi Dluho-
pisU bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech na-
kupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani finan¢nich pujéek
fyzickym a pravnickym osobam.

Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopisu dosahnout hrubého vy-
nosu odpovidajiciho nasobku poctu Dluhopist prodanych v ramci vefejné nabidky a
jejich cené urCené dle aktualniho emisniho kurzu ur€eného dle emisnich podminek.

Odhad celkovych nakladl emise a odhadované Cisté ¢astky vynost emise Dluhopisu
je nasledujici:

Naklady celkem: 4.066.800,-K¢&

Vynosy celkem: 36.601.200,-K¢

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese Zadné naklady Ci poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

Dluhopisy jsou listinné, na jméno. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vzta-
hu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném Emiten-
tem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni omezena.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
uzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencionalnich investort, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopist neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.
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K ucinnosti pfevodu vuci Emitentovi se vyzaduje zapis o0 zméné vlastnika dluhopisu v
seznamu vlastnikd dluhopisti. Emitent je povinen provést takovou zménu bezpro-
stfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je 1 ks dluhopisu. Maximalni ¢astka za-
dosti o koupi dluhopisu jednim upisovatelem je 100 ks dluhopisl. V pfipadé, Ze oka-
mzita poptavka potencialnich investorl pfesahne zbyvajici pocet Dluhopisu, které
budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude poc€et nabyvanych dluhopist
rovhomérné kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kraceni ve smyslu pfi-
délené Castky bude zaroven pfitomnym investorim ihned oznameno. Objem emise
nebude navySovan. Emitentem nebudou na vrub nabyvatel( uctovany zadné nakla-

dy.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pfislusSnymi omezenimi tykajicimi se na-
bidky a prodeje Dluhopisu, které se na ni a pfisluSny zpusob nabidky nebo prodeje
vztahuji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrzena vSechna pfisluSna nafizeni a omezeni, ktera se na takovou osobu a
prislusny zpasob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu vC€etné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopis.

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva ze dne 20. fijna 2010.

Emisni podminky Dluhopisti obsazene v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne 10.12.2010, ¢.j.: 2010/11087/570, vedeném
pod spisovou znackou Sp/2010/164/572, které nabylo pravni moci dne 15.12.2010.

Tento prospekt Dluhopisti byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v CR ze
dne 31.1.2012, &.j.: 2012/1037/570, vedeném pod spisovou znackou Sp/2012/1/572,
které nabylo pravni moci dne 1.2.2012.

Vydani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sh., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisll, zakonem €. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakonem €. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisu a Nafrizeni Komise (ES) ¢.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektld a reklam.

Prava spojena s Emisi DluhopisU, v€etné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole bodu 1. ,Emisni podminky dluhopisu E-
FINANCE II“. V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vy-
hotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné negativni zméné ve financni situaci Emi-
tenta, ktera by byla v souvislosti s emisi Dluhopist podstatna.

K datu vydani tohoto Prospektu a v pfedchozich 12 mésicich nebyl Emitent u¢astni-
kem zadného soudniho sporu ani rozhodcCiho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
vyznamny vliv na finanéni situaci Emitenta nebo skupiny. K datu vydani tohoto Pro-
spektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si zaroven neni védom Zadnych takovych
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nevyfeSenych sporu. Vynos z dluhopisu je zdarovan podle obecné zavaznych prav-
nich predpistu Ceské republiky. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu dlu-
hopisu (Uroku) srazena dan ve vySi 15 %. Emitent je odpovédny za srazku dané u
zdroje.
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Kapitola IV. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o nabi-
zenych dluhopisech

1. Odpovédné osoby

1.1. Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Roo-
seveltova 593/10, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663, jejimz jménem jednaji pfed-
sedkyné predstavenstva Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111, trvale bytem Brno, So-
kolska 767/7, PSC 60200, a ¢&len predstavenstva Mgr. Tomas Hanak,
r.8. 770915/3804, trvale bytem Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00.

1.2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené pécCe na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a ze nebyly zamlZeny Zadné skuteCnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finan¢ni udaje obsazené v uCetnich zavérkach za posledni dvé
ucetni obdobi kon¢ici k 31.12.2009 a 31.12.2010 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s.

Lenka Chladkova Mgr. Tomas Hanak
predsedkyné pfedstavenstva Clen predstavenstva

2. Opravnéni auditori

Historické finan¢ni udaje, uvedené v tomto prospektu, byly ovéfeny auditorem
Ing. Pevtrem TureCkem, sidlem v Brné, zapsaném v seznamu vedeném Komorou au-
ditord Ceske republiky s Cislem osvédceni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Kompletni auditované ucetni zavérky e-Finance, a.s. za ucetni obdobi kondici
31.12.2009 a za ucetni obdobi koncici 31.12.2010 jsou nedilnou soucasti tohoto pro-
spektu.

3. Vybrané finanéni udaje

Nasleduijici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v kapitole Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, financni
situaci a zisku a ztratach emitenta a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavér-
kami Emitenta.
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Popis k31.12.2009 k 30.6.2010 Kk 31.12.2010 |k 30.6.2011

Provozni vynosy 4833 13326 24460 13624
Financni vynosy 54 32 170 1040
Provozni naklady 4545 12581 23115 12883
Financni naklady 316 251 1463 1479
Hospodarsky vysledek 26 526 52 302
Aktiva 16899 31097 52887 85381
Vlastni kapital 2066 2533 1752 2054

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech za rok 2010 jsou zahrnuty trzby z 81% za Cinnost pojiStova-
ciho makléfe, z 1% za zprostfedkovatelskou cinnost v oblasti hypote€nich uvérq,
Z 2% za ¢innost Ucetnich poradcl a z 16% za realitni innost.

Ve finan¢nich vynosech za rok 2010 jsou z 75% obsaZeny urokové vynosy z poskyt-
nutych uveérl a pljcek a 25% obsazeny urokové vynosy z béznych uctl emitenta.
Naproti tomu jsou v provoznich nakladech za rok 2010 zahrnuty vesSkeré provozni
naklady Emitenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného
materialu vCetné PHM, odpisy majetku, opravy a udrZzovani majetku, mzdové a
osobni naklady a dalSi.

Ve finan¢nich nakladech jsou z 35% zahrnuty Uroky z provoznich uveérd, z 25% na-
klady spojené s vedenim bankovnich Gt a z40% naklady spojené s uroky
z doposud emitovanych dluhopisu.

Hospodaisky vysledek je rozdilem vynosl a nakladu. U Emitenta jde o zisk.

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory movi-
tych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohle-
davky z obchodnich vztahl a kratkodoby finanéni majetek tvofeny ucty v bankach.
Narast aktiv emitenta v obdobi 31.12.2009 az 30.6.2011 nastal v dusledku inkasa
vynosU finanénich prostfedkl z prodeje predchozi a stavajici emise dluhopisu emi-
tenta a dale uplatnénim ¢asového rozliseni naristu hodnoty diskontovanych dluhopi-
su, ktera zbyva do jejich splatnosti, pficemz toto ¢asoveé rozliSeni se promita také do
pasiv (viz. . 64 a f. 98 rozvahy emitenta) a dale v dusledku uvéru a puUj¢ek poskytnu-
tych emitentem majoritnimu akcionafi emitenta, spole¢nostem jim ovladanym a dce-
finym spole€nostem emitenta.

Narlst provoznich vynosu a provoznich nakladd emitenta v obdobi 31.12.2009 az
31.12.2010 je zpusoben zavedenim nového pojistného produktu pojisténi vozidel e-
Finance Motor ve spolupraci s Allianz pojistovnou, coz je skupinova pojistna smlouva
kde emitent vystupuje coby pojistnik a klienti se do této skupinové pojistné smlouvy
pfihlauji coby pojisténé osoby a tedy prispévek klientd na pojistné je vynosem emi-
tenta, ktery hradi nasledné pojistiteli pojistné za pfihlaSené vozy, coz je nakladem
emitenta.

4. Udaje o Emitentovi

4.1. Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné&, v oddilu B, vloZzce 3663. Spole¢nost je zaloZena na
dobu neurgitou. Sidlem spole¢nosti je Ceskéa republika, Brno, Rooseveltova 593/10,

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 19 (celkem 87)



PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
kterého je zalozen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se Cinnosti emitenta jsou pre-
devsim zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivhostenském
podnikani, v platném znéni, zakon &. 38/2004 Sb., o pojistovacich zprostifedkovate-
lich a likvidatorech pojistnych udalosti, v platném znéni, zakon €. 363/1999 Sb. o po-
jistovnictvi ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu, zakon €. 37/2004 Sb. o pojistné
smlouvé ve znéni pozdéjSich pravnich predpisl. Telefonni €islo do sidla emitenta je
549 250 597, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.cz.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spoleénikem a 100% vlastnikem realitni
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese
v centru Brna, a slouzila také k propagaci znacky e-Finance a podpofre aktivit skupiny
e-Finance. Ke dni 1.10.2011 spoleCnost e-Finance Café, s.r.o. smlouvou o prodeji
¢asti podniku provoz zminiované kavarny prodala a ukoncila tak svoji hlavni €innost.
K tomuto kroku spole¢nost pfistoupila v disledku rozhodnuti emitenta jako jediného
jejiho spolecnika.

K datu vydani tohoto prospektu emitovala spolecnost celkem 2 emise dluhopisu, pfi-
¢emz tento prospekt je prospektem dluhopisu 2. emise.

Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem spolecnosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, bytl a nebytovych prostor.

4.2. Investice

Ode dne zverejnéni posledni ucetni zavérky Emitent nerealizoval Zadnou vyznamnou
investici, ktera by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci spolecnosti a zadné
budouci takové investice neplanuje a jeho Fidici organy se k zadné budouci takové
investici nezavazaly.

5. Prehled podnikani

e-Finance, a.s. je poradenskou finanéni spole¢nosti zamérfujici se na tyto formy pod-
nikani:

¢ Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych poradc
cinnost investiCniho zprostfedkovatele
realitni Cinnost
¢innost pojistovaciho maklére
¢innost Ucetnich poradcl

5.1. Hlavni ¢innosti

Od svého zaloZeni se Emitent zaméfuje na: 1) Poradenskou a zprostiredkovatel-
skou ¢innost v oblasti financi, zejména poradenskou a zprostifedkovatelskou ¢&in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investi¢nich podilovych fondl — jedna
se o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Uzemi CR
v hodnotach do 35 mil. K& a dale zejména o investice do nasledujicich investiCnich
fondU: akciové fondy - zakladni, akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regional-
ni, akciové fondy - s investicnim stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy,
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dluhopisové fondy pro stfednédobé investovani. 2) Poradenskou a zprostredkova-
telskou €innost v oblasti financovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o
poradenskou &innost v oblasti poskytovani hypotéénich tivéra obéanim CR na nakup
rezidenCnich nemovitosti. Emitent pfedklada klientdm zamyslejicim koupit reziden¢éni
nemovitost nabidky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich insti-
tuci a poukazuje na rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybe-
re nékterou variantu z predlozenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni uvéro-
vé smlouvy mezi bankovni instituci a klientem. 3) Poradenskou €innost v oblasti
strategického fizeni podnikli a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a
vedeni Ggetnictvi malym a stfednim soukromym organizacim na Gzemi CR. 4) Pora-
denskou a zprostredkovatelskou ¢innost v oblasti kryti pojistnych rizik. Jedna
se 0 organizaci vybérovych fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnan-
cu organizace, popfipadé jinych souvisejicich rizik s ¢innosti organizace. Klienty Emi-
tenta v této oblasti podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a
vefejnopravni instituce predevSim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi
zejména ob&anim CR, tykajici se vyb&ru vhodného pojistitele soukromého pojisténi.
5) Realitni ¢innost v nasledujicim rozsahu: zprostifedkovani prodeje nebo pronajmu
rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na izemi CR, koupé a nasledny prodej
zejména reziden&nich nemovitosti na izemi CR. Soué&asti realitni &innosti emitenta
je i zajistovani pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inZenyrskych ¢€innos-
ti v oblasti nemovitosti.

Strategie Emitenta

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfedevSim posileni jeho pozice na realit-
nim trhu zejména pfimymi investicemi do nakupu nemovitého majetku, jeho zhodno-
covanim a naslednym prodejem.

DalSim cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je poskytovani neucelovych financ-
nich pujcek fyzickym i pravnickym osobam do maximaini vySe 3 mil. K¢ a to jako ne-
bankovni finan&ni instituce. Podminkou poskytnuti pajcky bude vlastnictvi nemovitos-
ti, jejichz trzni hodnota musi dosahovat alespon dvojnasobku poskytnuté pujcky.
Nemovitost bude pouzivana jako zastava proti poskytnuti pajcky.

VySe uroku bude smluvni a to v rozmezi 8-25% rocné, jehoz vyse se bude odvijet od
parametru pujcky, jako jsou napf. vySe a délka trvani pljcky, bonita dluznika, likvidita
predmétu zastavy a dalsi.

5.2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem emitenta je Ceska Republika.

V roce 2010 dosahl HDP Ceské republiky riist 2,2 %. Rust byl vysledkem zlep$eni
vnéjSiho prostfedi, ze kterého profitovala zvySena produkce zpracovatelského pru-
myslu a vy$i obrat zahraniéniho obchodu. Ceska ekonomika nicméné nadale z(sta-
va poznamenana strukturalnimi zavislostmi, které ji Cini vysoce citlivou na vyvoji
ekonomického cyklu v zahrani€i a ovliviuji jeji celkovou mezinarodni konkurence-
schopnost. Primyslova produkce vzrostla mezironé o 10 %. Ve vysledcich se pro-
jevil zejména rychly vyvoj némecké ekonomiky, na které je domaci primysl znacné
zavisly.

V roce 2011 se Ceska ekonomika nachazi nadale na sestupné trajektorii. Zpomalo-
vani jejiho rastu pokraCovalo v meziro€nim srovnani i ve 3. Ctvrtleti 2011, plynule jiz
Ctyfi kvartaly za sebou. Proti 2. Ctvrtleti uz HDP poklesl. Jestlize vSak ve 2. Ctvrtleti
zpusobil zpomaleni eské ekonomiky vnéjsi vliv v podobé necekaného vypadku za-
hrani¢ni poptavky, ve 3. &tvrtleti jednoznacné prevazoval vliv faktora vnitfnich. Eko-
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nomika CR mezikvartalné klesla, zatimco vykonnost ekonomiky EU stoupla a dokon-
ce svUj rust zrychlila, v Némecku vyraznéji nez pramér EU 27. Prvofadou pfi€inou
zpomaleni HDP CR tak neni zahraniéni, ale tuzemska poptavka. HDP stoupl ve 3.
Ctvrtleti roku 2011 mezirocné o 1,2 % oproti 2 % ve 2. Ctvrtleti. Mezikvartalné jiz za-
znamenal pokles o 0,1 % po pfiristku o 0,2 % ve 2. Ctvrtleti. Vysledky jsou pod ev-
ropskym priimérem. Za tfi &tvrtleti pfitom HDP Ceské republiky jes$té meziroéné rostl
0 2 %. Podle vysledkd konjunkturnich prizkumu sméfuje Ceska ekonomika do tech-
nické recese.

Poradenstvi a zprostredkovani v oblasti financi

Co se tyCe poradenského a zprostfedkovatelského trhu v oblasti financi, na kterém
emitent pldsobi, je tento trh zasazen krizi nejméné a dlouhodobé vykazuje kontinualni
rust.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské Republice v roce 2010 pokradoval ve stagnaci, pfedevsim ab-
senci poptavky. Propad poptavky byl zplsoben také ,odCerpanim“ Casti poptavky
z minulych let (zména DPH u stavebnich praci a s tim spojené oekavané zdrazeni
nemovitosti a uspokojenim bytové potieby silnych roénikd). Dle informaci ¢eského
statistického uradu (viz. internetova adresa
http://www.czso.cz/csulredakce.nsf/i/ceny_bytu) ceny nemovitosti v CR rostly od
roku 2005 v prdméru o vice jak 15% ro¢né a zacaly klesat az ve druhé poloviné roku
2008. V na konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v priméru na urovni 95% roku
2008. Zacatkem roku 2010 doslo k mirnému oziveni trhu av8ak po zbytek roku trh
pokraCoval v sestupné tendenci byt podstatné mirnéjSi nez propad z roku 2009.
Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze tyto informace byly pfesné reprodukovany a zZe
podle védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefej-
nénych zminénou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Cesky hypoteéni trh neni v porovnani s fadou jinych zemi (USA, GB, Madarsko,
Spanélsko) nezdravy. Drtiva vétsina uvérd v CR byla poskytnuta v &eskych koru-
nach, diky ¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym Sokim a s nimi spojenym dopa-
dim na schopnost splaceni drzitelll hypoték. Rezidenéni trh zaroven tvofila z 90 %
domaci poptavka pro zajisténi potfeby bydleni, sekundarni bydleni, zahrani¢ni a
spekulativni zajemci byli v minorité.

Hypotecni banky nastavily pro poskytovani hypoték relativné pfisna pravidla, diky
kterym bylo téZké ziskat hypotéku bez dostate¢ného piijmu, pfip. zajisténi. Ceské
hypoteéni banky nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték a jejich uvérova
portfolia jsou kvalitni.

Emitent ma devitiletou zkuSenost s plisobenim na vySe popsanych trzich a prostfed-
nictvim svych dcefinych spole€nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym poskyto-
vatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlasuje, Zze jeho postaveni v hospodarské soutézi vzhledem ke konku-
rencnim subjektim neni mozné objektivné posoudit.
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Clenéni celkovych pfijmi Emitenta podle kategorie éinnosti

Popis k31.12.2009 k 30.6.2010 k 31.12.2010 | k 30.6.2011
Celkové vynosy 4887 13358 24630 14664
Z toho:

Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta 3020 11476 20181 10110
Zprostredkovani hypotécénich tvérd 124 43 99 0
Realitni ¢innost 1200 1540 3803 3204
Cinnost U&etnich poradc( 543 299 547 279
Poskytovani spotiebitelského Uvéru 1019
Ostatni 52

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
6. Organizaéni struktura

6.1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucasti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 66a Obchodniho zakoniku.

e-Finance, a.s.
matefska spoleCnost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spolecnost

e-Finance Café, s.r.o.
100% dcefina spole€nost

Czech Property Fund, s.r.o.
100% dcefinna spole¢nost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou tfi dcefinych spoleCnosti: e-Finance Reali-
ty, s.r.o., e-Finance Café, s.r.o. a Czech Property Fund, s.r.o., ve kterych vlastni
100% podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spolecnost e-Finance Reality, s.r.o. je poskytovatelem komplexnich realitnich sluzeb
na trhu v Ceské republice.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané financni udaje o spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o.
Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pristupné ve sbirce listin obchodni-
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ho rejstfiku dané spolecnosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité

internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2009 k 31.12.2010

Provozni vynosy 11027 6370
Financni vynosy 3 1
Provozni naklady 10858 9596
Financni naklady 223 257
Hospodarsky vysledek -51 -3482
Aktiva 3193 6618
Vlastni kapital 209 -3273

Uvedené udaje jsou v tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u¢etni zavérku.

e-Finance Café, s.r.o.

Spolec¢nost e-Finance Café, s.r.o. byla zaloZzena za ucelem propagace skupiny e-
Finance. Jeji hlavni €innosti je provozovani kavaren a reklamni €innost.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Cafe, s.r.o.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Kozi 26/4, PSC 60200, Ceské republika

Den zapisu: 19. 11. 2007

Vybrané financ¢ni udaje o spole¢nosti e-Finance Café, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecénosti, které jsou pristupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité

internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2009 k 31.12.2010

Provozni vynosy 1553 2018
Finan&ni vynosy 0 0
Provozni naklady 2458 2726
Finanéni naklady 24 1
Hospodarsky vysledek -929 -709
Aktiva 391 229
Vlastni kapital -905 -1614

Uvedené udaje jsou v tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.

Spolecnost Czech Property Fund, s.r.o. byla zalozena za u¢elem nakupu nemovitos-
ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.

Zakladni udaje o spolecnosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011

Vzhledem k tomu, Ze spole€nost zahajila svoji ¢innost v roce 2011, nejsou doposud

finan¢ni udaje o spole¢nosti znamy.
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7. Informace o trendech

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky Emitenta nedoSlo k Zzadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

8. Odhady zisku
Emitent nevypracovava zadné progndzy ani odhady zisku.

9. Spravni, ridici a dozor¢i organy

9.1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi Cinnost spoleCnosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro-
mady nebo dozorci rady. Pfedstavenstvo spoleCnosti ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych Elent pfedstavenstva je
tfileté. Funkce Clena predstavenstva muize byt zastavana i opakované po nékolik
funkcCnich obdobi.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi predstavenstvo:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika

Mistopfedseda: Ivo Skaroupka, r.&. 710407/3900,
Brno, Cihlarska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

Clen: Mgr. Tomas Hanak, r.¢. 770915/3804,
Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

9.2. Dozorci rada

Dozorci rada ma tfi ¢leny. Funkéni obdobi jednotlivych €lenu dozordi rady je tfileté.
Funkce €lena dozoréi rady muze byt zastavana i opakované po nékolik funk&nich
obdobi. Dozor¢i rada dohlizi na vykon pusobnosti pfedstavenstva a uskuteChovani
podnikatelské &innosti spoleCnosti. DozorCi rada pfezkoumava fadnou, mimoradnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni u€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo uhradu ztraty a predklada své vyjadfeni valné hromadeé.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi dozorci radu:

Predseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci od-
borného poradce

Mistopfedseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.¢. 570422/2458,
Brno, Bratii Capki, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce

Clen: Petr Bar3a, r.&. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce
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9.3. Prohlaseni o stretu zajmul na urovni spravnich, fidicich a dozor€ich
organu

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji zadné mozné stfety zajmu mezi povinnostmi ¢lenu

predstavenstva a dozorCi rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.

10.Postupy dozorci rady

Dozorci rada:

- pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a predklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spoleCnosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

- navrhuje pfedstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, ktera povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zaméry spole€nosti v€etné finanénich planu, roz-
poctu, organizadni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské Cinnosti spoleCnosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou pfedklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlasuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spole€nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména Obchodni zakonik.

11.Hlavni akcionari

Majoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, a to ve vySi 90% akcii Emitenta.
Ostatni akcionafi kontroluji pouze minoritni podily. Vzhledem k druhu akcii Emitenta(
v listinné podobé na maijitele) se mlze akcionarska struktura stale ménit, aktualni
stav struktury je objektivné pfedstaven pfi konani valné hromady. K datu vydani toho-
to prospektu nejsou Emitentovi znami zadni dalSi akcionafi s vyznamnym vlivem na
vedeni spole€nosti. Majoritni akcionai Emitenta je zaroven ¢lenem dozoréi rady Emi-
tenta. Ridi se a dodrzuje vedkeré pozadavky na spravu a fizeni spoleénosti, které
stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zako-
nik.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZzeny pouze vySe popsanym viastnictvim
majetkové ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.

12.Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a
o ztratach emitenta

Financni udaje za posledni dvé ucetni obdobi (tj. 31. 12. 2009 a 31. 12. 2010) v audi-
tované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora
jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finanéni udaje o emitentovi“ a
jsou nedilnou sou&asti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v bodu 2.
této kapitoly tohoto Prospektu. Finan¢ni udaje za prvni polovinu uc€etniho obdobi,
které konCi k 31.12.2010, t.j. za obdobi od 1.1.2010 do 30.6.2010, v nekonsolidované
mezitimni ucetni zavérce nebyly ovéfeny auditorem a taktéz udaje za prvni polovinu
ucetniho obdobi, které konci k 31.12.2011, t.j. za obdobi od 1.1.2011 do 30.6.2011, v
nekonsolidované mezitimni ucetni zavérce nebyly ovéfeny auditorem.
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Emitent ma vici majoritnimu akcionafi, spoleénostem jim ovladanymi a svym dcefi-
nym spolec¢nostem ke dni vydani posledni ucetni zavérky (30.6.2011) tyto pohledav-
ky:

Popis: splatnost urok. sazba: Zlstatek jistiny:
Radek Jakubec 31.12.2014 9,0% 4 394 412 K&
Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0% 307 683 K¢
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 2% 8 373 006 K&
Firmé Czech Property Fund,s.r.o. 31.5.2014 14,4% 10 100 000 Ké

Tyto uvéry byly poskytnuty (vyjma pohledavky za spoleénosti Radek Jakubec, s.r.o0.)
zejména za ucelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi spoleCnostmi
a u bytovych druzstev fyzickou osobou, jelikoz v téchto druzstvech nemulze byt Cle-
nem pravnicka osoba.

K uvérim spole¢nostem e-Finance Reality, s.r.o. a Czech Property Fund, s.r.o. je
poskytovano zajisténi ve formé zastavniho prava k nemovitostem.

12.1. Udaje o soudnich a rozhodéich fizenich

e-Finance, a.s. neni ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich Fizeni zahaje-
nych béhem poslednich dvou uc€etnich obdobi, ktera méla nebo mohou mit vliv na
financni situaci nebo ziskovost emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skutec¢-
nosti a obsahuje pravdivé udaje.

12.2. Vyznamna zména financéni situace emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefej-
nény finan¢ni udaje nedoslo k Zadné vyznamné zméné finanéni situace Emitenta,
ktera by méla vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.

13. Dopliujici udaje

13.1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti €ini 2.000.000,-K¢ (slovy: dvamilionykorunceskych). Je
rozdélen na 20 (slovy: dvacet) kusl akcii na majitele o jmenovité hodnoté 100.000,-
KE (slovy: jednostotisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie v podo-
bé listinnych cennych papird.

13.2. Spole€enska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notatkou se sidlem v Brné pod &. NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téZz stanovy spoleCnosti. Tato listina, jakozZ i veSkeré zmény stanov
jsou ulozeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je verejné dostupna. Tato zaklada-
telska smlouva, jakoz i uplné znéni stanov spole€nosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole&nosti na adrese Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00.

14.Vyznamné smlouvy emitenta, patenty a licence

Emitent ani zadny Clen skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
Zzadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zadvazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
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Dluhopisu. Neexistuje zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pru-
myslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou Cinnost nebo ziskovost Emitenta.

15.VSeobecné informace o emisi dluhopist

Emisni podminky Dluhopist obsazené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne 10.12.2010, &.j. 2010/11087/570, které nabylo
pravni moci dne 15.12.2010. Vydani Dluhopisu se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, za-
konem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, zakonem €. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisu a
Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parla-
mentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsaZené v prospektech a jejich for-
mat, uvadéni odkazl a zvefejiiovani téchto prospektu a reklam.

16.Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
lecné s dalSimi dokumenty (napf. zakladatelské dokumenty, stanovy spolecnosti), na
které se tento Prospekt odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u
e-Finance, a.s. na adrese Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00. Do téchto doku-
mentd, vyro€nich zprav, zapisu z valnych hromad a zprav auditora je mozné nahléd-
nout také ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka ¢. B3663,
ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna.
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Kapitola V. - Finané€ni udaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych ucetnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi konc€ici 31.12.2009 a 31.12.2010. PIné zné-
ni mezitimnich ucetnich zavérek za obdobi od 1.1.2010 do 30.6.2010 a obdobi od
1.1.2011 do 30.6.2011, neovérené auditorem. Emitent nezpracovava konsolidovanou
ucetni zavérku, protoze nespliuje zakonnou povinnost podle zakona o ucetnictvi C.
563/1991 Sb. ve znéni pozdé&jsich pravnich pfedpist, kdy podminky povinnosti ke
konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni § 22a zakona o ucetnictvi Uvedenou skutec-
nost doklada fadny audit Emitenta.
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1. Uéetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2009 véetné prilohy a
auditorského vyroku

Philoha k pFlendni k dani ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny nazev otetni firmy
y e-Finance, 4.5.
PPN privmiskels onsh v piném rozsahu
ke dnj ———_ 31122000 S
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Oznatenl AKTIVA m Bé2rd (Zstni obdobi Minidé o2, abdobl
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T el
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8. Odicfend datovh potvedivia 047
ClllI,  [Xriodons coriediky (149 a2 57) 048 1040 o 1040 365
C.IN1. |Pohledity 2 cochodnich vamans 049 1011 o[ 1011 341
2 Pohleabuty - ovitdajics u Fificl oaaba 050 24| o| 24 24
3. [Pohiavay - podetatny viv 051
T
5. Socaini zaberzeteni & sirmvotni poidténl | 053
6. Stit - dudovs pohledindy 054
¥ Kriodobé poakyinuth ¢akohy 055 s 0 5 0
8 Dchadih iy wbivni 056
9. Sk pohesdyhy 057
CAV, |Kriihosoby fnandnl maate (1.5 22 02) 058 10591 0 10591 8311
C.Av.A. [Peatze 059 40| ol 40| 24
2, Uty v Dankdich 060 10551 of 10551 8287
3. Irhthocobéd e papiry o podily 061
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DL |Covorh reatens 7,64 w2 65) 063 1251 o 1251 246
DA, |Mawmdy gritsch oncons 064 1107 0| 1107 o2
2. Komsioxn! rakiady plistich obdobi 065
3 Py pliktich obdabl 066 1“1 OI 144 154
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2 Statuthm| n ostaint fandy 081
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AIV,1, |Nerozddisry sk minutych ket 083 96 17
2 Noutenzona Tuktn miwiyeh f 084
AV. Visiadeh feni ikt Estniha obdobl () 085 14 105
B, Cazl z¢rejo (1.7 48241034 135) 086 14730 9956
Bl Razorvy (188 a2 1) 087
B, [Rezary podh zdainich priwnicn padpisd 088
2, Rezerva ra Glchedy ¥ podebnd zivary 089
3 Rererva ra duf 2 pfijmi 090
4 Ostainl rezervy 091
B, Diownoccbs zavazhy (£93 of 102) 092 2220 0
B4, [Zavasky 2 obchodaich vatshi 093
2 Theuzky - oviidajich & Bict asuba 094
3. Térenziy - podesstry Vi 095
2 Thvashy ¥8 SpoRCnTIGm. Cionum Grulaive @ & UCaunkim sdnzen] 096
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7. Diuhadob sedoky & (hracd 099
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Sestavens dn: b o] S G150 s, ek G ot
282000

Privni forma téetni jednotiy Predmét podnikénl Pazn.

kool apoininos i (i Bn
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 pHjm privnickjeh osob v piném rozsahu wRR——
31.12.2009
ke dnl " omenmeenrsi Sidio nebo bydiisté Géstni jednotky
Rok | Masic & a misto podnikani 13-l s od bydlisté
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60200 Brno-mésto
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Ooobnl nikledy (1,13 a2 18) 012 14 B0
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Ocimsdny St arpiny scatoost & drudsva 014
3. Nihady na sociaini teci & 2dravatn| poj 015
4, Socisin| nakady 018
0. Dané a popialky 017 52 2
E Odpisy baha nak e o t 018 N 57
. Trity 2 predaje do At s lu {1.20+21) 018 1200 0
mi, Ti¥by ¢ prodeje deuhodobaho majatiu 020 1200 0
Z Triby  prodeje materiiu o1
F. " oy odovie Sapim s R par ) | d2e 824 [}
F.1. Zistalhavd oana k bna majoti 023 824 0
2. Frodany mulwid 024
G. wﬁgm&%mmﬂﬁwv provazni oblst 3 025
. Ostatnl provaznl vynoay 026 0 5
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. Provoznl vysiedek hospodstent (1 n-az-n-tavm{ 030 288 227
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Pravni forma (&etni jednotky Predmét podnikan| Pozn.
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Priloha k Gcetni zavérce za rok 2009
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti: Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00

Prevazujici predmét ¢innosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradcd, realitni
cinnost,
&innost pojistovaciho maklére

Datum vzniku : 19. 12. 2001

I€O: 26272504

DIC: CZ26272504

|. Obecné Gdaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$§im na zakladnim jméni G&etni jednotky, vy$e jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec......... 90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2009 — byly nasledujici:

Zména sidla spoleénosti — nova adresa: e-Finance, a.s.
Rooseveltova 593/10
602 00 Brno

1.3 Organizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2009 — zvoleni nového pfedsedy dozorgi rady

1.4.Jména a pfijmeni &lend statutarnich a dozoréich organd:
Pfedstavenstvo:  Lenka Chladkova — predsedkyné pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - &len predstavenstva

Dozoréi rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda
JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr BarSa — Clen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Uéetni jednotka vétai nez 20 % podil na zakiadnim jmeéni
a jeho vySe: Gcetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
2. e-Finance Café, s.r.o.

Kozl 26/4, 602 00 Bmo

IC: 277 54 979

Podll na zékladnim kapitalu ¢ini 100%.

Strana 1 (celkem 6)
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Pfiloha k Géetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, za rok 2009

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2009 a G¢etni hospodafsky vysledek za rok 2009

ovladanych spole&nosti
Spole&nost Vyse viastniho kapitalu Uetni hospodafsky
k 31.12.2009 vysledek za rok 2009
e-Finance Reality, s.r.o. 209 tis. K& B0 tis. K&
e-Finance Café, s.r.0. -905 tis. K& -929 tis. K&

1.7.Pocet zaméstnancl a osobni nakiady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

PoloZka Zamésinanci celkem | z taho,
(prﬂmbm'% potet) fidicl pracovnlci
0
Osobni naklady celkem 14
z toho:
- mzdové naklady 14
- odmény €l.org.spolecnosti
- ndkl.na soc.zabezpedani
- nakl na zdrav.a ost pojist.
- sociaini naklady

1.8.0dmény ostatnim ¢lentm statutarnich organd a dozoréich organl: nebyly
1.9.Vyse pljcek, zaruk a ostatnich pinéni

-¢lenum statutarnich organl : nebyly poskytnuty

-Elendim dozoréich organii :  byly poskytnuty pGjcky

Predsedovi dozorél rady Radku Jakubcovi, MSc, MBA byla poskytnuta bezuroéna
pujcka v Gastce 2 095 014 K& se splatnosti k 30.6.2011.

-¢len(m fidicich organd : nebyly poskytnuty
Il. Informace o téetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku ZpUsob ocenénl

Zasoby nakupovane Pofizovac! cenou
Vytvotené ve viastni reii Nebyly

HIM a DHIM ve viasini re2ii Nebyl

Cenné paplry a majetkové Utasti Polizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpisob stanoveni RPC
nebylo pouZito

Strana 2 (celkem B)
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Piloha k U&etni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2009

2.3.. Druhy vediej$ich pofizovacich naklad( zahrmovanych do pofizovacich cen

nakupovanych zasob: v roce 2008 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni viastnich

nakladl - nebyly

2.4.2. Zmény zpusobu ocefiovani, postupl odepisovani, postupd G&tovani, uspofadani poloZek
uéetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2008, divody zmén,
vyéisleni penéZnich ¢astek téchto zmén:

doslo k metodické zméné — podily v deefinych spolecnostech jsou pfecen&ny ekvivalenci

2.5. Zplsoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka

Zpusob stanoveni

Zdroj informaci

Nebyly

2.6.Zpasob stanoveni odpisovych plani a pozité odpisové metody- nebyly

Drub inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM - Geetni Vychazi se z danovych | Roéni die zékona o
HIM - Géetnl odpis( danich z pfijmd
DNIM,DHIM Uéetni i dan.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamziky perniodicity
zapiaceni

Ill. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulych let — rozdéleni zisku minulych let spolecnikovi v roce 2009
v Eastee 120 000 Ké. Snizena hodnota fadku €.82 Rozvahy.

Nerozdéleny zisk k 31,12.2009 96 304,26 Ké

Na 7.43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Groky v ¢astce 177 468 K&. Jde o Uroky
z bankovnich Uvérl a vydanych dluhopisd. Z uvedené castky predstavuje Castka
8 658 K& nakladové Uroky z dluhopisil za dané Gcetni obdobi,

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 303 tis.K¢
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K& ( Slovensko)
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihaté splatnosti
a) z obchodniho styku — 116 tis Ké
b) v cizi méné - 0 tis. K&
¢) z uvérl a pujcek - nejsou
d) zavazky kryté die zastavniho prava - nejsou
f) souhmna vy$e dalSich zavazki, které nejsou sledovany v b&Zném Géetnictvi - nejsou

Strana 3 (celkem 6)

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 38 (celkem 87)



Ptiloha k Utetni zdvérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2009

3.3. Vynosy z béZné &innosti podle hiavnich ginnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 3633 tis.KE
z toho pojigtovna 2 800 tis.KE
uéetnictvi 543 tis.Ké
ostatni 290 tis. K&

3.4 Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Uetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investini majetkové CP a majetkové ucasti v tuzemsku a zahrani¢i (druhy CP a emitent(,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.0.
100% e-Finance Café, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladd (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2008
HV za rok 2008 cinil 104 330,18 K& a byl rozdélen nasledovné:

Zakonny rezervni fond 5% tj. v &astce 5217, 00 Ké
Nerozdéleny zisk v Castce 99 113,18 K&

3.12.Zakladni kapital - poéet a druh akcil s uvedenim jejich nominaini vySe, nesplacenou tast
vkladu a Ih(ity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcil o jmenovité hodnoté 100 000,- K& znéjicl na majitele, v listinné
podohé
- zékladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢ splacen

3.13.Udaje o pfeménach spole&nosti: nejsou
3.14.Doplfiujicl Gdaje k Rozvaze za rok 2009

Dne 26.8.2009 byla na zakladé smlouvy prodana nemovitost — budova

v obci Kralice nad Ostavou, k.0, Kralice nad Oslavou.

Prodejni cena byla 1 200 000 K&. Podle znaleckého posudku byla zjisténa pfi prodeji
nedanova ztrata z pozemku, které je uvedena v dafovém pfiznani, v pfiloze €. 1 addilu Il
v &astce 30 945 K¢.

Strana 4 (celkem 6)
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Priloha k Gcetnl zavarce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2009

Na fadku &.24 Rozvahy — snizenl hodnoty podilu v ovi. a fizenych osobach
v e-Finance Café podle vySe viastniho kapitalu spoleénosti o 200 000 K&
a zvySeni podilu v e-Finance Reality o 109 000 K& (200 000 — 109 000 )
Celkem 300 000 - 91 000 castka 209 000 K&

Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena ¢astka 1 050 000 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zboZi.

Na fadku .41 Rozvahy je uvedena castka 2701 000 Ké
Jde o pUjcky poskytnuté:
FO Radek Jakubec v ¢asice 2 085 000 K&
Firmé Radek Jakubec, s.r.o. v Castce 30 000 Ke
Firmé& e-Finance Reality,s.r.o. v Gastce 576 000 K&
Na fadku &, 50 — nesplacené Uroky za upsané viastni jméni v éastce 23 835 K&
Na fadku &. 84 — Fap placené v r.2009, naklad r. 2010 v castce 35227 K&

Casové rozlis. Grokd emitov. dluhopisl viastce 1071826 K&
CELKEM 1107 053 K&

Na fadku &. 66 — vynosy roku 2009 zaplacené v r. 2010 v Castce 144 254 K&
Na fadku &, 76 — ocenovani podilu v deefinych spoleé. ekvivalenci 91 000 Ké
Na fadku &, 98 — emitované dluhopisy v éastce 2220 000 K&

Na fadku &.110 — srazkova dan za 3.Q 2009 ve vyi 4 500 K&
Dan z pfijm{ za rok 2009 ve vysi 12 200 K&

DPH za IV.Q 2009 ve vy§i 21457 K&
Pieplatek na silniéni dani ve vydi - 177 K&
CELKEM v astce 37 980 K&

Na fadku &. 114 — prostiedky pfijaté do Gschovy na zakladé smiuv o Gschové s klienty
e-Finance Reality v castce 2745 462 Ké
- skupinova pojistna smlouva — penize nejsou majetkem firmy
v Gastce 7 526 404 K&
— splaceny Gvér firemni auto v Eastce 50 716 Ké

CELKEM 10 322 582 K¢

Na fadku & 116 — bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 256 943 Ké
- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 261 474 K&
- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v éastce 175 751 Ké
CELKEM 694 168 K&
Kone&na splatnost (vérl je v roce 2013, Urokova sazba 13,1%.
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Priloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2009

Na fadku ¢. 117 — bank. Uvér revolvingovy od Komeréni banky v ¢astce 500 000 K&
- kontokorent od Raiffeisenbanky v Castce 259 835 K&
CELKEM 759 835 K&

V Bmé dne: 2.6.2010

Zpracovala:  Ing.Petra Vincalkova

Lenka Chiadkova, v.r. Ivo Skaroupka, v.r.
predsedkyneé pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

uréend akcionafim a statutdrnimu organu spolecnost

e-Finance, a.s.

Provedl fsem audit prilozené fAdné Géetni zavérky spoleénosti e-Finante, a.s
[C: 26272504, sidlem Brno, Rooseveltova 593/10, pPSC 602 00, tj. roavahy
Ik rozvahovemu dni 31,12.2009, vykazu zisku a ztraty, piehled o penéznich tocich za
Géetnl obdobl od 1.1.2009 do 31.12.2009, a piilohy k této Ncetnl zdavérce, veetné popisu
pouzitych vyznamnych téetnich metod.

Odpovédnost statutirniho orgénu uéetni jednotky za uéetni zavérku

Za sestaveni @ verné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s deskymi uéetnimi predpisy
zodpovida statutirni orgin vyse uvedené spole¢nosti. Soucasti teto odpovédnost je
navrhnout, zavést @ zafistit ynitimi kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim
Geetni zivérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobene podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné Udetni metody a providés dane situaci primefene
uéetni odhady.

Odpovédnost auditora

Mym ttkolem je vydat na zikladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zaviree. Audit
jsem proved] v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoru Ceske republiky. V' souladu
s témito predpisy jsem povinen dodrzoval etické normy a naplanovat a provest audit lak,
abych ziskal priméfenon jistotu, Ze (éetni zdvérka neobsahuje viznamné nespravnost

Audit zalirnuje provedeni auditorskyeh postupi, jejichZ cilem je ziskat dikazn informace
o castkach o skuteénostech uvedenych v ucetni zavérce, Vybér wuditarskych postupis
zavisi na usudku auditora, véetné posouzen| rizik, Z¢ Gcetni zaverka obsahuje vyznammne
nespraviosti zpisobené podvodem nebo chybou. PR posuzovani téchto rizik auditor
prihlédne k vnitinim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérneé zobrazeni
Béetni zavérky. Cilem posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoll vyjadiit se k ncinnosti vnitfnich kontrol, Audit té2 zahrouje posouzeni
spravnosti a vhodnosti pouzitych Géetnich metod, prniméienost adhadi provedenych
vedenim (idetni jednotky i posouzeni celkove prezentace ucetni zaverky,

Domnivam se, ze ziskané dukazni imformace tvofl dostateény & vhodny zdklad pro
vyjadienl meho vvroku,
Vyrok auditora

Podle mého nazoru uéetni zdvérka podavda vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
a finanéni situace spoleénosti e-Finance, a.s. k 31. 12, 2009 a nakladd, vynosa a
vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2009 do 31.12.2009 v souladu s
ceskymi aéetnimi predpisy.

Ovéril jsem rovnéz Gdetni zavérku spolecnosti e-Finance, a.s. k 31.12.2008 o moje
zpravi ze dne 28.7,200% obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 4, éervnn 2010
,—/’_>_\\ 4 m

/9 5\ Ing. Petr Tureéek
=4 m 21 auditor ¢. osvédéeni 1830
l Brno, Chiladkova 2, PSC 616 00
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2. Uéetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2010 véetné prilohy a

auditorského vyroku

Paloha k pfiznani k danl ROZVAHA
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Priloha k (iéetni zavérce za rok 2010

Nazev spoleénosti:
Sidlo spoleénosti:
Prevazujici predmét ¢innosti:

Datum vzniku :
I1C0:
DIC:

I. Obecné udaje:

ve zkraceném rozsahu

e- Finance, a.s.

Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
éinnost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradcd,

realitni ¢innost,

éinnost pojist'ovaciho maklére

19. 12, 2001
26272504
CZ26272504

1.1.0s0by s podilem 20% a vy5&im na zékladnim jméni GZetni jednotky, vySe jejich vkladu v

procentech: Radek Jakubec.....

....90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2010 — nebyly.

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2010 — nebyly.

1.4.Jména a piijmeni &lend statutdrnich a dozoréich organd:
Pfedstavenstvo! Lenka Chladkova
Ivo Skaroupka

- pfedsedkyné predstavenstva
- mistopfedseda pfedstavenstva

Mgr. Tomas Hanak - élen pfedstavenstva

Dozor¢i rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda
JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr Barsa — &len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vy$e: Ucetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Rooseveltova 583/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &inl 100%.
2. e-Finance Café, s r.o.
Kozi 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

1.6.Vy$e viastniho kapitalu k 31.12.2010 a G&etnl hospodaisky vysledek za rok 2010

oviadanych spoleénosti
Spole&nost Vyée viastniho kapitalu Uetni hospodarfsky
k 31.12.2010 vysledek za rok 2010
e-Finance Reality, s.r.o0. -3 273 tis. K& -3 482 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. -1 614 tis. Ké - 700 tis. K&

Strana 1'(’6elkem 6)
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Priloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s, IC 262 72 504, za rok 2010

1.7.Pocet zaméstnanc( a osobni naklady - zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

Polozka Zamésinanci celkem z toho:
(primérny podet) fidici pracovnicl
2 0
Osobni naklady celkem 14
z toho:
- mzdové nakiady 82
- ndkl.na soc.zabezpedeni
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 17
- socidini naklady 6

1.8.0dmény ostatnim clentm statutarnich organi a dozoréich organi: nebyly
1.9.Vyse pljcek, zaruk a ostatnich pinéni
-¢lendm statutarnich organi : nebyly poskytnuty
-Elenim dozoréich organ( :  byly poskytnuty pujéky
Predsedovi dozoréi rady Radku Jakubcovi, MSc, MBA byla poskytnuta:
bezlroéna pljcka v castce 2 095 014 K¢ se splatnosti k 30.6.2011
Uro&ena pUjtka v Eastce 1 000 000 K¢ se splatnosti k 31.12.2011

-Glentm fidicich organi : nebyly poskytnuty

Il. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenénl

Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve viastni redii Nebyly

HIM a3 DHIM ve viastnl redii Neby|

Cenné papiry a majetkové Gtasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusab stanoveni reprodukéni pofizavaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpusob stanoveni RPC
nebylo pouzito

2.3.. Druhy vediejSich pofizovacich naklad(i zahrovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: v roce 2010 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahmované do cen zasob stanovenych na Grovni viastnich
nakladd - nebyly

2.4.2. Zmény zpusobu ocenovani, postupl odepisovani, postupl G&tovani, uspofadani poloZek
Uéetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2009, divody zmén,
vycisieni penéZnich &astek téchto zmén:
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Piiloha k Géetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, za rok 2010

doslo k metodické zmé&né — pojistné pfijaté od klientl (pojistény) na zakladé skupinove pojistné
smiouvy je od roku 2010 Gé&tovéano do vynosi a pojistné zaplacené pojistiteli (pojistovné) do
nakladd, v minulych letech byl do vynosi Gétovan pouze rozdil téchto Castek — provize
pojistnika. Viivern této zmény doslo k navy$eni obratu spolecnosti.

2 5. Zpisoby stanoven! opravnych poloZek k majetku
Opravna poloZka Zpusob stanoveni
Nebyly

Zdroj informaci

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych plani a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — Gcetni Vychazi se z dafiovych | Rocni dle zakona o
HIM - Géetni odpist danich z pfijmG
DNIM,DHIM Ugetni | dan,odpis - OkamZity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

lIl. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulych let — rozdéleni zisku minulych let spolecnikovi v roce 2010

v éastce 90 000 Ké&. SniZzena hodnota fadku ¢.82 Rozvahy

Nerozdéleny zisk k 31.12.2009 96 304,26 K&
Rozdéleni HV za rok 2009 do ner.zisku +14 074,41 Ké
Rozdélenl neroz.zisku spoleénikovi -390 000,00 K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2010 20 378,67 K¢

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové aroky z poskytovanych realitnich pljéek
ve vysi 170 117 Ke.

Na 7.43 vykazu zisku a ztrat — nakladové (roky v &astce 721 455 KE. Jde o uroky
z bankovnich Gvérl a vydanych dluhopist. Z uvedené &astky piedstavuje Eastka
577 807 K& nakladové uroky z diuhopisti za dané ucetni obdobi.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po IhGté splatnosti: 286 tis.K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K¢ ( Slovensko)
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem — 6445 tis K&

3.2.2. Zavazky po Ihiité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis. K&
b) v cizi méné - 0 tis.K&
¢) z Gvéru a pujcek - nejsou
d) zavazky kryté die zastavniho prava - nejsou
f) souhmna vyse daldich zavazki, které nejsou sledovany v béZném Géetnictvi - nejsou
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Pfiloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2010

3.3. Vynosy z béZné ¢innosti podle hlavnich Cinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 24 460 tis K&
z toho pojistovna 19 992 tis. K&
ucetnictvi 569 tis. K&
ostatni 3 899 tis. K&

3.4 \ly&e majetku neuvedeného v rozvaze - 0 tis K&,
3.5.Majetek v operativhim pronajmu - nen|
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy3si nez ocenéni v ucetnictvi : neni
3.8.Tr2ni cena majetku odkoupeného po skondéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové ucasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitentu,
finangni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Cafeé, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou,

3.11 Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2009
HV za rok 2009 &inil 14 815,41 K& a byl rozdélen nasledovné:
Zakonny rezervni fond 5% tj. v &astce 741,00 Ké
Nerozdéleny zisk v Castce 14 074,41 Ké

3.12.Zakladnl kapital - pocet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vy3e, nesplacenou cast

vkladu a Ihity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,- K& znéjici na majitele, v listinné

podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 KE splacen
3.13.Udaje o pfeménéach spoleénosti: nejsou
3.14 Dopliujici (idaje k Rozvaze za rok 2010
Na fadku &.24 Rozvahy — sniZzeni hodnoty podilu v ovl. a fizenych osobach
v e-Finance Café podle vySe viastniho kapitalu spoleénosti o 200 000 K&

v e-Finance Reality podle vyse viast. kapitalu spoleénosti o 100 000 K&
Celkem 300 000 - 300 000 castka 0 Ké
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Pfiloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2010

Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena castka 1830 000 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zboZi.
Na fadku & 41 Rozvahy je uvedena ¢astka 8 847 101 K¢
Jde o pijcky poskytnuté:
FO Radek Jakubec + (rok k 31.12.2010 splatnost 31.12.2014 v Castce 3094 412 Ké
Firmé& Radek Jakubec, s.r.0. splatnost 31.12.2014 v Eastce 507 683 K¢
Firmé e-Finance Reality,s.r.0. splatnost 31.5.2014 v &astee § 245 008 K¢
Na fadku ¢. 49 Rozvahy je uvedena Castka 2793 340 K¢
Pohledavky za odbérateli v castce 1593 548 K&
Realitni pujeky Groéené vé.Uroku k 31,12.2010 v Eastce 1199 792 Ké
Na fadku &. 50 — nesplacené (roky za upsane viastni jméni v Castce 23 835 K&
Na fadku ¢. 64 — Fap placené v r.2010, naklad r. 2011 v ¢astce 42 487 K&

Casové rozli§, Grokl emitov. diuhopis( véastce 17 560 930 K&
CELKEM 17 603 417 Ké

Na fadku &. 66 — vynosy roku 2010 zaplacene v r. 2011 v Castce 231012 Ké
Jedna se o smiuvni provize od pojistoven.
Na fadku €. 76 — ocefiovani padilu v dcefinych spoleé. ekvivalenci 300 000 K¢
Na fadku ¢. 98 — emitované diuhopisy v Gastce 39 320 000 Ké
Na fadku €.110 — srazkova + zalohova dan za 12/ 2010 ve vwsi 6225 Ke
Dan z pfijma za rok 2010 ve vysi 27 360 Ké
DPH za IV.Q 2010 ve vysi 45 147 K&
Dan z pfevodu nemovitosti ve vysi 24 390 K&
CELKEM v tastce 103 122 K¢

Na fadku &. 114 — prostfedky pfijaté do Uschovy na zakladé smluv o dschové s klienty
e-Finance Reality v ¢astce 1488 102 K&
- skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného
v castce 9024 962 K¢
CELKEM 10 513 064 K&

Na fadku ¢. 116 - bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 198 558 K&
- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v éastce 203 719 K&
- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Eastce 144 312 K&
CELKEM 546 589 K¢
Koneéna splatnost Gvérl je v roce 2013, Urokova sazba 13,1%.

Na fadku €. 117 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Castce 265 895 K¢
CELKEM 265 895 K&
Strana 5 (celkem &)
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3.15.Doplnujici Gdaje k Dafiovému pfiznani pravnickych osob za rok 2010

Na fadku &. 112 DP je uvedena &astka snizujici vysledek hospodafeni ve vysi 46 767 KE.
Jedna se o naklady, které byly na zakladé kontroly FU nespravné uplatnény v roce 2009 a die
vysledku kontroly je mozné si tyto naklady uplatnit v roce 2010.

V pfiloze €.1 Il.oddilu jsou uvedeny dané a poplatky ve vy5i 24 390 KE. Jedna se o dan
z pfevodu nemovitosti splatna k 28.2.2011.

V pfiloze &.1 |1.oddilu jsou uvedeny finanéni naklady ve vyéi 82 284 K¢. Jde o nakladové uroky
z poskytnutych bankovnich tvérl. Tyto Groky nebyly uplatnény jako danové, protoZe penézni
prostfedky byly dale pouZity jako beziroéné pljcky.

V Bmé dne: 16.11.2011

Zpracovala: Ing Petra Vinéalkova

Lenka Chladkova Ivo Skaroupka
predsedkyné pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

urcena akeionai m a statutamimu organu spelecnost

e-Finance, a.s.

Proved] fsem audit prilozenéd fadné aéetni zavérky spoleénosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Rovseveltovn 593/ 10, PSC 602 00, ktera se skliadd 2z rozvahy
k 31.12.2010, vwkazu zisku a ztraty za rok konéici k 31.12.2010, prehledu o penéznich
tocich za rok kondici 31.12.2010 a prilohy k této aéetni zavérce, ktera obsahiuje popis
pouzitych podstatnyeh tdetnich metod a daléi vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti
e-Finance, a.s. jsou uvedeny v bodeé L priloby k této adetni zaverce

Odpovédnost statutirniho orginu Géetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zaverky,
kterd podava vémy a poctive obraz v souladu s ceskymi Géetnimi predpisy, o 2a takovy
ynitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetnl zdvérky tak,
aby neobsahovala vwznamné (materialni) nespravnostl rpusobend podvodem nebo
chvbou,

Odpovédnost auditora

_ Moji odpovédnosti jo vyjadfit ni zdkladé provedeného auditu vwrok k této Geetnl zAaverce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi suditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoru Ceské trpubliky, V
souladu % témito predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplénoval a
provest audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, #e uletni zaverka neobsaliuje
vvznamné {materidini) nespravnosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupts k alskint dikaznich  informici
o castkach a Gdajich zvergjnénych v (iéetni zavérce. Vybér postupu zavisi na Gsudku
auditora, zahmujicim 1 vwhodnoceni tizik viznamné (materfalni] nesprawnosti adajo
uvedenyeh v iéetni zavérce zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocoviini téchio
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaven! Gtetnl zaverky
podavajici vérny n poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadfit se k aémnosti vnitfnfho kontroiniho systému GOcetnl Jednotky,
Audit 162 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych iéetnich metod, priméienost ucetnich
odhadl provedenych vedenim | pesouzeni celkové prezentace uéetni zaverky,

Jsem piesvidéen, ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostatecny a vhodny
gaklad pro vvjadieni mého vyroku

Vyrok auditora

Podle mého nézoru udetni zivérka podivi vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénostl e-Finance, a.s. k 31.12.2010 a nikladi, vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich toka za rok konéici 31.12.2010 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Overil jsem rovnéz Géetni zavérku spoleénosti e-Finance, a.s. k 31,12.2009 n moje

gpriwva g dne 4.6.2010 obsahovala vyrok bez vyhrad.
f/é .

V Brné dne 17, listopadu 2011

auditor é. opravnéni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00
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3. Mezitimni ucetn

” yd

i zavérka za obdobi od 1.1.2010 do 30.6.2010
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ANL TRazersrd Tondy. reatiiiamy g 8 ostam fondy 28 TAkY (1-80+01) 079 47 47
ALY, | 28konmy rmervni tand / Nedéitalng fond 080 47 47
2. | Statatseni » ostatni fandy 081
AN,  |Visieses hosgodalnl msnuljch et (.83+84) 082 51 96
AIV.1. |Nocoansieny mex minutych nt 083 51 96
2. Nmuhoasnd Jaia minulych iet og4
AV, Vvl duni bidndho oéeiniho otxdobl {+/-) 085 526 1
B Clai edroge (187+02+1034115) 088 22784 14730
Bl [Rwssryir0nare) 087
B.41. |Fezervy pode cviblinion priweich plecomd 088
2 Sezeren na dichody ¥ podobing 2avazky 089
3 Aaznrva na dnh 2 phmd 090
4 Oty rezocvy 091
Bl  |Dochedobé zivazky (150 st 102) 092 11670 2220
Bl1, [Fdwasky 2 abchadnicn vztatd 093
2 [ Zavaaiy - ovidsajici » Aidici osohn 094
3 [Ziwazky - podstatng viv 095
4 . A 096
5, Dioubodotd phje 28l 097
6. Vydane duhogisy 098 11670 2220
1. | Diouttbd smiriby b Ohencth 098
8. [Oohadng o2ty pashen 100
9. Ao shvarky 101
10. Ostislwny dubavy thvazes 102
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Ciznatent PASIVA f"‘: bnebprisive SOy ko
a b c S

B |Mrthodond shvarky (1104 a2 114) 103 9727 11056
B.L1Y, |ZAvarky r obchodnich vrishd 104 164 204
2. | Zivvazhy « oviddaic & Ndid onoba 108
3. [ Zibvachy - podulatny viv 106
TR e e D 107 9 9
5. [Ziverhy b zambsinancim 108
6 Zivarky 10 wcibiniho exbezpedoni u edravotniho pojtiel 100
7. SUM - dafovs Mdvarty @ Oulace 110 81 a8
8 Krathosots pijae zAkity m 0 483
9. [Vydan# diutcony 12 5N 0
10.  |Dohadné dity pasivni "M
", L 4no zdvarhy 114 8902 10322
BAV. iww-w {1198 a2 118) 115 1387 1454
BUV.1. [Barmoves Gebry douhodab 116 623 694
2. [Krithodobé bankowni Gvéry 17 T64 760
3 Krathodobe fanénl vypamoci 118
Cl | Casovh raefifani (11204121) 118 5780 103
CL1.  |Vidupe piidlich sbdobl 120 0 103
2 Virnosy phiésich obdabi 21 S780 0
Sestaveno dhe: Podpsovy zaznam statutdmiho organu Gdetnl jednatky

nebao podpisovy zdznam fyzické osoby, kierd jo Otetni jodnotkou
2.41.2010
Pravni forma odotni jednotky Pledmét podnikén| Pazn,
shciovh spcintnost &innost pestfovacho makidte
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Piiloha k pétznéni k dani WKAZZISKUAZTRATY Obchadni firma nebo jiny nazev Getn| firmy
= piijmi pravnickych osob v plném rozsahu TS,
30.06.2010
kOdNI—&M.‘“‘m'&i """"""""" S i b e iy
Rok | Mésic e a migio podnikani Ii3i-li s& od bydlisté
2010 |0 [o zlslzlvlzlslola s————
60200 Brno-mésto
Qeznateni TEXT m Skutednost v (éatnim obdobl
® b c bilném minubdem

L Teiky 22 prode) sbaodi 001 1540 0
A ¥ vy n o) 002 1050 0
. Otchodni surte {f,.1-2) 003 490 0
I Vikooy (15484 7) 004 17886 3833
1, Triby 28 prode| viassvch virobikl a siateb 005 11786 3833
2 Zméne savu 2380 viastnl Cinnost 006

Ahsnoe 007

2 Vionovh spotfets (7.9+10) 008 11432 3509

B1. Spollaba malnidly & energe 009 7 82

Shatby 010 11425 3427
+ Pheand hodeots {f.3+4-8) o1 844 124
C. Oaobni néklndy (7.93 w2 16) 012 0 1
c1, Madovd natiady 013 0 14
2. Odmany Slenim ogany IpaiEnaes a drudisa 014
3. lskiady na sociainl " of 018
4, Gocdin nakindy 016
D. Dand » pogluthy 017 48 52
E Qdpiy " o 018 0 3
(8 Trkty 2 peodwp tiouhodobého mapy @ s (1.20021) 019 0 1200
(RN Trity 2 prodep TOUN0ASDENO Miethy 020 0 1200
2. Teity 2 prodele matanaly o1
F. Titanceh cona p AN Mayetl & maeediy [ 23+24) 022 0 824
Fa. 20 cona prodand Subaho mamth 023 0 824
2, Prodiny matenal 024
I |~ o s
v, Owsatnd provoani vynasy 026
H. Ot provoon ndklady 027 5 115
V. Pluvod provasnich vynas 028
L Plovod provarnich rdaladl 029
. mew(vn-mndhwmm 745 268
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Qznadent TEXT 'c";: SkuteZnost v (Setnim obdobl
a b e bétném minuém
Vi Trity 2 prodwe cenngeh paplr s podild o
J. Prodans connd sagry & podity 032
ViL, Vinasy 7 0o Lrivg majetha (F.34+35+36) 033
VILY. | V#roe 2 podi v ovisdanych & Feanych vt 034
2 Vynosy 2 dhon peh pepied & podil) 035
3 Vinoey 2 £ 4 Zniho maw 036
Vi, ynosy 7 \radkodobehe Srunénihg magiki 037
K. by £ finardnitg maet 038
X Vinoay 2 plecendnl cennjch papini n 039
L iy r plecandni cenngch papiel & dorhitl 040
M. Zeokews wtavu tezore 8 oprsunych pontes ve finesdnl oblall 041
X Vynasove Ureky 042 k¥ 54
N. Ninincowh roky 043 187 177
X1 Crstani finanni vinony 044
0. Ostni finanlni ndkiady 045 64 139
XL Flevod frarénich vironl 046
P. Phavod finaednios rakiaod 047
. Fiarin] syumdes heapodaton] (73102033407 30+ J0-40-4174243°44- | 048 218 262
450046 AT
Q. Dish z pljend 2w bASsou Sinnost (1.50+51) 049 0 12
Q1 aplana 050 0 12
2 adolend 051
- Visledek hospodaterd 2n bhlnou Sonast (F.30+48.48) 052 526 14
Xnt, Mimeo? h0né vyncsy 053
R. Mimotadng niikiady 054
S. Dah z phijmi £ mimeiané 2innoss (1.50457) 055
S1. splard 056
2 odakend 0s7
» Mmalaany vysledes bospodateni (f 53-54-5%) 058
T Ploved podita ne visiedhu haspodatent (o} 0s9
as Vyshedek hospodatent za Gtutni obdobl (+-) (7 5i2+58-59) 060 526 14
s vy podalent pfed rdanhnim (P.30+48+83.54) 061 526 26
} Podpesovy zaznam statutdmino orgénu Ofetni jednatky
Sessmeno dne: niebo podpisovy z&znam fyzickd osaby, kiard je Ofetni jednotiou
10200
Pravnl forma Odetni jednotky Pfadmét podnikani Pozn.
uhciowd spoletnost Gnncst pairovaciho minive
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Priloha k aéetni zavérce k 30.6.2010

Nazev spoleénosti:
Sidlo spoleénosti:
Prevazujici pfedmét éinnosti:

Datum vzniku :
ICO:
DIC:

I. Obecné udaje:

e- Finance, a.s.

ve zkraceném rozsahu

Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
&innost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradcd,

realitni ¢innost,

&innost pojist'ovaciho maklére

19. 12, 2001
26272504
CZ26272504

1.1.0soby s podilem 20% a vy58im na zakladnim jméni GZetni jednotky, vyse jejich vkiadu v

procentech: Radek Jakubec.....

....90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku k 30.6.2010 — nebyly

1.3.Organizaéni struktura, zasadni zmény k 30.6.2010 — nebyly

1.4.Jména a pfijmeni élen( statutarnich a dozoréich organi:
Pfedstavenstvo:  Lenka Chladkova
Ivo Skaroupka

— pfedsedkyné predstavenstva
- mistopfedseda pfedstavenstva

Mgr. Tomas Handk - &len pfedstavenstva

Dozor¢i rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda
JUDr, Jachym Kanarek — mistopiedseda
Petr BarSa - Clen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v ndmzZ ma Ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jmeéni
a jeho vySe: Geetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.0.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitélu &ini 100%.
2. e-Finance Café, s.r.o.
Kozi 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitaiu €ini 100%,

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31,12.2009 a ugetni hospodafsky vysledek za rok 2009

oviadanych spoleénosti
Spoleénost Vyse viastniho kapitalu Ugetni hospodafsky
k 31.12.2009 vysledek za rok 2009
e-Finance Reality, s.r.o. 209 tis. K& -60 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. -005 tis. K& -929 tis. K&

Strana 1 (celkem 6)
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Pfiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2010

1.7.Potet zaméstnanci a osobnl naklady ~ zaméstnanci na dohodu ¢ provedeni prace

PoloZka Zaméstnanci celkem z toho;
(pn'lmétn% potet) gdicl pracovnicl

Osobni naklady celkem
z toho:

- mzdové naklady

- odmény ¢&l.org.spolednosti
- nakl.na soc.zabezpedceni
- nakl.na zdray,a ost.pojist.
- sociaini naklady

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutarnich organli a dozoréich organi: nebyly
1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich pinéni

-Clenlim statutarnich organd : nebyly poskytnuty

-Elenlim dozorcich organli :  byly poskytnuty pljcky

Predseda dozoréi rady Radek Jakubec, MSc, MBA dluzi spoleénosti na bezGroénych
pujckach celkem &astku 2 053 365 K¢ se splatnosti k 30.8.2011.

~Elentm fidicich organd : nebyly poskytnuty
Il. Informace o G¢etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni

Zasoby nakupované Pofizovacl cenou
Vytvolensd ve viastnl redii Nebyly

HIM a DHIM ve viastni reZii Nebyl

Cenné paplry a majetkove uéasti Pofizovaci cenou

2.2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpusob stanoveni RPC
nebylo pouito

2.3. Druhy vedlejdich pofizovacich naklad(i zahmovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: k 30.6.2010 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich
naklad( - nebyly

Strana 2 (celkem 6)
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Priloha k Géetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 30.6.2010

2.4.2. Zmény zplsobu ocenovani, postupld odepisovani, postup( G&tovani, uspofadani poloZek
Géetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2009, dGvody zmén,
vy&isleni penéznich Eastek téchto zmén:

dodlo k metodické zméné — podily v deefinych spoleénostech jsou pfecenény ekvivalenci
2.5. Zpisoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka Zplsob stanoven| Zdroj informaci
Nebyly

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych pland a pozité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — (&etni Vychézi se z dafiovych | Roéni dle zakona o
HIM - Géetni odpisd danich z pfijmQ
DNIM,DHIM Ucetni | daf.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

2.7. Zplsob uplatnény pfi pfepoétu Udajl v cizi méné na Ceskou menu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
pfechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB die celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okam2ity kurs banky

Vaznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zévazku Kurs CNB okamzity kurs banky

Valutova pokiadna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB

lIl. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulych let — rozdéleni zisku minulych let spoleénikovi k 30.6.2010
v &astce 60 000 K&, SniZena hodnota fadku €.82 Rozvahy.
Nerozdéleny zisk k 30.6.2010 51 119,67 K&
Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Groky v &astce 187 459K¢. Jde o uroky
z bankovnich Gvér( a vydanych diuhopisi. Z uvedené Eastky pfedstavuje Eastka
101 303 K& nakladové uroky z diuhopist k 30.6.2010.
3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ih(té splatnosti: 108 tis.K&

b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE ( Slovensko)
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpisobem - nejsou
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Piiloha k Géetn| zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30,6.2010

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku - 0 tis.K¢&
b) v cizi méné - 0 tis. K&
c) z Gvérl a pljéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyse dalSich zavazk(, které nejsou sledovany v béZném Gcetnictvi - nejsou

3.3. Vynosy z bézné &innosti podle hlavnich ¢innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 12 309 tis.Ké
z toho pojistovna 11 432 tis K&
udetnictvi 299 tis K&
ostatni 578 tis. K&

3.4.VySe majetku neuvedeného v rozvaze - 0 tis K.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy3si neZ ocenéni v Géetnictvi : nenl
3.8.Tr2ni cena majetku odkoupeného po skonéeni financniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové Gcasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitentd,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Café, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Viastni kapital - rozdéleni HV za rok 2009
HV za rok 2009 &inil 14 815,41 K& a k 30.6.2010 nebyl! rozdélen.
3.12.Zakladnl kapital — pocet a druh akcii s uvedenim jejich nominaini vyse, nesplacenou &ast
vkiadu a Ihity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,- KE znéjici na majitele, v listinné
podobé
- zakladni kapital ve vySi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfemé&nach spoleénosti: nejsou
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Pfiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2010

3.14 Doplriujici udaje k Rozvaze k 30.6.2010.

Dne 22.2.2010 byla na zékladé smlouvy prodéna nemovitost — budova
v obci Rosice, k.U. Rosice u Brna. Prodejni cena byla 1 540 000 K&. Nakupni cena byla
1 050 000 Ké.

Na fadku &.24 Rozvahy — snizeni hodnoty podilu v ovl. a fizenych osobach
v e-Finance Café podle vy$e viastniho kapitalu spolenosti o 200 000 K&
a zvy$eni podilu v e-Finance Reality o 109 000 K& (200 000 — 109 000 )
Celkem 300 000 - 91 000 tastka 209 000 K&

Na fadku &.37 Rozvahy je uvedena &astka 1426 000 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedenych jako zbozi. Oduétovani pofizeni

nemovitosti Rosice v &astce 1 050 000 K&, pofizeni nemovitosti chalupy Rozhrani

v ¢astce 650 000 K&, pofizeni Rybafska DB v castce 776 000 Ke.

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena castka 5878 000 K&
Jde o pljcky poskytnuté:
FO Radek Jakubec v castce 2 053 000 K&
Firmé& Radek Jakubec, s.r.o. v Castce 490 000 K&
Firmé& e-Finance Reality,s.r.o. v castce 3 335 000 K&
Na fadku &. 50 — nesplacené Groky za upsané viastni jmeéni v &astce 23 B35 K&
Na fadku &. 56 — provize od pojistovny Allianz dohad k 30.6.2010 450 000 K&
Na fadku &. 64 — Fap placené v r.2010, naklad r. 2011 v Castce 3 743 Ké

Casové rozii§. rokd emitov. diuhopist véastce 5426 765 Ké

CELKEM 5430 508 K&

Na fadku &. 76 — ocefiovani podilu v dcefinych spoleg. ekvivalenci 91 000 Ké&
Na fadku &. 98 — emitované dluhopisy v castce 11670 000 K&

Na fadku &.110 — srazkova dafza2.Q 2010 vevysi 7657 K&
Dafi z pfev.nemov. Rosice  ve vysi 46 200 K&

DPH za 11.Q 2010 ve vwsi 26 913 K&
Zaloha silni¢ni dani ve vysi 645 K&
CELKEM v Castce 81415 Ke

Na fadku &. 114 — skupinova pojistna smiouva — penize nejsou majetkem firmy
v Castce 8 878 479 K&
— splaceny uvér firemni auto v ¢astce 23753 K¢

CELKEM 8902 232 K&
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Pfiloha k G&etni z&vérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2010

Na fadku €. 116  — bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 228 701 K&
- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v c¢astce 233 537 K&
- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v astce 160 543 K&
CELKEM 622 781 K&
Koneéna splatnost Gvérd je v roce 2013, Grokova sazba 13,1%.

Na fadku & 117 — bank. Gvér revolvingovy od Komeréni banky v Castce 500 000 K¢

- kontokorent od Raiffeisenbanky v Castice 264 431 K¢
CELKEM 764 431 Ké
Na fadku &. 121 — &asové rozliSeni vynosil - pfijaté pojistné v Castee 5780 000 K&
V Bmé dne: 3.11.2010

Zpracovala:  Ing.Petra Vingalkova

Lenka Chladkova Ivo Skaroupka
pfedsedkyné pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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CR2. | Vyplacard podie s viastrio Aaplif spoioloddm (-}

.23 | Dl vhisety pabbeich prosthachds spokedinitil o ssonalll (+)

24 | (itwacn straty spesnteiby ()

C25 | iirmd plattey rom vrus fosasth )

cae Vyplacend didendy nabo podily r ziske vonl tepincens whl dand vatatagic se h Shentn nlsokm & - 120

wiaond frantniha sypofaaind se spokeirity v.0 8 3 komplementi o ke (-)
G| Sty pwedind Wk vatategics se & frimnted Linneslh +2100
F Coume 2vytonn 1ma witben pestbrich prosfuons +5 400 +2 280
" S parkinch  parbinich b e B coate +15 991 +10 591
Sestnaro ane C atereem rife ergiey Oles (wdreoy

vebo pigisoy thinam Iyeid cacby, Mech v 4t pedroen
0. 11,2010

Privee forma Gtemn! jadeotey Proad=8t pedionart o

‘akciovd spole’nost ‘Linnoat poiil ovaciho makidle
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4. Mezitimni ucéetni zavérka za obdobi od 1.1.2011 do 30.6.2011

Pliloha k péiznani k dani ROZVAH A Obchodni fiema nebo jiny nddey uéetni fiemy
3 & eFinance, a8,
ARl ukhnidih et v plném rozsahu
30.06.2011
ke dni (V colch tisicich k&) 2
Sidio nabo bydisté otstni jednotky
Rok | Mésic Ic a misto podnikan| (18- se od bydlisié
¢ ellalelalslols| Meoomomomens
2011 06 [2'6t2i71215'074 00200 Brio-<nésto
Qznaten AKTIVA ﬁ;:" Ba2né Goetni cbriobi Mirailh 04, cbdabi
Beutio Korakoe Nalio Natlo
a b 4
AKTIVA CELKEM {1 2+3+31403) 001 85.462 81 85.381 52.887
A Pohledavay 20 upsany 25 kit 002
B. Dicuhoduty magsis (f 4413923) 003 338] 1 257 57
8. Diashindaty natwectny matjoted |F5 a2 12) 004
B.11.  |nrovad vydue 005
2. N vysiiedhy vyzhumw i wucle 006
3. ScAware 007
4 Ocunlobg priva 008
5. Cocamid 009
6. Jay dubodoby salminty mugetek 010
1. hadokonésey douhodaty tenmatny mapsck | 011
8 Paaky it Filony i caunoccby relimiky 012
X ey
B.L Dinimeccty trmotity najersh (114 a2 22) 013 138 -81 57 57
B.IL1. |Foremhy 014e
2 Staviy ms
3 SAMOLAING vevhe vicl 3 suubory eyt 016 128| 81 571 57!
) waE
s Phutinlba iy Uvaiych paruetd 017
5. Doapaa rvfas o spch shagany D18
6. Jinyg dicubodotyy hmoiy maoles 018
7. Secmnndiny dectully hmutny mugetel 020
8 Podhyinute 230Ny ma diouhodotry by 021
e majuieh
R Ouetrniic! meade b mabysmy mawihg 022
B Dlouhipadotey Teandos mujetek (.20 a2 3) 023 200 D! 2001
BUlLY. {Poutih - cusdan ovitia 024 200 0| 200 ol
2 Fodily v odamich panaikach pod podststm 025
B i
3. Owiai dexnedoba cannt gepiry o pocily 026
4 AAtky & Uvery - oviidund reo (dadaic 027
2 vsobn, podstatn Wi
5 Any hahaduby fnandnl majook 028
6. Proreuvany Gouroccby fnand | mayuius 029
7 Prshytinm zavity ma dioutodaby feasocn) 030
) maptek
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Qumaten AKTIVA g;::‘ Baknd Utaln| chdol Minué (& cbaos|
N . . Brutto Karekee Nelt Nty

C. ObAEnA ok [f 320 J0+40458) 031 52.903 Ol 62.903 34.996

Gl |mmsamrmars 032 898 o 89a) 1.830

Cat.  [Mutws 033

2 g tand wyiobio & 034

1 vimotky 035

4 M # oataini evidasa o iich shiginny 036

5 Zboti 037 898 0 £98 1.830

& Poshynath eAohy N 23500 038

c.. Dicohndobe poheddviy (f 40 a8 €7) 039 24.024 0f 24.024 8.847

C.I.1. [Pobkecavky £ abchodnich vzinha

2. [PohbtAvhy - cohsani b cvtanjcl csons | 041 24,024 ol 24.024 8.847

a Puniodiviy - pocstatry Wy

- il ..

5, Cloutadoti posbylnis 2achy

6. Gohaang céty akavnl 045

1. iy potadindy 046

8. Oclofend dadovh cohiedivin 047

Call,  [rancaubd ponlecsvay (149 ot 1) 048 10175 0 10.175} 2,817

CaN 1. [Ponoakny 2 obcroanich vatanh 049 10.151 o| 10.151 2.793

2 Ponlodiuy - oviaddm neb ooladajict oscbe | D50 24| of 24 24

3. Pehbiciivhy - pdstatay viv 051

T m .:xm .u‘i.euw,, Hury GUEVA 098 | gen

5. Socialni zabazpetan) o rdravos popesiel 053

G (S - gohove potdedivhy 054

7. Krkndote poekyeruth 2akry 055

8. Donacnd (ot aktvni 056

9. i sehimsivay 057

CIV,  [Wramodoy teantrs mugstak (.50 w2 §2) 058 17.806 0] 17.806 21.502

CV.A, [Pecioe 059 223 ol 223 3

2 Uety v barkach 060 17.563 of 17.583 21471

3. ikl ooceid DYy & podiy 061

'S Fufzovany bsodnty (nants mamtek 062

Dl Casove rozigant (L84 a2 65) 063 32an DI 3z 17.834

D11, [Makiady idtics sbon 064 32.187 of 32187 17.603

2, Komplowns nkindy plitch otdots 065

3 Primy phitich oodotd 066 34 0] 34 23

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 75 (celkem 87)



Caio Stav v békném Stav v minulém
Oznadeni PASIVA itk Gdatnim obdabl Gtutnim Oboold
a b c 5 E

PABIVA CELKEM (f filieBde118) 067 §5.381 52.887
A. VIR KAt |F 5 T30 T HR 401 068 2.054 1.752
Al ZiaMuars kaptal {f. 70 af 72) 069 2.000 2,000
Al [Zakaani kaptdl 070 2.000 2,000
% Viasini aboie o viestnl nhehodnl podily on
3. [Zmiry 2shlaanie xapeay o7z
AL [apiiovs fondy (f 14 at 78) o073 <300 300
AL,  [Emiew abo 074
2 Oulatry haplibkrvd Yoty 075
3. Cootovao medily 2 plecwsini Mgl 8 Tavazki 076 -300 =300
4 Oeni razdiy 2 plocandn pfi brach ¢ orr
5. Haxsly x plamébn spomtrost| 078
A.ll% Tandy, nwaNiwiny TUnd & el fondy 2= 2ish (1 B0A8 1) 079 48 48
ALY, [2son inemeni tond ) Nedditelay Sond 080 48 48
2. Stanadmi @ assanl tandy 081
ALV, |Vimiedok hospoduient missbioh i (1.83+84) 082 4 20
AJV.Y, [Ponnsedsung sak mindgch et 083 20 20
2 Nauhraena 2vata simuyeh let 084 16 a
AV. Vymledak hoapodaienr DAINAN (ulnito cidobl {+1:) 085 302 -6
B. Gzt oo (F BT+229 1030 115) 0886 B83.327 51.027
B.lL Hupirvy (758 a2 51) 087
B.1L1.  [Rezwvy pocio sviadinich peiic ppini 088
2, R b dhischudy i vz, 089
3. sy i dah 2 plljme 090
4. Ostatn| makrey
Bl Déoutwcote shvarky (F 35 a2 1021 092 73.082 39.320
BULY,  [Eaeaky 2 bchodven vesahd 093
2. Zaazky < oviganh neSo oviddng ol osats 094
3, Zieeaky - potstatig v
3 Y27a3ky Ko SpOCSHNGT, CHenm GIUESIVE B K VRO saraers
5. Dtoutcicbe piiin zikaty 097
6. Vydana auhopay 098 73.082 39.320
7. Dtumoaebe sminky & uhiadd 099

Dohidng sy panvws 100

o zavarky 1
10. Ocatmety Satovy zavnink 102
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S AR
8 b © ]

BN,  [Krathoscba mavacky 1,104 a2 114) 103 9.519 10.895
B Y. [Favazky ¢ coutoanich vatahi 104 125 228
2 Zavacky - eviddans rebo oM oecba 105

3. Zavanky - podstatny v 106

a. Vazky b socinenibim, Snnim K warannl 107

5, | Zavazhy & zamdsTancim 108 45 43
6. Thvarhy 1o stcidish Canil w adrnvuinihe pojdiled 109 8 8
7. Seat - dahovk ravazhy n dotace 110 58 103
8. Mrathodobd pliatd 2oy m

9 Virdand duhopley 112

10. Dohadns Gty prsivi 113

1" J0d pavarky 114 9.283 10.513
BAV, lbm-m iy i vpoemos (7 116 a2 117) 115 726 812
BUV.1, [Barkan inéry dahoscte 116 485 546
2 et banbove sulhry "7 261 266
3. [ Xraodobe fimantn vipomoo 118

cl Canavé reablant (1.128+121) 119 0 108
C.AA,  [Vydom pidlich cbdabl 120 0 108
2. Vimoay pliftich abacts 121

Baisiians o Podpisovy _z_i.mnm statutdmiho organu ucmm |eflno!ky

nobo podpisovy rhznam fyzickd osoby, ktedd je Gdemi jednotkou

21122000

Priwnl forma Udetni jsdnothy Pledmat podmkani Pozn

okerovh spoladnnnt podniuessa, Inuninl uhonam. &

o odees it
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Pritoha k pfiznani k dani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazov Géetnl lirmy
e-Finance, a.s.

% plijmi prawnickyoh 0890 v plném rozsahu
30.06,2011
kedni W onwoonkes Sidio nebo bydliété Géetni jednotky
Rok | Mésic & a misto podnlkani ISi-ll se od bydiste
2011 |0 Il zlelzlrlzlslol4 e o
60200 Brno-mésto
Cisio .
Ounatanl TEXT fadhy Skuletnost v uéeinim cbdobi
a b c bazndm frartuléen

I Tetoy za pmdej zhat| 001 3.070 3.800
A oKy vyralatono na prodand stod| 002 1.830 2500
. Qbxchodnl maicdw |.1-2) 003 1.240 1.303
18 Viaany (LE+E4T) 004 10.523 20.657
" Tezby 2n prosiu) vimstnieh vTobhi & suzet 005 10.523 20.657
;3 e mtavu Zan00 viamin Enoce 006
3. Ak oo7

Vyxonova spcfete (F 416G} 008 10.518 20477
B8.1. Spelietia Mo Elu 3 coenin 009 137 29

Shukty 010 10,381 20.148
+ Podand hodhota (1. 344-6) o1 1245 1.783
C. Duitied Dbty (1,13 a2 18) 012 339 108
c.1. Menoye nabindy 013 288 a2
2. Cetmdny Sondm orging spolodnonh i diulatva 014
3 Nblndy ni socinl saterpatent a 2o popisinl 015 35 23
4. Soclin| raklacy 016 16 0
D. Dund & poptahy 07 100 126
E Oupisy it o & oth 018
. Tidhy 2 podye i apth & (r28+21) 019
Iy, Tedvy 2 oo dounododeno mamtu 020
> A Tedby z podeye oureedlu 021
E Zialkovi cora =] bt may " by (1. 23024) 022
F.1 Zimlriinih Do majotu 023
2 Prodany muedl 024
G| S L |V o 025
v, Owlatnl gcrntized vynosy 026 3 0

Otain! pecreuey nakdy 027 56 207

Pluved Provaznidy vinoso o028
I Piuved provozaidy nakadl 029
5 Provoani vysiodek hospadiatet (111121 me 030 741 1.345
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Qznacanl TEXT m Shuletnost v Oatnin ooty
a b ¢ béiEnom midem

VL Tty 2 produpe cunmpet papiid 4 podin 031

J. Prodand cnnnd pepity # podity 032

Vi, Vymowy ¢ b o (F 3436436} 033

viLy, | Vimesy zpodik y m Jecociicich 500 034

2, Vimosy = ccb ch papini 8 podii 035

3. Vinoey £ majatiu 036

i, Vynosy 2 ket finanino 037

K. Ninacty 7 Bnaednite maphu 038

X, Wyhowy 2 p! e e @ o t 039

L Mty 7 pluosnd yih papru & 0 040

M. Zména wavy mzory § cormmych polated vo tiranted cbist 041

X Vjrosat Hruky 042 1.040 170
N. Nakadow Greky 043 1.183 721
X1 Owtatni Smantni vwnosy 044

0. Owbiini Frimedn| cckkindy 045 316 742
Xl Phwvod fewndsch vyros( 046

P. Pwvod brantich rikodi 047

- Fimancra vn:;l«u hompodabent (F 31-52433057-38030-40-4 105233044~ | ggg 439 .1.293
Q Do 2 phimi 2 bétrou Gnnost (7.50451) 040 68
Q1. splatna 050 63
2. cdlatand 051

st Vystacuk fespodatant za 50200y vas) (1. M+28.49) 052 302 -16
XN At vynosy 053

R. Mno? 00 nAMRTy 054

LR oA £ p#5mi) £ mimodiand Snnoll (7. 58457} 055

S.1. elatnd 056

2. odlodans 057

‘ U  opsiatek b (r.8350.85) 058

T. Pliavid podiuna vys e Erdkim (+1) 059

ol Vymodun hispodahent s Gistn ahdats (+/) 7.52-52.53) 060 302 -16
it Wywadoh hospedalani fed zdanboe (1.30442+53.51) 081 302 52

Sostavario do Podpisovy z&znam statutamiho organu Glotni pmotky

nebo podpisavy zaznam fyzické osoby, ktesa e udetni jednotkou

23122000

Pravni forma uéetni jednotiy Podmét podnikini Pozn

Akl spoiednust podnir v, Irunksd wheoom. 2,

F10_0OR2AT IR
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Priloha k Géetni zavérce k 30.6.2011
ve zkraceném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s. .

Sidlo spole¢nosti: Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00

Prevazujici pfedmét ¢innosti: éinnost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradc(,
realitni ¢innost,
¢innost pojist'ovaciho makléfe

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy83im na zakladnim jméni G€etni jednotky, vySe jejich vkiadu v
procentech: Radek Jakubec......... 90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku k 30.6.2011 — nebyly.
1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény k 30.6.2011 — nebyly.
1.4.Jména a piijmeni &lend statutarnich a dozoréich organi:

Predstavenstyo: Lenka Chiadkova - pfedsedkyné pfedstavenstva
lvo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - ¢len pfedstavenstva

Dozoréi rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda
JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr Barsa — ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v ném2 ma Gdéetni jednotka v&tsi nez 20 % podil na zakiadnim jmeéni
a jeho vyse: ucetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Bmo

iC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
2. e-Finance Café, s.r.o.

Kozi 26/4, 602 00 Bmo

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.
3. Czech Property Fund, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
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Piiloha k Gcetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2011

1.6.VySe viastniho kapitalu k 31.12.2010 a ucetnl hospodarsky vysledek za rok 2010

ovladanych spolecnosti
Spolecnost VySe viastniho kapitélu Ucetni hospodafsky
k 31.12.2010 vysledek za rok 2010
e-Finance Reality, s.r.o. -3 273 tis. K& -3 482 tis. K& |
e-Finance Café, s.r.o. -1 614 tis. K& - 700 tis. K& i

1.7 Pocet zaméstnancl a asobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

PoloZzka Zaméstnanci celkem z toho:
(prﬁmém); pocet) fidici pracovnici
0

Osobni naklady celkem 339

z toho:

- mzdové naklady 288

- nékl.na soc.zabezpedeni 26

- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 9

- socialini naklady 16

1.8.0dmény ostatnim clenim statutarnich organd a dozorgich organi: nebyly

1.8.Vy3e pljcek, zaruk a ostatnich pinéni

~Clenum statutarnich organd :
-¢lenom dozoréich organi :

nebyly poskytnuty

byly poskytnuty puajéky

Predsedovi dozor&i rady Radku Jakubcovi, MSc, MBA byl poskytnut Uvér v celkové vysi
4.500,000,-K¢é s urokovou sazbou 9,00% p.a. a splatnosti k 31.12.2014, z néhoZ bylo
k 30.6.2011 vyéerpano celkem 4.394.412,-K¢, ke kteremu bylo poskytnuto zajisténi
formou zastavniho prava k nemovitostem.

-&lenam fidicich organl :

nebyly poskytnuty

Il. Informace o Gcetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Porizovaci canou
Vytvofené ve viastni redn Nebyly
HIM & DHIM ve viasinl rozi Nebyt
Cenné papiry a majetkove Gcast Pofizovaci cenou

2.2. Zpusab stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladd zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: k 30.6.2011 nevznikly

2.4.1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na drovni viastnich nakladu

- nebyly
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Pfiloha k Ugetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2011

2.4.2. Zmény zplsobu ocenovani, postupl odepisovani, postupld uctovani, uspofadani polozek
Géetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2010, davody zmén,
vyéisleni penéznich &astek téchto zmén: zmeény nebyly

2.5, Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna poloZka

Zpusob stanoveni

Zdroj informaci

Nebyly

2.6.Zpusob stanoven| odpisovych plani a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — Ucetn| Vychazi se z dahovych | Roénl dle zékona o
HIM — Gcetni odpisu danich z pfijmi
DNIM.DHIM Ucetn| | daf.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

IIl. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2010 firma vykazala ztratu ve vySi

Snizena hodnota radku ¢.82 Rozvahy.

Rozdéleni HV za rok 2010 do neuhrazené ztraty

Nerozdéleny zisk k 30.6.2011

-15 638,22 K&
20 378,67 K¢

15 638,32 K&

Na F.42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych Gveért a pojéek
ve vysi 1039 574 Ké.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Uroky v éastce 1 162 594 KE. Jde o Groky
z bankovnich Uvér a vydanych dluhopist. Z uvedeneé castky pfedstavuje Castka
1 112 299 K& nakladove troky z emitovanych dluhopist za dané Gcetni obdobi.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 286 tis. K&

b) pohledévky v cizi méné: 0 tis.K¢ ( Slovensko)

¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem — 21.684 tis.K¢

3.2.2, Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.KE
b) v cizi méné - 0 tis.Ké
c) z Uverd a pujcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhmna vyse daldich zavazka, které nejsou sledovany v b&Zném Getnictvi - nejsou
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Pliloha k Gtetn| zavéree e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6.2011

3.3. Vynosy z bézné ginnosti podle hlavnich ¢innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 10 523 tis.K¢&
z toho éinnost pojistovaciho 10 110 tis.Ké
zprostiedkovatele a makléfe
vedeni uéetnictvi 279 tis. K&
Ostatni sluzby 134 lis K&
Ostatni provozni vynosy 31 tis.Ké
Prodej zbozi 3 070 tis.K¢
z toho prodej nemovitosti 3 070 tis.K&
Finanéni €innosti 1 040 tis.Ké
z toho poskytnuti Ovérd a pujéek 1019 tis.Ké
Ostatni (Urcky z vkladu u bank) 21 tis.Ké

3.4 Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢.

3.5 Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Financni pronajem - nenl

3.7 .Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ ocenéni v ucetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odbormého odhadu):
3.9.Investic¢ni majetkoveé CP a majetkove ucasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitentd,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.

100% e-Finance Café, s.r.o,
100% Czech Property Fund, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2010
Firma v roce 2010 vykazala ztratu, ktera cinila 15 638,22 K&.

3.12.Zakladni kapital - pocel a druh akceil s uvedenim jejich nominalni vyde, nesplacenou cast
vkladu a Ihity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,- KE znéjici na maijitele, v listinné
podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 KE splacen

3.13.Udsje o pfemé&néach spoleénosti: nejsou
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3.14.Dopliujici Udaje k Rozvaze k 30.6.2011

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena Gastka 200tis. K&, jedné se o realnou hodnotu
obchodnich padilis v oviddanych osobéch upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Reélna hodnota
obchodnihe podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K¢é 0,-KE
e-Finance Café, s.r.o. 200.000,-K¢e 0.-K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K¢ 200.000,-KE
Celkem 500.000,-KE& 200.000,-K¢&

Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena castka 898 100 K&

Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zbozi,

Na fadku £.41 Rozvahy je uvedena castka 24 024 042 K&

Jde o pujcky a avéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok, sazba: zustatek:

Radek Jakubec 31.12.2014  9,0% 4 563 887 K¢

Firmé& Radek Jakubec, s.r.0. 31.12.2014 0% 307 683 K&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 2% 8 443 662 K&

Firmé Czech Property Fund,s.r.o. 31.5.2014 14,4% 10 708 810 K&

Tyto Gvéry byly poskytnuty () zejména za Gcelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti
deefinymi spoleénostmi a u bytovych druzstev fyzickou osobou, jelikoZ v té&chto druzstvech
nemuze byt Elenem pravnicka osoba.

Na fadku &. 49 Rozvahy je uvedena Castka

10 151 579 K&

Pohledavky za odbérateli v Castee 4 567 379 K¢
PUjéky a Uveéry urocené vE.arokd k 30.6.2011 v tastce 5 584 200 K&
Na fadku &. 50 — nesplacené Uroky za upsané viastni jméni v Castce 23 835 Ke
Na fadku ¢, 64 — Fap placené v r.2011, naklad r. 2012 v Castce 959 118 K&
Casové rozlis. trokl emitov. dluhopisi v Gastce 31 227 620 K&
CELKEM 32186 737 K¢
Na fadku €. 76 — ocefovani podilu v deefinych spole¢. ekvivalenci 300 000 K¢

Na fadku &. 98 — emitované dluhopisy

v castce 73 082 000 Ke

Na fadku €110 — srazkova + zalohova daf za 6/2011 vevySi 7 206 K&
DPH za 111.Q 2011 ve vysi 24 603 K&

Dan z prevodu nemovitosti ve vysi 24 390 Ké

Silniéni dan na rok 2011 vevysi 1800 Ke

viastce 57999 Ké

CELKEM
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Na fadku ¢, 114 — skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného
v Gastce 9282 540 K&

Na fadku &é. 116 — bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 166 385 K&
- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v castce 171 893 K&
- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v éastce 126 989 K&
CELKEM 465 267 Ké
Koneéna splatnost Uvérd je v roce 2013, Urokova sazba 13,1%,

Na fadku ¢. 117 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Gastce 261 368 K&

V Bmé dne: 23.12.2011

Zpracovala:  Ing.Petra Vincalkova

Lenka Chladkova Ivo Skaroupka
pfedsedkyné predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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