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Kapitola l. -

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavk, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa-
Zeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahu-
je veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopist. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v €islovani prvkl a
jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pfes skute¢nost, Ze néktery prvek je pro dané-
ho Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pfipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku

a udaj "nepouzije se".

Shrnuti prospektu

Oddil A. Uvod a upozornéni

AA1

Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod Prospektu.
Jakékoliv rozhodnuti pfipadnych investorli, zda investo-
vat do Dluhopisu, by mélo byt zalozeno na tom, Ze inves-
tor zvazi Prospekt Dluhopisu jako celek.

Emitent upozoriuje potencionalni investory do Dluhopi-
su, ze v pripadé, ze u prisluSného soudu bude podana
zaloba tykaijici se udaju uvedenych v Prospektu Dluhopi-
sU, mlze byt Zalujici investor povinen nést naklady na
pfipadny preklad Prospektu Dluhopisl, vynalozené pred
zahajenim pfislusného soudniho fizeni, nebude-li pfFi-
slusnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.
Obc¢anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti Prospektu pfedlozily, avSak pouze pokud je
shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje
nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu, nebo
pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytu-
je hlavni udaje, které investorim pomahaji pfi rozhodo-
vani, zda do doty¢nych cennych papirt investovat, nebo
ze shrnuti prospektu pfi spoleCném vykladu s ostatnimi
Castmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent dale upozoriuje, ze Pro-
spekt neprelozil do jiného jazyka nez Ceského.

Toto shrnuti, jakoz i cely prospekt dluhopist byly vyhoto-
veny k datu 22.9. 2015.
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A.2

Souhlas Emiten-
ta nebo osoby
povérené sesta-
venim prospektu
s pouzitim pro-
spektu pro poz-
déjsi dalsSi prodej

Emitent nesouhlasi s pouZitim prospektu pro pozdéjsi
dalSi prodej nebo kone¢né umisténi cennych papirt fi-
nancnimi zprostredkovateli

nebo koneéné
umisténi cen-
nych papira fi-
nanénimi  zpro-
stredkovateli

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravni a ob-|e-Finance, a.s.
chodni nazev
Emitenta

B.2 |Sidlo a pravni|Sidlem Emitenta je Brno, Bratislavska 234/52, PSC
forma Emitenta, | 602 00, Ceska republika.
pravni predpisy, | Emitent je akciovou spole¢nosti.
podle nichz Emi- | Pravni pfredpisy podle nichz Emitent provozuje Cinnost
tent provozuje | jsou zejména zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
¢innost a zemé | v platném znéni, zakon ¢&. 455/1991 Sb., o zZivnosten-
registrace ském podnikani, v platném znéni, zakon ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich korporacich, v plathém znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v ob-
chodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddilu B, vloZzce 3663.

B.4b | Popis veskerych | Emitenta na realitnim trhu ovliviiuje pfedevsim trend pre-
znamych trendd, | visu nabidky véci nemovitych (dale jen ,nemovitosti“) nad
které Emitenta a | poptavkou po nemovitostech.
odvétvi, v nichz
pusobi, ovliviuji

B.5 | Popis skupiny | Emitent je Fidici osobou obchodnich korporaci e-Finance

Emitenta a po-
staveni Emitenta
ve skupiné

Reality, s.r.0., ktera se zabyva developerskou cinnosti
pro Emitenta, e-Finance Developer, s.r.o., ktera se zaby-
va developerskou ¢innosti pro Emitenta, Czech Property
Fund, s.r.o., ktera se zabyva stavebni Cinnosti a naku-
pem, rekonstrukcemi a naslednym prodejem nemovitosti
— budov, bytl a nebytovych prostor, eFi Palace, s.r.o.,
ktera se zabyva pronajmem nemovitosti, e-Finance EU,
a.s. ktera se zabyva spravou vlastniho majetku, Horskeé
stfedisko Lipova, s.r.o., které spravuje vlastni majetek,
zejména rekreacCni areal na Jesenicku a eFi Palace Re-
sort, s.r.o., ktery ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ne-
vykonava zadnou c&innost. S témito fizenymi osobami
tvofi Emitent koncern. Ovladajici osobou Emitenta je pan
Radek Jakubec, MBA, MSc ktery vlastni 83% akcii Emi-
tenta, a ktery je souCasné predsedou predstavenstva
Emitenta.
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B.9 | Prognéza nebo | Nepouzije se - Emitent nevypracovava zadné progndzy
odhad zisku ani odhady zisku.

B.10 | Popis povahy | Nepouzije se - ve zpravach auditora o historickych fi-
veskerych vy- | nan¢nich udajich nejsou zadné vyhrady.
hrad ve zpravé
auditora o histo-
rickych finané-
nich udajich

B.12 | Vybrané finanéni | Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve

udaje

spojeni s informacemi uvedenymi dale v tomto Prospektu
a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami
Emitenta.

Datum ucetni zavérky

2012 2013 2014
Popis k31.12. | k31.12. | k 31.12.
Provozni
vynosy 28 189| 24 346 10190
Finanéni
vynosy 4 408 7 637 7230
Provozni
naklady 26 396| 23497| 14178
Finanéni
naklady 4739 7 347 8540
Hospodarsky
vysledek 1462 1139 656
Aktiva 149 839| 227 315| 217 121
Vlastni
kapital 2957 31190, 30.811

Uvedené udaje jsou v tisicich K¢

V provoznich nakladech jsou zahrnuty veskeré provozni
naklady Emitenta - nagjemné a naklady s tim spojené, in-
zerce, spotfeba drobného materialu v€etné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni
naklady a dalsi.

Ve finan€nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené
s uroky z doposud emitovanych dluhopist, uroky z pro-
voznich avérl, naklady spojené s vedenim bankovnich
uctd a ostatni finan¢ni naklady.

Uroky z emitovanych dluhopist
Datum 30.6.2013 | 31.12.2013
ucetni za-
verky
Uroky z emi-
tovanych
dluhopist

31.12.2014

3100 6 587 7778
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Uvedené udaje jsou v tisicich K¢

Mezitimni finan¢ni udaje:
Datum ucetni zavérky

k k Komentar
30.6.201430.6.2015
Popis v tisicich |v tisicich
Provozni v roce 2015
vynosy byla  trzba
z prodeje

majetku 900
5068 5862 |[tis.

Financni V roce 2014

vynosy doslo ke
splaceni n¢-
kterych po-
skytnutych

pujcek, proto
jsou  uroky

4027 2570 |z nich mensi
Provozni Stouply na-
naklady klady
s realitni

sekci (viz
nakup a pro-
4 589 7959 |dej podniku)

Finanéni
naklady 4273 4148
Hospodarsky
vysledek 227 -3 675
Aktiva 230 092 229 954
Vlastni
kapital 30 382 25 449
Uroky z emitovanych dluhopist
Datum K 30.6.2014 | k 30.6.2015
ucCetni  za-| vtisicich v tisicich
veérky
Uroky z emi-
tovanych 3 884 4 131
dluhopist

Uvedené udaje jsou v tisicich KEAktiva tvofi majetek Emi-
tenta, a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory
movitych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach,
dlouhodobé pohledavky, pohledavky z obchodnich vzta-
ha a kratkodoby finanéni majetek tvoreny ucty v bankach.
Narast aktiv Emitenta v obdobi 31.12.2012 az 31.12.2013
nastal v dusledku inkasa vynosu finan€nich prostfedku z
prodeje predchozich emisi dluhopisi Emitenta a dale
uplatnénim €asového rozliSeni narustu hodnoty diskonto-
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vanych dluhopisu, ktera zbyva do jejich splatnosti, a dale
v dusledku uvérd a pljéek poskytnutych Emitentem
zejména spole¢nostem jim ovladanym a dcefinym spo-
le€nostem Emitenta.

Emitent k datu 25.3.2014 ukondil €innost Poskytovani
spotiebitelského uvéru a financni vynosy z této Cinnosti
jsou generovany pouze zjiz poskytnutych spotfebitel-
skych uvérd v minulosti.

Emitent s uginnosti ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojis-
tovaciho makléfe a agenta a tuto ¢ast zavodu prodal za
kupni cenu 6 000 tis. K&, ktera se projevila v mimorad-
nych vynosech emitenta v ro¢ni ucCetni zavérce k datu
31.12.2014.

Emitent s u€innosti ke dni 1.8.2014 koupil za kupni cenu
8 760 tis. K¢ od 100% dcefiné spole¢nosti e-Finance Re-
ality, s.r.o. ¢ast zavodu zahrnujici zprostfedkovatelskou
¢innost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podilt
v bytovych druzstvech, zprostfedkovatelskou cinnost
v oblasti pronajmu nemovitosti. Zaplacena kupni cena se
podle stavajici platné danové legislativy bude rovhomér-
né odepisovat po dobu 15 let a po tuto dobu bude ovliv-
novat naklady Emitenta. Tato koupena c¢ast zavodu
e-Finance Reality, s.r.o. dosahla vramci své cinnosti
provoznich vynosl za rok 2012 ve vySi 10 108 tis. K¢ a
za rok 2013 ve vySi 11 905 tis. KC.

S ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou
hlavni €innost, a to Realitni éinnost zahrnujici Investice
do nemovitosti, Investice do obchodnich korporaci zaby-
vajici se developerskou €innosti ve vztahu k nemovitos-
tem, Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidenc-
nich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR.
Emitentem v budoucnu zvefejfiované finan¢ni informace
se budou zasadné liSit od vySe prezentovanych a to
v dusledku toho, Ze doSlo k velmi zasadnim zménam
v Cinnostech provozovanych Emitentem, kdy Emitent ke
dni 25.3.2014 ukonCil Cinnost Poskytovani spotiebitel-
skych uvéru a ke dni 1.8.2014 ukondil ¢innost Pojistova-
ciho makléfre a agenta a provozni vynosy Emitenta budou
generovany jedinou jim provozovanou Realitni Cinnosti
popsanou vyse, rozSifenou o koupenou ¢ast zavodu od
obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

Cinnost Poskytovani spotrebitelskych Guvérd tvofila k datu
30.6.2013 15% finanCnich vynost a 3% z celkovych vy-
nosu, k datu 31.12.2013 34% financnich vynosu a 2%
z celkovych vynost a k datu 30.6.2014 13% finan&nich
vynosu a 5% z celkovych vynost Emitenta.

Cast &innosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviujici
hospodarsky vysledek Emitenta, tzn. provize za zpro-
stfedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% pro-
voznich vynosl a 12% celkovych vynosl, k datu
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31.12.2013 34% provoznich vynosl a 26% celkovych
vynost a k datu 30.6.2014 76% provoznich vynosu a
42% celkovych vynost Emitenta.

Ukoncené ¢innosti Poskytovani spotiebitelskych uvérd a
cinnost PojisStovaciho makléfe a agenta tvofily v obdo-
bich k 31.12.2013 a 31.12.2014 podstatné c¢asti celko-
vych vynost Emitenta uvedenych vySe a budouci vynosy
Emitenta budou zavislé pouze na jediné hlavni Cinnosti
Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o koupenou ¢ast za-
vodu obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.. Mize
se jednat o negativni zménu vyhlidek a budouci finan¢ni
situace Emitenta.

B.13 | Popis veskerych | Emitent ke dni 25.3.2014 ukondil ¢innosti Poskytovani
nedavnych uda- | spotiebitelskych Gveéra.
losti specific- | Emitent ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojistovaciho
kych pro Emiten- | makléfe a agenta prodejem &asti zavodu.
ta, které maji | Emitent s u€innosti ke dni 1.8.2014 koupil ¢ast zavodu
podstatny vy- | obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.
znam pfi hodno-
ceni platebni
schopnosti Emi-
tenta

B.14 | Zavislost Emi- | Emitent je zavisly na fizenych osobach, které s nim tvofi
tenta na jinych | koncern, a vici kterym ma pohledavky k datu 30.6.2015 v
subjektech ve | celkové vysi 76.785.000,-KE. Informace o skupiné Emi-
skupiné tenta jsou uvedeny vySe v prvku B.5.

B.15 | Popis hlavnich | Za pfevaznou Cast obdobi, za které jsou v prospektu
¢innosti Emiten- | uvadény historické a a mezitimni finan¢ni Udaje, a to do
ta 1.8.2014 se emitent vénoval jako hlavni Cinnosti poskyto-

vani uveérd a finannimu makléfstvi, pficemz od 1.8.2014
je hlavni Cinnosti emitenta realitni Cinnost.

B.16 | Osoby ovladajici | Emitent je ovladan majoritnim akcionafem Radkem Ja-
Emitenta kubcem, MBA, MSc, ktery je pfedsedou predstavenstva

Emitenta a ktery vlastni 83% akcii Emitenta, kterym od-
povida 83% podil na hlasovacich pravech spoleénosti.

B.17 | Uvérova hodno- | NepouZije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym

ceni pridélena
v procesu hod-
noceni Emiten-
tovi nebo jeho
dluhovym cen-
nym papirim na
zadost Emitenta
nebo ve spolu-
praci s nim

papirdm nebyla pfidélena uvérova hodnoceni.
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Oddil C. Cenné papiry

C1

Popis druhu a
tridy nabizenych
cennych papirt

Jedna se o listinné dluhopisy na fad ve jmenovité hodno-
té jednoho dluhopisu 20 000 K¢. ISIN — identifikaéni
oznaceni podle mezinarodniho systému Ccislovani pro
identifikaci cennych papir nebylo pfidéleno.

C.2

Ména emise
cennych papirt

Ménou emise nabizenych dluhopist je Ceska koruna —
CZK.

C.5

Popis veskerych
omezeni volné
prevoditelnosti
cennych papirt

Nepouzije se — volna prevoditelnost nabizenych dluhopi-
sU neni nijak omezena.

C.8

Popis prav spo-
jenych
s cennymi papiry

S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hod-
noty dluhopisu k datu splatnosti diuhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo na vynos z dluhopisu sta-
noveny emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho
splatnosti v€etné pomérného vynosu. Dluhopis bude
v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen tim, ze Emitent
splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu
kurzu dluhopisu platnému ke dni uvedenému v oznameni
o pfedcasném splaceni dluhopist jakozto ,den predCas-
ného splaceni“ vypoctenou takto: K datu emise bylemisni
kurz dluhopisu 11.190,-K¢. Tento emisni kurz bude po té
kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho
kurzu platného k nejblize pfedchazejicimu 1.12. (prvniho
prosince podle BCK — standard 30E/360, tedy jednoho
roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku
6,0 % p.a.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat o splaceni dluhopi-
su pfed dobou jeho splatnosti, a to ve Ihaté nejdfive 90
dnu pfed a nejpozdéji patnacti dnu po uplynuti péti let od
upsani dluhopisu, pfiCemz tak musi ucinit osobné v sidle
Emitenta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé
Emitentem zcela splacen ve |huté 90 dnl ode dne podani
Zadosti vlastnika dluhopisu tak, ze Emitent splati vlastni-
kovi dluhopisu Castku odpovidajici emisnimu kurzu dlu-
hopisu vypoctenému ke dni uplynuti péti let po upsani
dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena
Ihdta 90 dnl uplyne po uplynuti péti let od upsani dluho-
pisu a to takto: K datu emise byl emisni kurz dluhopisu
11.190,-K¢&. Tento emisni kurz bude po té kazdy den zvy-
Sovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 1.12. (prvniho prosince podle
BCK — standard 30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech
a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku 6,0 % p.a.

S dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schize vlastniku
dluhopis.

Zarazeni téchto prav - dluhopisy jsou nezajisténymi ne-
prednostnimi, nepodfizenymi zavazky, coZz znamena, ze
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zavazKky z Dluhopisli nejsou nijak upfednostnény pied
ostatnimi zavazky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit dluho-
pis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomérného vyno-
Su.

C.9

Vynos dluhopi-
su, urokova saz-
ba

Vynos dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovi-
tou hodnotou a nizSim emisnim kurzem. Je splatny jed-
norazové spolu se jmenovitou hodnotou dluhopisu k datu
splatnosti dluhopisu. Podminkou je pfedloZeni dluhopisu
v sidle Emitenta.
Nominalni urokova sazba
- vynos dluhopisu je pFedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a nizSim emisnim kurzem, kdy
emisni kurz je kazdy den zvySovan o ¢astku vypocte-
nou z emisniho kurzu platného k nejblize pfedchaze-
jicimu 1.12. (prvnimu prosince) podle BCK — standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mési-
cich po 30 dnech, pfi uroku 6,0 % p.a.
Datum, od kterého se urok stava splatnym a data splat-
nosti uroku
- 1.12.2024, urok je splatny spole¢né s dluhopisem.
Urokova sazba neni odvozena od podkladového nastroje.
Datum splatnosti a ustanoveni o umorovani pujcky vcet-
né postupu splaceni
- 1.12.2024. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
bude provedeno jednorazové k datu splatnosti, pre-
vodem na ucet vlastnika dluhopisu oproti jeho pfedlo-
Zeni v sidle Emitenta.
Uvedeni vynosu
- vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a nizSim emisnim kurzem dluhopisu.
Nazev zastupce drziteld dluhovych cennych papirt —
nepouzije se.

C.10

Derivatova sloz-
ka platby uroku

Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou slozku
platby uroku.

C.11

Zadost o prijeti
k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodo-
vani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchod-
nim systému.

Oddil D.

Rizika

D.2

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro Emiten-
ta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji
s jeho podnikanim a které Emitent povazuje za podstat-
né. Jedna se o tato dale uvedena rizika:
a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky, které popisuje zejména, Ze vyrazné sni-
Zeni hospodaiské vykonnosti ekonomiky v Ceské
republice  mize v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.
b)Zavislost Emitenta na realitnim trhu, kdy pfipadné
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zhor3eni situace na realitnim trhu v Ceské republice
Ci neschopnost Emitenta vybrat vhodné nemovitosti
s ohledem na nacasovani prodeje, lokalitu a trzni
cenu muZze v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti
Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

c)Riziko objemu zavazku, které znamena, zZe s rdstem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazkl vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.
Celkovy aktualni pomér zavazku Emitenta tvofenych
dluhopisy, uroky z dluhopist a kratkodobymi zavaz-
ky k aktivdm tvofenym nemovitostmi, podily
v ovladanych osobach, pohledavkami z poskytnu-
tych aveérd a volnymi finanénimi prostfedky Cini 89%.

d)Rizika spojena s insolvencnim fizenim, kdy takoveé
pfipadné fizeni mize ovlivnit schopnost Emitenta
plnit zavazky z Dluhopisu.

e)Rizika spojena se soudnimi a jinymi fizenimi, kdy ta-
kova pfipadna fizeni mohou ovlivnit schopnost Emi-
tenta plnit zavazky z DluhopisU.

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani
Emitenta, které popisuje, Ze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého pod-
nikani, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat
zavazkum z vydanych dluhopisu.

g)Riziko nizké likvidity nemovitosti
V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi
Ci v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti
Emitenta hrozi, Zze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za tako-
vou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
dluhopisu.

h)Riziko poskozeni nemovitosti $kodni udalosti
Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt po-
Skozeny ¢i jinak znehodnoceny nahodilou Skodni
udalosti, na zakladé které vznikne Emitentovi Skoda
nebo ujma.

i) Cinnosti vykonavané Emitentem se natolik zménily,
ze z historickych finan€nich udaji Emitenta uvede-
nych v prospektu nelze odhadovat budouci finan¢ni
udaje Emitenta. Zména cCinnosti Emitentem vykona-
vanych se zatim nestihla promitnout do finan¢nich
udaji uvedenych v prospektu. Historicka finanéni
vykonnost Emitenta nemuze v zadném pripadé
slouzit jako zaruka finan¢ni vykonnosti Emitenta
v budoucnosti.
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j) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti - trzni hodnota
nemovitosti, tj. ¢astka za niz je mozné nemovitost
pfipadné prodat, podléha zménam.

k) PfedCasné ukonéeni najmu ze strany najemnikd - v
pripadé vétsSiho pocltu v kratké dobé predCasné
ukonéenych pronajmi, muze tato situace ovlivnit
schopnost emitenta splacet zavazky z dluhopisu.

) Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu nemovi-
tosti a jejich €asti - pokud by doslo k razantnimu
ubytku zajemcu o tento typ pronajmd v mésté Brné,
mohlo by to znamenat pro Emitenta vypadek casti
pFijma.

m) Riziko zaporného hospodafského vysledku Emi-
tenta - Hospodarsky vysledek dosahovany Emiten-
tem za béznou Cinnost (provozni i finanéni) je za-
porny, pfi¢emz zaporny hospodarsky vysledek maze
byt dosaZen i v budoucnu. Kladného hospodarského
vysledku dosahl emitent jen diky mimofadnym vyno-
sum plynoucim z jednorazového prodeje Casti zavo-
du

D.3 | Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopisu. Jedna se o tato dale uvedena
rizika:

a) Zména pravnich predpist mlize ovlivnit hodnotu
Dluhopist, kdy mozné zmény v pravni Upravé nebo
ve zpUsobu aplikace pravnich predpist statnimi or-
gany mohou mit vliv na hodnotu Dluhopis po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu.

b) Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky, coZz zname-
na, ze zavazky z Dluhopist nejsou nijak upfednost-
nény prfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé
neschopnosti Emitenta plnit své zavazky, se vlastni-
ci Dluhopisu vystavuiji riziku, Ze nebudou uspokojeni.

c) Dluhopisy diskontované, tedy v souvislosti s moz-
nou inflaci mize znamenat snizeni realného vynosu
z dluhopisu.

d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci
z dluhopisu, které znamena, ze pokud nebude Emi-
tent schopen splacet zavazky z dluhopist, budou
vlastnici dluhopist nuceni splaceni zavazku Emiten-
ta z dluhopisi vymahat soudni cestou. Vydavané
dluhopisy ani vynosy z nich nejsou a nebudou nijak
zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, Ci
nemovitostmi v budoucnu Emitentem nabytymi.

e) Mozna nizka likvidita dluhopist, které popisuje situ-
aci, kdy vlastnik dluhopisu, ktery bude chtit dluhopis
prodat, se vystavuje riziku, Zze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

f) MoZnost pfed€asného splaceni dluhopisu - nizsi cel-
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kovy vynos z dluhopist nez kdyby vlastnik dluhopisu
drzel dluhopis po celou dobu do jeho splatnosti.

g) Riziko nesplaceni pohledavek osobami s povinnosti
uhradit Emitentovi pohledavku. Mlaze nastat situace,
kdy nastane nemoznost vymozeni dluznych pohle-
davek Emitentem coz mlze vést az k neschopnosti
Emitenta dostat zavazkim z dluhopisu.

Oddil E. Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti vynosu

Divodem nabidky jsou zaméry Emitenta rozsifit své
podnikatelské aktivity zejména v oblastech nakupu, vy-
stavby revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech
zakladani a nakupu obchodnich korporaci, jejichz hlavni
ekonomickou cCinnosti je sprava vlastnich nemovitosti a
realitni ¢innost v oblasti nakupu, vystavby revitalizace a
prodeje nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji po-
zici na realitnim trhu a dosahovat tak vyssiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vdech nakladd a vydaijti
v souvislosti s emisi Dluhopisi bude pouzit na rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech
nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti.

Emitent dale zamysli vynosy pouzit na vystavbu nemovi-
tosti na pozemcich ve vlastnictvi Emitenta ¢i rekonstruk-
ce a pristavby nemovitosti, které jsou jiz ve vlastnictvi
Emitenta nebo jeho dcefinych spole€nosti..

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se
sidlem nebo bydlistém na uzemi Ceské republiky a v za-
hrani¢i. Kategorie potencionalnich investord, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi naku-
pu Dluhopist neni uplatfiovano pfedkupni pravo, ani ja-
kykoliv obchod s timto pravem.

Celkova ¢astka nabidky odpovida nasobku poctu Dluho-
pisu této emise, tedy 4.000 ks Dluhopist snizené o 1316
ks Dluhopisu jiz upsanych, tedy poc€tu 2684 ks DluhopisU
a jejich cené urCené dle aktualniho emisniho kurzu urce-
ného dle emisnich podminek, ktery byl kdatu emise
11.190,-K¢ a ke dni zahajeni vefejné nabidky emise dle
tohoto prospektu, tedy ke dni  1.10.2015 bude Ccinit
11.726,40KE. Celkova Castka nabidky k datu 1.10.2015
tedy 31.473.657,6K¢.

Emisni kurz dluhopisu se dle emisnich podminek kazdy
den zvySuje o Castku vypoctenou z emisniho kurzu plat-
ného k nejblize pfedchazejicimu 1.12. (prvniho prosince)
podle BCK — standard 30E/360, tedy jednoho roku o 360
dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku 6,0 % p.a.
Konkrétni vySe emisniho kurzu dluhopisu pro kazdy den
bude po dobu vefejné nabidky dluhopisu zjistitelna na
webovych strankach Emitenta - www.e-finance.cz
Nabidka bude oteviena po schvaleni prospektu Ceskou
narodni bankou.
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Verfejna nabidka dluhopist dle tohoto prospektu bude
probihat v obdobi od 1.10.2015 do 30.9.2016 po dobu
emisni |huty stanovené v emisnich podminkach, tedy po
dobu 12 mésicu.

E.4 | Popis jakéhoko- | Nepouzije se - Emitentovi nejsou znamy zadné pro na-
liv zajmu, ktery | bidku vyznamné zajmy.

je pro emi-
si/nabidku vy-
znamny, vcéetné
zajma  konflikt-
nich

E.7 | Odhadované na-| Nepouzije se - Emitent nebude investorovi G¢tovat zadné
klady, které Emi- | naklady spojené s dluhopisy.

tent nabidky uétu-
je investorovi
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Kapitola ll. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopist k zamysSleni, jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera Emitent
povazuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vyCet neni vyCerpavajici, nenahra-
zuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pisU, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopisi a neni jakymkoli investiénim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zajemct o
koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevsim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do DIuhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Emitent identifikoval predevsim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopistm:

Faktory vztahujici se k Emitentovi:

a) ZAavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky
b) Zavislost Emitenta na realitnim trhu

¢) Riziko objemu zavazku

d) Rizika spojena s insolvenénim fizenim

e) Soudni a jina fizeni

f) Konkurence v oborech podnikani Emitenta

g) Riziko nizké likvidity nemovitosti

h) Riziko poSkozeni nemovitosti Skodni udalosti

i) Riziko nejistoty budouci finan&ni situace Emitenta

j) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

k) Riziko pfed€asného ukoneni najmul ze strany najemnik
) Riziko zavislosti Emitenta na pfijmech z pronajm

m) Riziko zaporného hospodarského vysledku Emitenta

Faktory vztahujici se k Dluhopistim:

a) Zména pravnich predpisu

b) Dluhopisy — nezaijisténé zavazky

¢) Dluhopisy diskontované

d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisU
e) Mozna nizka likvidita dluhopist

f) Moznost pfed€asného splaceni dluhopisU

g) Riziko nesplaceni pohledavek

Faktory vztahujici se k Emitentovi
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a) Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodariské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodarskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré pfijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodaiské vykonnosti v Ceské republice &i pfipadna pravni a politicka nestabilita
muze negativné ovlivnit vysledek hospodarieni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke snizené schopnosti nebo uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvajici z Dluhopisu.

b) Zavislost Emitenta na realitnim trhu

Jedinou podnikatelskou aktivitou Emitenta je realitni €innost a obchodovani
s nemovitostmi. Hospodarské vysledky Emitenta jsou tedy zavislé na celkovém vyvoji
realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (t.
urokové sazby, ochota bank puj¢ovat, pozadavky na zadatele o hypotéku nebo jiny
obdobny uvér), celkovy stav ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Po-
kud by do$lo k podstatnému zhor$eni situace na realitnim trhu v Ceské republice,
nebo podstatnému sniZeni poc€tu osob, které potfebuji rychle inkasovat kupni cenu
za prodej jejich nemovitosti, mohly by tyto skute€nosti negativné ovlivnit celkovou
financni situaci Emitenta. Hospodarské vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda
spole¢nost bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu naCasovani prodeje,
lokality, a rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

c) Riziko objemu zavazku

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopisu, neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rls-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s pInénim zavazkl vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

Celkovy objem zavazku Emitenta €ini k 30.6.2015 ¢astku 204.505.000,-K&. Z toho
¢ini objem dlouhodobych zavazkla €astku 199.684.000,-KE skladajicich se z aktualni
dluzné Castky za vydané dluhopisy ve vysi 130.431.000,-K¢, coz odpovida v rozvaze
uvedené nominalni hodnoté emitovanych dluhopist ve vysi 198.198.000,-K& na stra-
né pasiv ponizené o Casoveé rozliSeni uroku budouciho obdobi ve vysi 67.767.000,-
KC na strané aktiv a zavazku za ovladanou osobou ve vysSi 1.486.000,-K¢. Kratkodo-
bé zavazky blize specifikované v rozvaze €ini ¢astku vysi 4.821.000,-K¢.

Celkovy objem aktiv tvofenych nemovitostmi, podily v ovladanych osobach, pohle-
davkami z poskytnutych uvérd a volnymi financnimi prostfedky c¢ini Castku
229.954.000,-K¢.

d) Rizika spojena s insolven€énim fizenim
K datu vyhotoveni tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zaha-
jeni insolvencéniho Fizeni. Emitent pini své zavazky vici tfetim osobam rfadné a vc€as
a neni si védom cinnosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvenc-
niho fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole€nosti v budoucnosti vedla. | pres
urcita opatfeni, jako zaloha na naklady insolventniho fizeni a odpovédnost za Skodu
v pfipadé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhim na
zahajeni insolvencniho Fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany.
Vzhledem k velice pomalému postupu ¢eskych soudu nelze vylougit, Ze pokud bude
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takovy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvencniho fizeni na Emitenta podan,
muUze trvat i nékolik mésicu, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto
obdobi by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné
projevilo na jeho finan¢ni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet
vynos z Dluhopisu, pfipadné v€as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné €i nedobrovolné) upadek, vliastnici dluho-
pist budou muset své pohledavky na splaceni dluhopist vuc¢i Emitentovi uplatnit v
insolvenénim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
v€etné jejich vynosu.

e) Soudni a jina fizeni
K datu vyhotoveni prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl u¢astnikem soud-
niho sporu ani rozhodc¢iho fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, fi-
nancni situaci, pfipadné emisi Dluhopisu. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou
vedeny zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emi-
tenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych spord. Do budoucna
vSak existenci téchto sporl nelze vyloucit.

f) Konkurence v oborech podnikani Emitenta

V sougasné dobé pusobi v realitnim sektoru na Gzemi Ceské republiky nékolik sto-
vek spolecnosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent
nebyl schopen obstat v této konkurenci, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazku z vydanych dluhopisu.

d) Riziko nizké likvidity nemovitosti

V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi &i v pfipadé chybného podnika-
telského rozhodnuti Emitenta hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti
v takovém Casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni dluhopisu. S ohledem na skute€nost, Ze nemovitosti jsou aktivum s nizkou
likviditou hrozi, ze v pfipadé nuceného prodeje nemovitosti Emitentem pod ¢asovym
tlakem Emitent dosahne nizSiho vynosu ¢i ztraty, coz povede ke snizené schopnosti
Ci neschopnosti Emitenta ke splaceni dluhopisu.

h) Riziko poskozeni nemovitosti Skodni udalosti

Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt poSkozeny ¢i jinak znehodnoceny na-
hodilou Skodni udalosti, na zakladé které vznikne Emitentovi Skoda nebo ujma. Acko-
li Emitent udrzuje nemovitosti ve svém vlastnictvi pojisténé, je mozné, ze povaha
Skodni udalosti bude takového charakteru, ktery vylouci kryti Skody pojisténim.
Uvedené Skodni udalosti a jejich feSeni mohou negativné ovlivnit hospodareni Emi-
tenta a v zavaznych pfipadech mohou vést az ke snizené schopnosti i neschopnosti
Emitenta ke splaceni dluhopisu.

i) Riziko nejistoty budouci finanéni situace Emitenta

Cinnosti vykonavané Emitentem se natolik zménily, Ze z historickych finan&nich uda-
ju Emitenta uvedenych v prospektu nelze odhadovat budouci finan¢ni udaje Emiten-
ta. Zména Cinnosti Emitentem vykonavanych se zatim nestihla promitnout do finan¢-
nich udaju uvedenych v prospektu. Historicka finanéni vykonnost Emitenta nemuze
v zadném pfipadé slouzit jako zaruka finan¢ni vykonnosti Emitenta v budoucnosti.
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j) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti, tj. ¢astka za niz je mozné nemovitost pfipadné prodat,
podléha zménam a je ovlivnéna mnoha faktory, napf. situaci na trhu s nemovitostmi,
celkovym stavem hospodafistvi a ekonomiky.

k) Riziko predéasného ukonéeni najmu ze strany najemnika
V pfipadé, Ze by najemci véci nemovitych ve vlastnictvi Emitenta ve vétSim poctu v
kratké dobé predCasné ukoncili pronajem, muze tato situace znamenat vypadek pfi-
jma Emitenta z pronajmu a muze ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky z dlu-
hopisu.

I) Riziko zavislosti Emitenta na pfijmech z pronajmu

Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu nemovitosti a jejich ¢asti - pokud by doslo
k razantnimu ubytku zajemctl o tento typ pronajma v mésté Brné, mohlo by to zna-
menat pro Emitenta vypadek ¢asti pfijmu.

m) Riziko zaporného hospodarského vysledku Emitenta

Hospodarsky vysledek dosahovany Emitentem za bé&znou &innost (provozni i finan¢-
ni) je zaporny, pficemz zaporny hospodarsky vysledek muize byt dosazen i v bu-
doucnu. Kladného hospodarského vysledku dosahl emitent jen diky mimofadnym
vynostm plynoucim z jednorazového prodeje ¢asti zavodu

Faktory vztahujici se k dluhopistiim

a) Zména pravnich predpisu
Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuze Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zpUsobu aplikace pravnich pfedpisu
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

b) Dluhopisy — nezajisténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim ne-
podfizenym a nezaijisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazku Emitenta,
u nichz kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist stanovi jinak. V
dUsledku toho se pfipadni vilastnici Dluhopisu vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to v€etné zastaveni vyplaty uroku &i jistiny nebo ztraty vyznamné &asti své investice v
pfipadé, ze Emitent vyhlasi (dobrovolné &i nedobrovolné) upadek.

¢) Dluhopisy diskontované

Dluhopisy budou vydavany jako diskontované, coz v souvislosti s moznou inflaci ma-
Ze znamenat snizeni realného vynosu z dluhopisu.
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d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist

V pfipadé, Zze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist v€etné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su vc€etné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
v insolventnim fizeni. Vydavané dluhopisy ani vynosy z nich nejsou a nebudou nijak
zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, ¢i nemovitostmi v budoucnu Emiten-
tem nabytymi.

e) Mozna nizka likvidita dluhopisu
Vzhledem k tomu, Zze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, Ze

vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

f) Moznost predéasného splaceni dluhopisu

V pfipadé predCasného splaceni dluhopist, at’ jiz ze strany jeho vlastnika nebo ze
strany Emitenta, bude tento krok ve svém dusledku znamenat pro vlastnika nizsi cel-
kovy vynos z dluhopisu nez kdyby vlastnik dluhopisu drzel dluhopis po celou dobu do
jeho splatnosti.

d) Riziko nesplaceni pohledavek

Osoby s povinnosti uhradit Emitentovi pohledavku mohou porusit své smluvni zavaz-
ky vi&i emitentovi a pohledavku neuhradit. Cast pohledavek Emitenta, zejména z
poskytnutych spotfebitelskych uvéru, je zajisténa zastavnim pravem k vécem nemo-
vitym a pfipravena na realizaci zajisténi notarskym zapisem svolujicim k pfimé vyko-
natelnosti, nicméné ¢ast pohledavek, zejména z bézného obchodniho styku a pohle-
davek vuci fizenym osobam, zajis§téna neni a v pfipadé realizace zajisténi &i v pfFipa-
dé soudniho sporu o splaceni pohledavky mohou vzniknout vicenaklady zplsobuijici
ztratu. U nezajisténych pohledavek hrozi rovnéz riziko celkového platebniho selhani
dluznika a jeho insolvence zpusobujici nemoznost vymozeni dluzné pohledavky.
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Kapitola lll. - Davody nabidky a pouziti vynosu

1. Davody nabidky

Duvodem nabidky jsou zamér Emitenta rozsifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, vystavby revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech zakladani
a nakupu obchodnich korporaci, jejichZz hlavni ekonomickou ¢innosti je sprava vlast-
nich nemovitosti a realitni ¢innost v oblasti nakupu, vystavby revitalizace a prodeje
nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji pozici na realitnim trhu a dosahovat tak
vy$sSiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vSech nakladd a vydaji v souvislosti s emisi Dluho-
pist bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v realitni ¢innos-
ti emitenta, zejména v oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti,
v oblastech zakladani, nakupu a drzeni obchodnich korporaci, jejichZ hlavni ekono-
mickou cinnosti je sprava vlastnich nemovitosti a ¢innosti spojené s realitni €innosti
emitenta. Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopisi dosahnout
hrubého vynosu odpovidajiciho nasobku poctu Dluhopisti prodanych v ramci vefejné
nabidky a jejich cené urCené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich
podminek.

Emitent dale zamysli vynosy pouzit na vystavbu nemovitosti na pozemcich ve vlast-
nictvi Emitenta &i rekonstrukce a pfistavby nemovitosti, které jsou jiz ve vlastnictvi
Emitenta nebo jeho dcefinych spoleCnosti

2. Odhad nakladi emise a €istych vynosi

Odhad celkovych nakladi emise a odhadované Cisté ¢astky vynosu emise Dluhopisl(
je nasleduijici:
Odhadované naklady spojené s upsanim dluhopisu této nabidky:
3.140.000,-K¢.
Odhadované vynosy z prodeje dluhopisu této nabidky:
31.473.657.6K¢.

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese zadné naklady ¢i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.
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Kapitola IV. - Udaje o cenném papiru

Tato kapitola obsahuje udaje o nabizenych dluhopisech, a to znéni Emisnich podmi-
nek dluhopist E-FINANCE |V a dal$i udaje o nabizenych dluhopisech.

Oddil A. Znéni Emisnich podminek dluhopisti E-FINANCE IV

a) NaleZitosti dluhopisu:

a.

b.
C.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE IV

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni oznadeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir

nebylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE IV
Jmenovita hodnota: 20.000,-Ké
S emisnimi podminkami se Ize seznamit na internetovych strankach Emitenta
na adrese www.e-finance.cz, a v sidle Emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve
formé brozury a na elektronickém nosici dat CD. Emisni podminky byly zvefej-
nény dne 1.12.2014

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopi-
Su.

Datum emise: 1.12.2014

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet viast-
nika dluhopisu oproti jeho pfedlozeni v sidle Emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnik( dlu-
hopist vedenym Emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery predlozi pinou
moc opatfenou ufedné ovérenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastniku dluhopist vedenych Emitentem (dale jen ,Opravnéna
osoba“).

Splaceni dluhopisu bude provedeno ke dni splatnosti dluhopisu nebo neprodle-
né po predlozeni dluhopisu v pfipadé, ze jej opravnéna osoba predlozi ke spla-
ceni pozdéji.

Splaceni dluhopisu bude provedeno bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny
u banky v Ceské republice uvedeny Opravnénou osobou pfi pfedlozeni dluhopi-
Su.

Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlou-
vou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplat-
nuje narok na dafové zvyhodnéni, je povinna predlozit Emitentovi spoleCné s
dluhopisy doklad o svém danovém domicilu a dalSi doklady, které si Emitent a
pfislusné danové organy mohou vyzadat.

Emitent neni povinen provéfovat spravnost a uUplnost dokladu pFedlozenych
Opravnénou osobou a neponese zadnou odpovédnost za Skody zpusobené
prodlenim s doruenim, nespravnosti &i jinou vadou takovych dokladl. V pfipa-
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dé originall cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mu-
Ze vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily
dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent mize zadat uredni pfeklad veskerych
dokumentu z ciziho jazyka do Cestiny.

Za den splaceni se povaZzuje den, kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uctu
Emitenta. Zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za fadné
splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na jeji ucet
vedeny u banky v Ceské republice uvedeny Opravné&nou osobou pfi predlozeni
dluhopisu a pokud je nejpozdéji v den splatnosti odepsana z uctu Emitenta.

V pfipadé, Ze neni mozno platbu uskutecnit na ucet uvedeny Opravnénou oso-
bou pfi pfedlozeni dluhopisu a pokud Opravnéna osoba nedoda Emitentovi udaj
o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist se
povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné
osobé nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne, kdy Emitent obdrzel
od opravnéné osoby udaj o jiném bankovnim spojeni a zaroven je odepsana z
uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Opravnéna osoba neni opravnéna
pozadovat urok Ci poplatek z prodleni.

i. Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na fad

j-  Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIné vysi v misté a zplisobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

k. Datum splatnosti dluhopisu: 1.12.2024

b) Podoba dluhopisu, pocet a Cislovani dluhopisu:
Dluhopisy jsou v listinné podobé na fad. Jsou vydavany jako individualni dluho-
pisy v poctu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 20.000,-K&. Kazdy z dluhopisu nese
Ciselné oznacCeni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastnikll vedeném
Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Prevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlisttm na uzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. K G&innosti pfevodu va-
Ci Emitentovi se vyzaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastni-
ku dluhopist; Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.

c) Lhuta pro upisovani Dluhopisu:
Lhata pro upisovani emise dluhopisu je stanovena od 1.10.2015 do 30.9.2016.
Vydavani dluhopisu zabezpecuje Emitent.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 11.190,-K¢&. Tento emisni kurz bude
po té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 1.12. (prvniho prosince podle BCK - standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku
6,0 % p.a.
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Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

1.12.2014 11 190 K¢ 1.12.2020 15871 K¢
1.12.2015 11 870 K¢ 1.12.2021 16 824 K¢
1.12.2016 12 580 K¢ 1.12.2022 17 830 K¢
1.12.2017 13 332 K¢ 1.12.2023 18 897 K¢
1.12.2018 14 130 K¢ 1.12.2024 20000 K¢
1.12.2019 14 975 K¢

e) Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu €ini 80.000.000,-K¢.
Celkova jmenovita hodnota emise nebude zvySovana.

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:

Mistem upisovani dluhopist je sidlo Emitenta e-Finance, a.s. Vydani dluhopist
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo pfedlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet Emitenta tak, Ze
na dluhopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlisté & sidla (u prav-
nickych osob) prvniho vlastnika dluhopisu. Tyto Uudaje budou zapsany do se-
znamu vlastnikd dluhopisu a dluhopis bude pfedan prvnimu viastnikovi. Mistem
predani je sidlo Emitenta.

g) ZpUsob pfipadného vypoctu vynosu diuhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a niz8im
emisnim kurzem dluhopisu.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
Castkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypoétenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek platnému ke dni pfed€asného splaceni a niZzSim emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni viastnik.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. p) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
Castkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypoétenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let po upsani dluhopisu
nebo ke dni provedeni platby pokud ma Ihdta pro provedeni platby ve vysi 90
dnu uplynout po uplynuti péti let od upsani dluhopisu a niZzsim emisnim kurzem
dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni
vznika vlastnikovi dluhopisu ze zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hod-
notou emisniho kurzu dluhopisu vypocCteného dle pism. d) téchto emisnich
podminek a platnému ke dni vzniku naroku na splaceni a niZzSim emisnim kur-
zem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpisu
Ceské republiky. Ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek je pravni Gprava
zdanéni vynosU z dluhopist zakotvena v zakoné &. 586/1992 Sb., o danich z
pfijma, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist (dale jen "ZDP").
Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z dluhopist zakotveno v § 8 ZDP, kde se v
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odst. 2) uvadi: Za pfijem z kapitaloveho majetku se dale povazuje rozdil mezi
vyplacenou jmenovitou hodnotou dluhopisu v€etné vkladniho listu nebo vkladu
jemu na roven postaveného a emisnim kursem pfi jejich vydani; v pfipadé pred-
Casného zpétného odkupu se pouzije misto jmenovité hodnoty cena zpétného
odkupu., tyto pfijmy jsou podle § 8 odst. 3) ZDP samostatnym zakladem dané
pro zdanéni zvlastni sazbou dané, kterazto zvlastni sazba dané Cini dle ustano-
veni § 36 odst. 1) ZDP 15% z rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a
emisnim kursem dluhopisu nebo v pfipadé jejich zpétného odkupu z rozdilu
mezi cenou zpétného odkupu a jejich emisnim kursem, nebo z urokového
pfijmu z dluhopisu.

Emitent je v tomto pfipadé odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy plat-
cem této dané.

Pro dluhopisy E-FINANCE 1V tedy tato pravni uprava znamena, Ze z urokovych
vynosu Emitent srazi dan ve vySi 15% z urokového vynosu. Tuto dan odvede za
vlastnika dluhopisu pfislusnému spravci dané a vlastnikovi dluhopisu bude vy-
placen urokovy vynos jiz po odecteni dané z pfijmu.

Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z prodeje dluhopist zakotveno v § 10
odst. 1) pism. b) ZDP, dle ustanoveni § 10 odst. 4) ZDP je zakladem dané (dil-
¢im zakladem dané) pfijem sniZzeny o vydaje prokazatelné vynaloZené na jeho
dosazeni. Dle ustanoveni § 10 odst. 5) ZDP je pak takovym vydajem cena, za
kterou poplatnik véc prokazatelné nabyl. Dle ustanoveni § 10 odst. 3) pism. c)
ZDP jsou pfijmy z prodeje cennych papird od dané osvobozeny, pokud jejich
uhrn u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100.000 korun. Dle usta-
noveni § 4 odst. 1) pism. w) ZDP je pfijem z prodeje cenného papiru od dané
osvobozen, pfesahne-li doba mezi nabytim a pfevodem tohoto cenného papiru
pfi jeho prodeji dobu 3 let. V ostatnim se na tyto pfijmy vztahuji obecna ustano-
veni o danich z pfijmu fyzickych osob.

Pro dluhopisy E-FINANCE IV tedy tato pravni uprava znamena, Zze pokud vlast-
nik dluhopisu tento dluhopis proda jiné osobé nez Emitentovi, a pokud se na
takovy pfipad prodeje nebude vztahovat jeden z pfipadl osvobozeni od danég,
pak z pfijmu za prodej dluhopisu viastnik dluhopisu odvede pfisluSnému spravci
dané dan ve vySi 15% z rozdilu mezi ¢astkou, za kterou dluhopis prodal, a ¢ast-
kou emisniho kurzu, za ktery dluhopis upsal.

Pro pravnické osoby je zdanéni vynosu dluhopisu stanoveno obecné tak, ze
pfedmétem dané jsou pfijmy z vesSkeré Cinnosti a z nakladani s veSkerym ma-
jetkem /§ 18 odst. 1) ZDP/ a na vynosy z dluhopisu, jakoz i na vynosy z prodeje
dluhopist, se tedy vztahuji obecna ustanoveni o danich z pfFijma pravnickych
osob.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisti a vyplaceni vynosu z dluhopist bude zabez-
peCovat Emitent sam.

j) Promi€eni prav z dluhopisu:
Proml&eni prav z dluhopisu se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy a promlcuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu.

k) Zplsob oznamovani svolani schize vlastnik dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnikd dluhopisu, jakoz i zpusob uverejiiovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Za datum oznameni se poklada datum
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uverejnéni.

[) Rozhodny den pro u€ast na schizi vlastnikd
Dnem rozhodnym pro uc€ast na schizi vlastnikl( je desaty den pfede dnem ko-
nani schiize vlastnik( dluhopisu.

m) Rating Emitenta, rating emise:
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

n) Obchodovani na regulovaném trhu
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

o) PfedCasné splaceni na zakladé rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti véetné pomeér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen tim, Ze
Emitent splati vlastnikovi dluhopisu €astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypocCtenému dle pism. d) téchto emisnich podminek ke dni uvedenému
v oznameni o pred€asném splaceni dluhopisl jakozto ,den pfedCasného spla-
ceni“. Vlastnik dluhopisu, ktery dluhopisy pfedlozi k datu nasledujicim po datu
uvedeném jako ,den pfedCasného splaceni“ neobdrzi pomérny vynos za obdobi
mezi datem ,dne pfedCasného splaceni“ a datem, ke kterému dluhopisy pfedlo-
Zil.

Emitent v tomto pfipadé zvefejni oznameni Emitenta o pfed€asném splaceni
dluhopisu obsahujici datum dne pfed€asného splaceni na webovych strankach
spolecnosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz pfiéemz k tomuto zvefejnéni musi
dojit nejméné 60 dnl pred datem dne pfed€asného splaceni. Emitent po zvefej-
néni oznameni o pred¢asném splaceni dluhopisu zasle toto oznameni vlastni-
kiim dluhopistu zapsanym v seznamu vlastnikll na jejich posledni znamou adre-
Su.

VySe uvedené oznameni Emitenta o pfed€asném splaceni dluhopisu je neodvo-
latelné a zavazuje emitenta splatit veSkeré dluhopisy v souladu s témito emis-
nimi podminkami.

p) Pfed€asné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat o splaceni dluhopisu pfed dobou jeho
splatnosti, a to ve Ihité nejdfive 90 dnu pfed a nejpozdéji patnacti dnu po uply-
nuti péti let od upsani dluhopisu, pfiCemz tak musi ucinit osobné v sidle Emiten-
ta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen ve
Ihuté 90 dnd ode dne podani Zadosti vlastnika dluhopisu tak, ze Emitent splati
vlastnikovi dluhopisu Castku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocte-
nému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let
po upsani dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena Ihata 90 dn
uplyne po uplynuti péti let od upsani dluhopisu.

g) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu
1.12.2024

r) Oddéleni prava na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu
Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu nebude mozné od dluhopisu oddélit.

s) DalS$i prava spojena s vlastnictvim dluhopisu

Zakon €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(dale jen "ZoDI") stanovi vlastnikim dluhopist a Emitentovi dal$i prava a povin-
nosti, jejichz pfehled je obsazen v tomto bodé emisnich podminek:

Dle ustanoveni § 21 odst. 1) ZoDI Emitent bez zbyte&ného odkladu svola schuzi
vlastnikl v pfipadé

Prospekt dluhopisti E-FINANCE 1V, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 26 (celkem 110)




a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich
podminek vyZaduje,

b) navrhu na pfeménu Emitenta,

c) navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchod-
nim zavodem nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emi-
tent je, za prfedpokladu, ze muze byt ohrozeno fadné a v€asné splaceni dlu-
hopisu nebo vyplaceni vynosu dluhopisu,

d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle
nez 7 dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

e) navrhu o podani zadosti o vyfazeni dluhopisli z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu ne-
bo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢len-
ském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodafsky
prostor (dale jen ,¢lensky stat”), nebo

f) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost pinit dluhy vyplyvajici z
jim vydanych dluhopisu

(dale jen "zmény zasadni povahy").

Schuzi vlastnikd dluhopist je dle ust. § 21 odst. 2) ZoDI opravnén v pfipadé
,Zmény zasadni povahy“ svolat téz viastnik dluhopisu.

Emitent je povinen se schlize vlastnikl zuc€astnit a poskytnout informace ne-
zbytné k rozhodnuti &i pfijeti stanoviska schlze vlastniku.

Vydal-li Emitent vice nez jednu emisi dluhopisl, mize ke zménam zasadni po-
vahy, s vyjimkou pfipadu navrhu zmén emisnich podminek, svolat schizi viast-
nikd jako spole¢nou schizi vlastnikll vSech dosud vydanych a nesplacenych
dluhopist (dale jen ,spole¢na schlize vlastniku®).

Emitent pro Ucely svolani a konani schize vlastnik(l pofidi vypis z evidence
emise predmétnych dluhopisu.

Probiha-li reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku Emitenta, Emitent
nemusi schuzi vlastnikd svolat.

Organizacné a technicky schuzi vlastniku zajistuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schizi vlastniku svolava (dale jen "svolavatel"), pokud nejde o pfipad,
kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 ZoDI a schazi vlastnikd
svola namisto Emitenta vlastnik sam. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se
schlzi vlastnikt k tizi Emitenta. Naklady spojené s ucasti na schlizi vlastniku
nese vlastnik dluhopisu.

Misto, datum a hodina konani schuze vlastniki musi byt uréeny tak, aby co
nejméné omezovaly moznost vlastnikt dluhopist u€astnit se schize viastnika.

Svolavatel (pokud jim neni Emitent) oznami konani schuze vlastniku timto zpu-

sobem:

a) zaslanim oznameni pisemné doporucenou postou Emitentovi, ktery toto
oznameni do 3 dnlU od obdrzeni zvefejni zpusobem uvedenym v pism. k)
téchto emisnich podminek,

a to ve Ihuté nejméné 15 dnd prede dnem jejiho konani.

Oznameni obsahuje alespon

a) udaje o Emitentovi podle § 6 odst. 1 pism. a) ZoDI,

b) nazev dluhopisu, datum emise a identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho
systému Cislovani pro identifikaci cennych papird a zaknihovanych cennych
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papirud, bylo-li pfidéleno, nebo jiny udaj identifikujici dluhopis; v pfipadé spo-
le€né schize vlastniku tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich,

¢) misto, datum a hodinu konani schize vlastnikd,

d) program jednani, v€etné pfipadného navrhu zmény emisnich podminek a
jejich zdavodnéni,

e) den, ktery je rozhodny pro u€ast na schuzi vlastniku.

Pokud se schlize vilastniki kona na navrh vlastnika dluhopisu, poskytne
mu Emitent potfebnou soucinnost.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schuze vlast-
nikl, 1ze na této schlzi rozhodnout jen za uc€asti a se souhlasem vSech vlastni-
kd dluhopis.

Odpadne-li davod pro svolani schuze vlastnikd, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

Prubéh schize vlastniku:

(1) Schiize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji u€astni vlastnici
dluhopisU, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje k rozhodnému dni pro uc¢ast na
schizi vlastnika vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise dlu-
hopisu. Spole¢na schlize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni
vlastnici dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota predstavuje ke dni, ktery je roz-
hodny pro uc€ast na schlzi vlastniku, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nespla-
cené Casti kazdé dosud vydané emise. NefeSi-li se problematika spole€na véem
emisim, je nutna ucast vlastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti téch
emisi, kterych se problematika dotyka.

(2) Neni-li schiuze vlastnikl, kterd& ma rozhodovat o zméné emisnich
podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, na-
hradni schuizi vlastnikd tak, aby se konala do 6 tydnU ode dne, na ktery byla
svolana puvodni schize vlastnikl. Konani nahradni schize vlastnikl s nezmé-
nénym programem jednani se oznami vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15
dnlU ode dne, na ktery byla svolana plvodni schiize vlastnik(. Nahradni schize
vlastniku je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v odstavci 1.

(3) Pfed zahajenim schize vlastnikl je svolavatel povinen poskytnout za
ucelem kontroly ucasti na schuzi informaci o poctu vSech dluhopisu opravriuji-
cich k ucasti na této schuzi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta ke dni,
ktery je rozhodny pro ucast na schizi vlastnikdl se pro ucely odstavci 1 a 4 ne-
zapocitavaji.

(4) Schize vlastniki rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomnych viast-
nikd dluhopistl. Pocet hlastu kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu
na celkové jmenovité hodnoté nesplacené Casti emise dluhopisi. Ke zméné
emisnich podminek, doplfiku dluhopisového programu nebo k ustaveni a odvo-
lani spole€ného zastupce vlastnikd dluhopisu je nutny souhlas tfi Ctvrtin hlasua
pfitomnych vlastnikd dluhopisu.

(5) Jestlize schuze vlastnikll souhlasila se zménami zasadni povahy,
muze osoba, ktera byla vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro ucast na
schlzi vlastniku a podle zapisu hlasovala na schuzi proti navrhu nebo se sch-
ze nezucastnila, pozadat o prfedCasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
véetn& pomérného vynosu. Zadost o pifedéasné splaceni musi byt podana do
30 dnul od zpfistupnéni usneseni schlize vlastnikll nebo spole€né schilize vlast-
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nik( podle odstavce 7. Po uplynuti této Ihaty pravo na splaceni zanika. Emitent
je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnd od doruceni Zadosti zpisobem a na
misté, které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

(6) Nesouhlasi-li schiize vlastniki se zménami zasadni povahy uvede-
nymi v § 21 odst. 1 pism. b) az f) ZoDI, mize sou€asné rozhodnout, Ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen pfedCasné
splatit viastnikim dluhopisU, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu véet-
né pomérného vynosu. Emitent je povinen tak ucinit zpisobem a na misté, které
pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky, nejpozdéji do 30 dnu ode dne
doruCeni zadosti o pfedCasné splaceni.

(7) Svolavatel vypracuje zapis o schuzi vlastniki do 30 dni ode dne jeji-
ho konani. Pokud schlize projednavala nékterou ze zmén zasadni povahy, musi
byt o schlizi pofizen notarsky zapis. Pokud schuze vlastnikl s nékterou z téchto
zmeén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnikd dluhopisu,
ktefi se zménou souhlasili, a pocéty kust dluhopis, které kazdy z téchto vlastni-
ki ma k rozhodnému dni pro ucast na schuzi vlastnik(l (odstavec 1) ve svém
vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnu ode dne konani schiize vlastnikl uve-
fejnit vSechna rozhodnuti schize vlastnik(, a to zplsobem, kterym uvefejnil
emisni podminky.

Spolec¢ny zastupce vlastnikd dluhopisu:

(1) Schiize vlastnikd muze svym rozhodnutim ustanovit spole¢ného za-
stupce vSech vlastnik dluhopist (dale jen "spolecny zastupce"). Spole¢ny za-
stupce je opravnén:

a) uplathovat jménem vSech vlastnikl prava spojena s dluhopisy v rozsahu vy-
mezeném v rozhodnuti schlize vlastnikd,

b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit jménem vSech vlastnika dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti schuze vlastni-
kd.

(2) V rozsahu, ve kterém uplatfiuje prava spojena s dluhopisy spole¢ny
zastupce vlastniku, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou vlastnici dluhopisu
uplathovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo schuze vlastnikl
odvolat spolecného zastupce, pripadné urcit jiného spolecného zastupce.

(3) Rozhoduje-li schuze vlastniki o odvolani spoleéného zastupce, ne-
muze spolecny zastupce uplatfiovat hlasovaci prava spojena s dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasu nut-
nych k tomu, aby schize byla schopna se usnaset.

(4) PFi vykonu své funkce je spoleCny zastupce povinen jednat s nalezi-
tou péci a v souladu se zajmy vSech vlastnik(l dluhopisl, které mu jsou nebo
musi byt znamy, a je vazan pokyny schuze vlastnik. To neplati, pokud takové
pokyny odporuji pravnim predpisim nebo pokud vyzZaduji jednani, které neni v
souladu se spole€nymi zajmy vSech vlastnikt dluhopisu.

(5) Spolecny zastupce oznami prfed svym ustanovenim do funkce vlast-
nikim dluhopist skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni,
zda je tu stret jejich zajmu se zajmem spole¢ného zastupce, anebo takovy stret
hrozi. Pfed ustanovenim spole¢ného zastupce do funkce schiize vlastniki v
rozhodnuti rovnéz ur€i, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu spoleéného
zastupce se zajmy vlastnik( dluhopisl, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni spole€ného zastupce do funkce.
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Oddil B. Dalsi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Pravni predpisy, podle kterych byly dluhopisy vytvoreny:

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem €. 256/2004 Sb., o pod-
nikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a Nafizeni Komise (ES) €.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektt a reklam.

2, Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisiim

Veskereé rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny v Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

3. Celkové informace o emisi

Celkova Castka nabidky dle tohoto prospektu odpovida nasobku poctu Dluhopist této
emise, tedy 4.000 ks Dluhopisu snizené o 1316 ks Dluhopisu jiz upsanych, tedy po-
¢tu 2684 ks Dluhopisu a jejich cené urCené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného
dle emisnich podminek, ktery byl k datu emise 11.190,-K€ a ke dni zahajeni vefejné
nabidky emise dle tohoto prospektu, tedy ke dni 1.10.2015 bude c¢init 11.726,40K¢.
Celkova ¢astka nabidky k datu 1.10.2015 tedy Cini 31.473.657,6K¢.

Celkovy objem emise tedy €ini 4.000 Ks dluhopisti o0 nominalni hodnoté 20.000,-K¢,
tedy objem 80.000.000,-K¢, pficemz nabidka dle tohoto prospektu Cini 2684 ks dlu-
hopist 0 nominalni hodnoté 20.000,-K¢& tedy objem 53.680.000,-K¢&.

Vytézek z jiz upsanych dluhopist této emise byl Emitentem pouzit na financovani
zameéru v souladu s uvedenymi duvody nabidky, zejména na financovani nakupu
nemovitosti - bytového domu se Sestnacti bytovymi jednotkami v obci Brno - Chrlice.

4. Popis dalSich prav spojenych s dluhopisy

Prava spojena s dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba
uvedena v seznamu vlastniki vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak.
Prevoditelnost dluhopisi nebude omezena.

K ucinnosti pfevodu vlastnictvi dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyzaduje zapis o zméné
vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnik dluhopisu. Emitent je povinen provést tako-
vou zménu bezprostifedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
uzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencionalnich investort, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopisu neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.
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U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a
souhlasi s tim, ze tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykaji-
cimi se nabidky a prodeje Dluhopisu, které se na ni a pfislusny zpusob nabidky nebo
prodeje vztahuiji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrZzena vSechna pfisluSna nafizeni a omezeni, ktera se na takovou
osobu a pfislusny zpusob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu vCetné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopis.

Upisovani emise nebylo dohodnuto s Zadnymi subjekty a to ani nezavazné, Emitent
upisovani dluhopisu zajiStuje sam prostfednictvim svych zaméstnancu. Z téchto du-
vodu ani nedoslo ani nedojde k uzavieni zadné dohody o upisovani, mimo smiuv s
konkrétnimi budoucimi vlastniky dluhopisu.

S Zadateli bude uzavirana Smlouva o koupi a upsani dluhopisl, ve které bude pres-
né stanoven pocet dluhopisl, jenz ten ktery Zzadatel upisuje. Oznameni pfidélené
Castky zadatelim probé&hne bezprostfedné po zaplaceni emisniho kurzu Zzadatelem,
a to telefonicky. Obchodovani mlze zacit pred u€inénim oznameni.

V pfipadé, ze okamzita poptavka potencialnich investori pfesahne zbyvaijici pocet
Dluhopisu, které budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet naby-
vanych dluhopist rovnomérné kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kra-
ceni ve smyslu pfidélené ¢astky bude zaroveri danym investorim ihned oznameno.
Preplatek zaplacenych emisnich kurz( bude v tomto pfipadé vracen zadatelim pre-
vodem na bankovni ucet do deseti dnll po predani dluhopisli a po sdéleni bankovni-
ho uctu pro vraceni preplatku.

Celkova jmenovita hodnota emise nebude navysovana.
Emitentem nebudou na vrub nabyvatell uétovany zadné naklady.
Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory.

Vefejna nabidka dluhopisu dle tohoto prospektu bude probihat v obdobi od
1.10.2015 do 30.9.2016.

Vysledky verejné nabidky dle tohoto prospektu budou zverejnény do jednoho mésice
po ukoncCeni verejné nabidky na internetovych strankach Emitenta na adrese www.e-
finance.cz.

Prava spojena s Emisi Dluhopist, v€etné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole oddilu A. ,znéni emisnich podminek dluhopisu E-
FINANCE IV*.

Vynos z dluhopisu je zdafiovan podle obecn& zavaznych pravnich predpist Ceské
republiky. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu je z vynosu dluhopisu (uroku, resp.
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem) srazena dan ve vysi 15
%. Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu se prava spojena s dluhopisy promlCuji uplynu-
tim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakladé § 42 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.
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Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva ze dne
20. kvétna 2014.

Tento prospekt Dluhopist byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v CR ze
dne ..., ¢.,j.: ..., vedeném pod spisovou znackou ..., které nabylo pravni moci dne ...
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Kapitola V. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o nabi-
zenych dluhopisech

Oddil A. Odpovédné osoby

1. Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Brati-
slavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné&, v oddilu B, vloZzce 3663, jejimz jménem jednaji ¢len
predstavenstva Mgr. Daniel Sobotka MSc, r.€. 791116/3909, trvale bytem Brno,
Cihlafska 640/17b, PSC 602 00 a mistopfedseda pfedstavenstva Ivo Skaroupka, r.¢.
710407/3900, trvale bytem Brno, Cihlafska 622/42, PSC 602 00.

2.  Cestné prohlaseni

Emitent prohladuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedene-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi Gdaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které
by mohly zmé&nit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze dle jeho nej-
lep8iho védomi byly finan¢ni Gidaje obsaZené v Gcetnich zavérkach za ucetni obdobi
koncici k 31.12.2012, 31.12.2013 a 31.12.2014 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s. /
TN - R e-Finance, a.s. S V
(= B Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
,}] AEIE3 1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 555
Mgr. Daniel Sobotka MSc Ivo Skaroupka
¢len pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
o

Oddil B. Opravnéni auditofi ‘

Historické finan¢éni udaje, uvedené vtomto prospektiu, byly ovéfeny auditory
Ing. Petrem Tureckem, sidlem v Brné, zapsaném v seznamu vedeném Komorou au-.
ditorti Ceské republiky s &islem osvéd&eni 1830, IC: 61 44 52 40. .
Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Ing. Milanem Pavlackym, sidlem v Uherském Hradisti, zapsaném v seznamu vede-
ném Komorou auditord Ceské republiky s islem osvédéeni 0381, IC: 415 96 391
Sidlo: Uherské Hradist&, Prokopa Holého 738, PSC 686 06

Vyse uvedeni auditofi nemaji Zadny vyznamny zajem v Emitentovi, tedy nejsou a v
minulosti nebyli u Emitenta zaméstnani, nejsou ¢lenem zadného organu Emitenta,
nevlastni cenné papiry ani obchodni podily Emitenta

Kompletni auditované ucdetni zavérky e-Finance, a.s. za ucetni obdobi kondcici
31.12.2012, za uGetni obdobi kondici 31.12.2013 a za ucéetni obdobi kondici
31.12.2014 jsou nedilnou soucasti tohoto prospektu.

Veskeré dalSi informace pochazejici od tfetich stran, uvedené v tomto prospekiu,
byly pfesné reprodukovany, a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je scho-
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pen to zjistit, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované

informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Oddil C. Vybrané financ¢ni udaje

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi dale v tomto Prospektu a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami

Emitenta.
Datum ucetni zavérky

2012 2013 2014 2015
Popis k31.12. | k31.12. | k31.12. | k 30.6.
Provozni
vynosy 28 189| 24 346 10190 5862
Financni
vynosy 4 408 7 637 7230 2570
Provozni
naklady 26 396| 23497, 14178 7958
Financni
naklady 4739 7 347 8540 4149
Hospodarsky
vysledek 1462 1139 656 -3675
Aktiva 149 839| 227 315| 217 121| 229954
Vlastni
kapital 2957 31190 30811 25449

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech Emitenta v letech 2012 a 2013 jsou zahrnuty provozni vyno-
sy v podobé inkasovaného pojistného ze smluv o skupinovém pojisténi automobill
uzavienych u Allianz pojistovny, a.s., kde Emitent byl pojistnikem a klienti Emitenta
pojisténymi. Emitent témto pojisténym klientim pfreuctovaval pojistné predepisované
Emitentovi Allianz pojistovnou, a.s. v nezménéné vysi. Toto pojistné je zahrnuto v
ucetnich zavérkach Emitenta ve stejné vysi jednak na strané provoznich vynosu jako
pojistné inkasované od pojisténych a jednak na strané provoznich vydaju jako pojist-
né hrazené pojistnikem a tudiz negeneruje zadny zisk ani ztratu, nema zadny vliv na
hospodarsky vysledek Emitenta.

V provoznich nakladech jsou zahrnuty veskeré provozni naklady Emitenta - najemné
a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného materialu v€etné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni naklady a dalSi.

Ve finan¢nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené s uroky z doposud emitova-
nych dluhopisl, uroky z provoznich uvérd, naklady spojené s vedenim bankovnich
uctu a ostatni finan¢ni naklady.

Uroky z emitovanych dluhopist

Datum 30.6.2013 | 31.12.2013 | 31.12.2014
ucetni za-

veérky

Uroky z emi- 3100 6 587 7778
tovanych
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| dluhopisti | |
Uvedené udaje jsou v tisicich K¢

Mezitimni finanéni udaje:

Datum ucetni zavérky
k k Komentar
30.6.2014|30.6.2015
Popis v tisicich | v tisicich
Provozni
vynosy 5068 5862 |vroce 2015 byla trzba z prodeje majetku 900 tis.
Financni V roce 2014 doslo ke splaceni nékterych poskytnu-
vynosy 4027 2570 |tych pujcek, proto jsou troky z nich mensi
Provozni Stouply néklady s realitni sekei (viz ndkup a prodej
naklady 4 589 7959 [podniku)
Finanéni
naklady 4273 4148
Hospodarsky
vysledek 227 -3 675
Aktiva 230092 | 229954
Vlastni
kapital 30382 25 449
Uroky z emitovanych dluhopist
Datum K 30.6.2014 | k 30.6.2015
uCetni  z4-| vtisicich v tisicich
verky
Uroky z emi-
tovanych 3 884 4 131
dluhopist

Uvedené udaje jsou Vv tisicich K¢

Aktiva tvofi majetek Emitenta, a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory mo-
vitych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohle-
davky z obchodnich vztahu a kratkodoby finanéni majetek tvofeny ucty v bankach.
Narust aktiv Emitenta v obdobi 31.12.2012 az 31.12.2013 nastal v dusledku inkasa
vynosu financnich prostfedkl z prodeje pfedchozich emisi dluhopisu Emitenta a dale
uplatnénim c¢asového rozliSeni naristu hodnoty diskontovanych dluhopisl, ktera
zbyva do jejich splatnosti, a dale v dusledku uvéru a pujcek poskytnutych Emitentem
zejména spolecnostem jim ovladanym a dcefinym spole¢nostem Emitenta.
Hospodarisky vysledek je rozdilem vynosu a naklada.

U Emitenta jde v kazdém vySe zvefejnéném ucetnim obdobi o zisk.

Emitent k datu 25.3.2014 ukoncil Cinnost Poskytovani spotfebitelského uvéru a fi-
nanc¢ni vynosy z této Cinnosti jsou generovany pouze z jiz poskytnutych spotrebitel-
skych Uvéru v minulosti.

Emitent s G&innosti ke dni 1.8.2014 ukonéil Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta a
tuto Cast zavodu prodal za kupni cenu 6 000 tis. KC, ktera se projevila v mimofrad-
nych vynosech emitenta v roCni uCetni zavérce k datu 31.12.2014.
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Emitent s ucinnosti ke dni 1.8.2014 koupil za kupni cenu 8 760 tis. KE od 100% dce-
finé spole€nosti e-Finance Reality, s.r.o. ¢ast zavodu zahrnuijici zprostfedkovatelskou
¢innost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podill v bytovych druzstvech, zpro-
stfedkovatelskou Cinnost v oblasti pronajmu nemovitosti. Zaplacena kupni cena se
podle stavajici platné danove legislativy bude rovhomérné odepisovat po dobu 15 let
a po tuto dobu bude ovlivhovat naklady Emitenta. Tato koupena cast zavodu
e-Finance Reality, s.r.o. dosahla v ramci své ¢innosti provoznich vynosul za rok 2012
ve vySi 10 108 tis. KE a za rok 2013 ve vysSi 11 905 tis. K¢.

S ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou hlavni €innost, a to Realitni
¢innost zahrnujici Investice do nemovitosti, Investice do obchodnich korporaci zaby-
vajici se developerskou Cinnosti ve vztahu k nemovitostem, Zprostfedkovani prodeje
nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR.

Emitentem v budoucnu zvefejhiované financni informace se budou zasadné lisit od
vySe prezentovanych, a to v disledku toho, Ze doS$lo k velmi zasadnim zménam
v ¢innostech provozovanych Emitentem, kdy Emitent ke dni 25.3.2014 ukondil Cin-
nost Poskytovani spotfebitelskych uvért a ke dni 1.8.2014 ukoncil ¢innost Pojistova-
ciho makléfe a agenta a provozni vynosy Emitenta budou generovany jedinou jim
provozovanou Realitni ¢innosti popsanou vySe, rozSifenou o koupenou €ast zavodu
od obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

Cinnost Poskytovani spotiebitelskych Guvérd tvofila k datu 30.6.2013 15% finanénich
vynosU a 3% z celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% finan€nich vynost a 2%
z celkovych vynosl a k datu 31.12.2014 9% finanCnich vynosu a 2,6% z celkovych
vynosu Emitenta.

Cast ginnosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviiujici hospodarsky vysledek Emi-
tenta, tzn. provize za zprostfedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% provoz-
nich vynost a 12% celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% provoznich vynosl a
26% celkovych vynosu a k datu 31.12.2014 42% provoznich vynost a 18% celko-
vych vynosUt Emitenta.

Jelikoz ukoncené &innosti Poskytovani spotfebitelskych uvért a €innost Pojistovaci-
ho makléfe a agenta tvofily v obdobich k 31.12.2012, 31.12.2013 a 31.12.2014 pod-
statné Casti celkovych vynost Emitenta uvedenych vySe a budouci vynosy Emitenta
budou zavislé pouze na jediné hlavni Cinnosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o
koupenou ¢ast zavodu obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0., mize se jednat
o negativni zménu vyhlidek a budouci finan¢ni situace Emitenta od data jeho po-
sledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky.

Oddil D. Rizikové faktory

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny v Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

Oddil E. Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj Emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vlozce 3663. SpoleCnost je zalozena na
dobu neuréitou. Sidlem spole&nosti je Ceska republika, Brno, Bratislavska 234/52,
PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti fidi pravnim Fadem Ceské republiky, podle
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kterého je zalozen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se Cinnosti Emitenta jsou pfe-
devSim zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zakon €. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani, v plathém znéni, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchod-
nich korporacich, v plathém znéni. Telefonni Cislo do sidla Emitenta je 515 555 555,
e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-finance.cz.

Od svého zaloZeni se Emitent zaméfoval na: 1) Poradenskou a zprostiredkovatel-
skou €innost v oblasti financi, zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou ¢in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investi¢nich podilovych fondl — jedna
se o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na uzemi CR a dale
zejména o investice do nasledujicich investi¢nich fondl: akciové fondy - zakladni,
akciové fondy - sektorové, akcioveé fondy - regionalni, akciové fondy - s investicnim
stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy, dluhopisové fondy pro stfedné-
dobé investovani. 2) Poradenskou a zprostiredkovatelskou ¢innost v oblasti fi-
nancovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o poradenskou Ccinnost
v oblasti poskytovani hypote&nich uvér( ob&antim CR na nakup rezidenénich nemo-
vitosti. Emitent predklada klientim zamyslejicim koupit rezidenéni nemovitost nabid-
ky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich instituci a poukazuje na
rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybere nékterou variantu
z predloZenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni uvérové smlouvy mezi ban-
kovni instituci a klientem. 3) Poradenskou €innost v oblasti strategického Fizeni
podniku a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a vedeni UCetnictvi malym
a stfednim soukromym organizacim na uzemi CR. 4) Poradenskou a zprostfedko-
vatelskou ¢innost v oblasti kryti pojistnych rizik. Jedna se o organizaci vybéro-
vych Fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnancl organizace, popfipa-
dé jinych souvisejicich rizik s €innosti organizace. Klienty Emitenta v této oblasti
podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a vefejnopravni in-
stituce predevsim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi zejména obéanum
CR, tykajici se vyb&ru vhodného poijistitele soukromého pojisténi. 5) Realitni &in-
nost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidencnich a
podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR, koupé& a nasledny prodej zejména rezi-
dené&nich nemovitosti na tzemi CR. Sougasti realitni &innosti Emitenta je i zajistova-
ni pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inzenyrskych Cinnosti v oblasti
nemovitosti.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spoleénikem a 100% vlastnikem realitni
kancelafe e-Finance Reality, s.r.o. (dfivéjSim nazvem "RPF realitni a poradenska
firma, s.r.o.").

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese
v centru Brna, a slouzila také k propagaci znacky e-Finance a podpofre aktivit skupiny
e-Finance. Ke dni 1.10.2011 spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. smlouvou o prodeji
Casti podniku provoz zminované kavarny prodala a ukoncila tak svoji dosavadni
hlavni ¢innost. K tomuto kroku spolecnost pfistoupila v dusledku rozhodnuti Emitenta
jako jediného jejiho spole¢nika. Spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. byla z rozhodnuti
Emitenta pfejmenovana a nové nese obchodni firmu e-Finance Developer, s.r.o. a
zabyva se developerskou cinnosti pro Emitenta a hostinskou Cinnosti.

Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spolecnikem a 100% vlastnikem spole€nosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, bytd a nebytovych prostor.
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Ode dne 28.11.2012 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
eFi Palace, s.r.o., ktera byla zaloZena za ucelem provozu a pronajmu budovy v Brné,
na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, €.p. 234.

Ode dne 8.7.2014 je Emitent jedinym spolecnikem a 100% vlastnikem spolecnosti
e-Finance EU, a.s., ktera se zabyva zprostfedkovanim hypoté&nich uveéra.

Ode dne 18.2.2015 je Emitent jedinym spole€nikem a 100% vlastnikem spoleCnosti
Horskeé stfedisko Lipova, s.r.o., ktera se zabyva spravou vlastniho majetku.

Ode dne 12.3.2015 je Emitent jedinym spole€nikem a 100% vlastnikem spoleCnosti
eFi Palace Resort, s.r.o., ktera se zabyva spravou vlastniho majetku.

V roce 2014 Emitent provedl reorganizaci svych podnikatelskych Cinnosti v tom
smyslu, Ze pfestal vykonavat Cinnost pojiStovaciho maklére, Cinnost pojiStovaciho
agenta, €innost investi¢niho zprostfedkovatele a €innost zprostfedkovani a poskyto-
vani spotfebitelského uvéru. Nadale se bude vénovat pouze realitni ¢innosti, a to
zejména v podobé investic do nemovitosti, investic do obchodnich korporaci zabyva-
jici se developerskou cinnosti ve vztahu k nemovitostem, zprostfedkovani prodeje
nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na izemi CR.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu emitovala spole¢nost celkem 3 emise dluhopis,
pricemz tento prospekt je 2. prospektem dluhopisu 4. emise.

2. Investice

Emitent prohlasuje, Zze ode dne zvefejnéni posledni ucetni zavérky nedoslo k pod-
stathym zménam.

Oddil F. Prehled podnikani

e-Finance, a.s. je obchodni spole¢nosti zaméfujici se na tyto formy podnikani:
e realitni Cinnost
e cCinnost Ucetnich poradcUl, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafové evidence

1. Hlavni ¢innosti
Jedinou hlavni Cinnosti emitenta je:

Realitni ¢innost

Jedna se o hlavni ¢innost emitenta a z hlediska zasadnich finan¢nich ukazatell jako
jsou obrat a zisk obchodni korporace o jedinou hlavni ¢innost emitenta.

Emitent vykonava v ramci své realitni ¢innosti tyto podnikatelské aktivity:

Investice do nemovitosti

Emitent nakupuje nemovitosti na uzemi CR, provadi jejich revitalizaci a nasledny
prodej, nebo je vklada formou zvyseni zakladniho kapitalu do dcefinych spole¢nosti,
které dale provadi pfestavbu Ci rekonstrukci téchto nemovitosti, jejich spravu, prona-
jem Ci prodej.

Investice do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou ¢innosti
ve vztahu k nemovitostem
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Emitent investuje do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou cinnosti ve
vztahu k nemovitostem, tzn. do obchodnich korporaci majici ve svém obchodnim
majetku nemovitosti ur€ené k dlouhodobému Ci kratkodobému pronajmu a obchod-
nich korporaci zabyvajici se vystavbou, pfestavbou Ci rekonstrukci nemovitosti patfi-
ci do obchodniho majetku téchto obchodnich korporaci a tyto nemovitosti jsou urce-
ny k naslednému prodeji.

V souCasnosti se jedna o nasledujici obchodni korporace, ve kterych emitent ma
100% majetkovy podil, jejichZ struény popis je uveden nize a vybrané finan¢ni udaje
dale v Oddilu G.

eFi Palace, s.r.o., Identifikacni Cislo: 29378702

Zakladni kapital obchodni korporace eFi Palace, s.r.0.: 47 200 000 K¢

Jedinou Cinnosti obchodni korporace eFi Palace, s.r.o. je vlastnictvi a provoz multi-
funkéniho aredlu na adrese Bratislavska 234/52, ¢tvrt Brno-stfed, 602 00 Brno, Zabr-
dovice, jehoz soucasti je 8 bytovych jednotek slouzicich ke kratkodobému a dlouho-
dobému pronajmu, 70 ubytovacich jednotek slouzicich ke kratkodobému a dlouho-
dobému pronajmu, kancelarské prostory, sklady a parkovaci mista urCené
k dlouhodobému pronajmu. V arealu se dale nabizi konferen¢ni sal, posilovna a
wellness.

e-Finance Developer, s.r.o., Identifikacni Cislo: 27754979

Zakladni kapital obchodni korporace e-Finance Developer, s.r.o.: 200 000,- K&
Obchodni korporace e-Finance Developer, s.r.0. se zabyva vystavbou a naslednym
prodejem rezidencnich nemovitosti, je provozovatelem restaurace v ramci arealu ve
vlastnictvi eFi Palace, s.r.o. na adrese Bratislavska 234/52, ¢tvrt Brno-stfed, 602 00
Brno, Zabrdovice. V souCasnosti také jako investor realizuje vystavbu a prodej po-
sledniho ze &tyf rodinnych domua 5+kk na pozemcich ve vlastnictvi emitenta v obci
Krasova, okres Blansko, kraj Jihomoravsky.

Czech Property Fund, s.r.o., Identifika¢ni Cislo: 29260833
Zakladni kapital obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.o.: 200 000,- K&

Obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.o. se zabyva stavebni innosti zejmé-
na pro obchodni korporace v ramci koncernu e-Finance, a.s. a dale vystavbou a na-
slednym prodejem rezidencnich nemovitosti.

e-Finance Reality, s.r.o., Identifika¢ni ¢islo: 25554824

Zakladni kapital obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.: 100 000,- K&
Obchodni korporace se do 31.7.2014 zabyvala zprostfedkovanim prodeje nebo pro-
najmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na izemi CR a tuto &ast zavodu
s ucinnosti ke dni 1.8.2014 prodala emitentovi.

Od 1.8.2014 je jedinou €innosti obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o. vystav-
ba dvou bytovych domu (v ramci prvni etapy bytového domu s péti byty a v ramci
druhé etapy bytového domu s deseti byty) na vlastnim pozemku na adrese Holzova
1156/30, Ctvrt Brno-LiSen, 628 00 Brno.
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Horské stredisko Lipova, s.r.o., Identifikaéni €islo: 03807860

Zakladni kapital obchodni korporace Horské stfedisko Lipova, s.r.o.: 3.700 000,- K¢
Obchodni korporace se zabyva spravou viastniho majetku.

eFi Palace resort, s.r.o., Identifikacni Cislo: 03885453

Zakladni kapital obchodni korporace eFi Palace resort, s.r.o. : 100 000,- K&
Obchodni korporace se zabyva spravou viastniho majetku.

e-Finance EU, a.s., Identifika¢ni Cislo: 03178307

Zakladni kapital obchodni korporace e-Finance EU, a.s. : 2.000.000,-K¢, splaceno
30%

Obchodni korporace se zabyva spravou vlastniho majetku a zahajuje podnikani v
oblasti zprostfedkovani hypotecnich avérd.

Zprostredkovani prodeje nebo pronajmu rezidencnich a podnikatelskych
nemovitosti na uzemi CR

Emitent s ucinnosti od 1.8.2014 koupil od své dcefiné spole¢nosti e-Finance Reality,
s.r.o., identifikacni Cislo: 25554824 ¢ast zavodu zabyvajici se zprostfedkovanim pro-
deje nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na uzemi CR. Tuto
Cast zavodu bude emitent nadale provozovat a rozvijet. Tato ¢ast zavodu dosahla
v ramci obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o. v roce 2013 provoznich vynosu
11 905 000 K& a provozniho zisku ve vysi 1 429 000 K¢.

Odkoupenim této Casti zavodu ke dni 1.8.2014 se cinnost emitenta zabyvajici se
zprostfedkovanim prodeje nebo pronajmu rezidencnich a podnikatelskych nemovi-
tosti na Uzemi CR stala vyznamnou &innosti emitenta. Ke dni vydani prospektu ma
emitent uzavieno se zajemci o zprostfedkovani 254 smluv o zprostfedkovani prode-
je nemovitosti na celém tzemi CR a 25 smluv o zprostfedkovani pronajmu nemovi-
tosti na celém tuzemi CR. Ke dni vydani prospektu ma emitent ?? 17 obchodnich za-
stupcl a 47 administrativni pracovniky zajistujici provadéni této Cinnosti. Emitent
vramci této Ccinnosti provozuje webové servery http://www.brnenske-byty.cz,
http://reality.e-inzert.cz, http://www.e-finance-reality.cz. Emitent v ramci této Cinnosti
vydava nakladem 115 000 vytiski mésicné realitni asopis pod nazvem ,e-Finance
Zurnal®, ktery je v evidenci periodického tisku Ministerstva kultury CR zaevidovan
pod Evidenénim &islem: MK CR E 16186, a ktery je bezplatné distribuovan na Jizni
Moravé a Vysociné.

Strategie Emitenta

Emitent v roce 2014 ukondil poskytovani spotrebitelskych uvérd a makléfskou c&in-
nost, ktera zahrnovala Cinnosti pojiStovaciho makléfe, pojisStovaciho agenta.

Emitent bude nadale jako jedinou hlavni ¢innost provozovat a rozvijet Realitni €in-
nost podrobné popsanou vySe v kapitole pod nazvem "Realitni ¢innost".

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfimy nakup nemovitosti pfedevsSim na
uzemi CR jejich sprava a pronajem.
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Cilem Emitenta pro nachazejici obdobi je také investicni vystavba a nasledny prode;j
Ci pronajem nemovitosti.

Cilem Emitenta je také zakladani obchodnich korporaci zabyvajici se spravou a pro-
najmem vlastnich nemovitosti, popfipadé investi¢ni vystavbou a naslednym prode-
jem nemovitosti a podileni se na pfipadném zisku generovaném témito obchodnimi
korporacemi, popfipadé na zisku plynouciho z prodeje podilt na zakladnim kapitalu
téchto obchodnich korporaci.

Cilem Emitenta je také nakup a vlastnictvi podilll na zakladnim kapitalu obchodnich
korporaci zabyvajici se spravou a pronajmem vlastnich nemovitosti popfipadé inves-
ticni vystavbou a naslednym prodejem nemovitosti a podileni se na pfipadném zisku
generovaném témito obchodnimi korporacemi, popfipadé na zisku plynouciho z pro-
deje podilt na zakladnim kapitalu téchto obchodnich korporaci.

Cilem Emitenta je také provozovani a rozvoj €innosti popsané v kapitole pod nazvem
"Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidencnich a podnikatelskych nemovitosti
na uzemi CR", a to dal§im rozvojem sit& obchodnich zastupcd na celém uzemi CR,
navySovanim poctu zprostfedkovanych smluv o pfevodu nemovitosti, navySovanim
poctu zprostfedkovanych smluv o pronajmu nemovitosti.

Cilem emitenta je také rozvoj realitnich webovych serverll, zejména serverl
http://www.brnenske-byty.cz, http://reality.e-inzert.cz, http://www.e-finance-reality.cz
a rozsifeni distribuéniho pokryti realitniho mésiéniku ,e-Finance Zurnal*, ktery je v
evidenci periodického tisku Ministerstva kultury CR zaevidovan pod Evidenénim &is-
lem: MK CR E 16186, a ktery je bezplatné distribuovan na Jizni Moravé a Vysocing a
na dalsi kraje v ramci CR.

2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem Emitenta je Ceska republika. Dle informaci &eského statistického ufa-
du dosahl v roce 2014 HDP Ceské republiky zvyseni o 2 %, hruba pfidana hodnota
vzrostla 0 2,6 %. Oziveni ekonomiky Ceské republiky - které zapo&alo podle meziroéni
dynamiky v poslednim Ctvrtleti 2013 a v mezikvartalnim srovnani jiz ve 2. Ctvrtleti 2013
— pokracCovalo i v roce 2014 s tim, Zze meziro¢né jiz tempo rustu HDP v trendu slablo.
Ve srovnani s dynamikou ekonomiky EU rostl ¢esky HDP v prubéhu roku 2014 rychleji
v meziro¢nim srovnani, mezictvrtletné jen ve 2. a 3. Ctvrtleti.

Objem prumyslové produkce a maloobchodnich trzeb poprvé prekonal vrchol kon-
junktury z roku 2008. VyS$Si byla proti roku 2008 i duvéra spotfebitelt. Po péti letech
stoupla stavebni vyroba. | pfes rlst po¢tu nové zahajenych bytl, ktery se objevil po-
prvé po sedmi letech, dosahoval vSak jejich poCet jen zhruba poloviny toho, co v roce
2007. Po péti letech stoupla i zasoba prace stavebnich firem na vefejnych zakaz-
kach.

Rust Ceské ekonomiky v roce 2014 byl z velké Casti postaven na vysSi poptavce
po investicich. PfestoZe v porovnani s rokem 2008 — kdy se v CR proinvestovalo his-
toricky nejvysSich 1 168 mid. korun (v cenach roku 2010) — byly investice stale vy-
razné nizsi (-10,4 %), proti roku 2013 se investicni aktivita v tuzemsku evidentné
zlepsila (+4,7 %). Velmi pozitivné Ize hodnotit i skuteénost, Ze k nartstu investic v CR
nedoslo narazove, ale ze se zvySuji kontinualné. Jiz Sest Ctvrtleti trvajici mezikvartal-
ni rist naznaduje, Ze investiéni nalady v CR jsou nejen pozitivni, ale také stabilni.

Prospekt dluhopisti E-FINANCE 1V, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 41 (celkem 110)



Realitni trh

Hlavnim trhem emitenta je Ceska Republika. Dle informaci Ceského statistického
uradu o vyvoji ekonomiky Ceské Republiky v roce 2014 doslo k oZiveni ekonomiky
Ceské republiky - které zapodalo podle meziroéni dynamiky v poslednim &tvrtleti
2013 a v mezikvartalnim srovnani jiz ve 2. Ctvrtleti 2013 — pokracovalo i v roce 2014
s tim, Ze meziro¢né jiz tempo rastu HDP v trendu slablo. Ve srovnani s dynamikou
ekonomiky EU rostl ¢esky HDP v prabéhu roku 2014 rychleji v meziro€nim srovnani,
meziCtvrtletné jen ve 2. a 3. Ctvrileti.

Podle dynamiky hrubé pfidané hodnoty vykonnost ¢eské ekonomiky rostla jesté rychle-
ji nez HDP prakticky v kazdém Ctvrtleti 2014. K ristu ekonomiky dochazelo v relativné
stabilizovaném prostfedi — vnéjSi i vnitfni nerovnovaha se zlepSovala. K pozitivhimu
podminky.

Po tfech letech 2011, 2012 a 2013, které tvrdé dopadly do celkovych pfijmu ¢eskych
domacnosti, se jejich pfijmova situace v roce 2014 (podle dosud znamych udaju) jiz
Zlepsila. Pokradujici pfibyvani poctu zaméstnancu, opétovné prodluzovani skutec¢né
odpracované doby, rast realnych mezd v podnikatelské i nepodnikatelské sfére, ale i
napriklad narlst po¢tu sebezaméstnanych osob (zejména zZivnostnici) — to je jen
struény nastin zmén na trhu prace, které mély na pfijmy domacnosti v roce 2014 po-
zitivni vliv, a v logice véci se tak pfenesly i do vySSich spotfebnich vydani. Jestlize
v uhrnu za roky 2011-2013 vydaje na konecnou spotfebu domacnosti klesly o 1,2 %,
v roce obnoveného rustu Ceské ekonomiky 2014 posilily 0 1,7 %. ZvySily se nejvice
za poslednich Sest let.

Realitni trh v Ceské republice v roce 2014 pokragoval v trendu oZiveni, kdy jiZz v prv-
nim Ctvrtleti doSlo k rdstu cen bytd, patrnému zejména u novych bytd v Praze (1,3%),
ktery byl pferuSsen ve druhém a tretim Ctvrtleti pfi¢emz ve Ctvrtém Ctvrtleti doSlo k
opé&tovnému ristu (0,6%). V ramci celé CR u cen starSich byt v prvnim &tvrtleti roku
2014 doslo k ristu cen u bytd v Praze (0,7%) a rovnéz k rastu cen u bytd mimo Pra-
hu (1,8%). Rast pokracoval i v druhém a tfetim Ctvrtleti, pfiCemz ve ¢tvrtém Ctvrtleti
ceny starsich bytu spiSe stagnovaly, kdeZto ceny novych byt vykazaly rast (2,1%).
Dle informaci Ceského statistického ufadu (viz. internetova adresa
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsfli/ceny_bytu) ceny nemovitosti v CR rostly od
roku 2005 v priméru o vice jak 15% ro¢né a zacaly klesat az ve druhé poloviné roku
2008. Na konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v praméru na urovni 95% roku 2008.
ZacCatkem roku 2010 doslo k mirnému oziveni trhu avSak po zbytek roku trh pokraco-
val v sestupné tendenci byt podstatné mirné&jsi nez propad z roku 2009. Tento stav
pokracoval i v roce 2011 a 2012, kdy se na konci roku pokles cen - jak nabidkovych,
tak realizovanych - zastavil a na pocCatku roku 2013 ceny nemovitosti spiSe stagno-
valy, pfiemz oziveni pfisSlo ve druhém Ctvrtleti roku 2013 a pokracovalo v pribéhu
roku 2014 mirnym rlistem jak nabidkovych tak realizovanych cen.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze tyto informace byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverej-
nénych zminénou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavad§jici.

Cesky hypoteéni trh neni v porovnani s fadou jinych zemi (USA, GB, Madarsko,
Spanélsko) nezdravy. Drtiva vétsina uvér( v CR byla poskytnuta v &eskych koru-
nach, diky ¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym Sokim a s nimi spojenym dopa-
ddm na schopnost splaceni drzitel hypoték. Rezidencni trh zaroven tvofila z 90 %
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domaci poptavka pro zajisténi potfeby bydleni, sekundarni bydleni, zahrani¢ni a
spekulativni zajemci byli v minorité.

HypoteCni banky nastavily pro poskytovani hypoték relativné pfisna pravidla, diky
kterym bylo t&Zké ziskat hypotéku bez dostate&ného pFijmu, pFip. zajisténi. Ceské
hypote¢ni banky nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték a jejich uvérova
portfolia jsou kvalitni. VySe urokovych sazeb hypotecnich uvéru v roce 2014 spise
stagnovala s mirnymi tendencemi k poklesu.

Emitent ma dvanactiletou zkuSenost s plsobenim na vy$e popsanych trzich a pro-
stfednictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym po-
skytovatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlaSuje, Zze jeho postaveni v hospodafské soutézi vzhledem ke konku-
rencnim subjektidm neni mozné objektivné posoudit.

Clenéni celkovych pfijmi Emitenta podle kategorie éinnosti

Datum ucetni zavérky
2012 2013 2014

Popis k31.12. | k31.12. | k 31.12.
Celkové vynosy 32597 31983 23420
Z toho:
e Cinnost pojistovaciho makléfe a 23842 16320 4 323

agenta
e Zprostfedkovani hypotecnich uveér 50 51 72
e Realitni ¢innost 3 550 7 200 5263
e Cinnost tgetnich poradct 557 583 519
e Vynosy z pohledavek vuéi obchodnim

korporacim, které tvofi spolu s emi- 1853 4492 6 443

tentem koncern
e Poskytovani spotiebitelského uvéru 2525 2609 624
e Ostatni 220 728 6176*

*V roce 2014 doSlo k mimofadnému vynosu ve vySi 6000tis KE z vy$e zmihovanych
prodeju ¢asti podniku.
Udaje jsou uvedeny v tisicich Kc.

Datum ucetni zavérky
Popis k 30.6.2014 k 30.6.2015
Celkové vynosy vV tisicich 9095 8432
Z toho:
Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta 3 897 20
Zprostifedkovani hypotec€nich uvéru
Realitni Cinnost 771 4 589
Cinnost ugetnich poradcii 268 303

Vynosy z pohledavek vici obchodnim korpora-
cim, které tvofi spolu s emitentem koncern

Poskytovani spotrebitelského uvéru 3961 2 549
Ostatni 198 971
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Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Spolecnost e-Finance, a.s. v srpnu roku 2014 prodala ¢ast zavodu — pojistovaci sek-
ci, spolecnosti e-Finance Makléfi, s.r.o. a dale koupila od spole¢nosti e-Finance Rea-
lity, s.r.o. ¢ast jejiho zavodu — sekci realitni zprostifedkovani.

Proto doSlo v roce 2015 k navySeni provoznich nakladd pravé na provoz sekce rea-
litniho zprostfedkovani (pravni sluzby, poplatky katastru, kolky, provize makléfam) a
také se to projevilo na roz¢lenéni celkovych vynosu.

Oddil G. Organizaéni struktura

1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent souéasti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 74 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich v platném znéni.

e-Finance, a.s.
materska spolecnost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spolecnost

e-Finance Developer, s.r.o.
100% dcefina spolecnost

Czech Property Fund, s.r.o.
100% dcefina spolecnost

eFi Palace, s.r.o.
100% dcefina spolecnost

e-Finance EU, a.s.
100% dcefina spolecnost

Horské stredisko Lipova, s.r.o.

100% dcefina spolecnost

eFi Palace Resort, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou sedmi dcefinych spoleCnosti: e-Finance Reali-
ty, s.r.o., e-Finance Developer, s.r.0., Czech Property Fund, s.r.o., eFi Palace, s.r.o.,
a e-Finance EU, a.s., eFi Palace Resort, s.r.o. a Horské stfedisko Lipova, s.r.o. ve
kterych vlastni 100% podily.
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Informace o uvérech v pfijatych spole¢nostmi v ramci skupiny, od Emitenta €i osob
ovladajicich Emitenta jsou uvedeny nize v Oddilu M.

e-Finance Reality, s.r.o.

e-Finance Reality, s.r.o. se do 31.7.2014 zabyvala zprostfedkovanim prodeje nebo
pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR a tuto &ast za-
vodu s ucinnosti ke dni 1.8.2014 prodala emitentovi.

Od 1.8.2014 je jedinou €innosti obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o. vystav-
ba dvou bytovych doml (v ramci prvni etapy bytového domu s péti byty a v ramci
druhé etapy bytového domu s deseti byty) na vlastnim pozemku na adrese Holzova
1156/30, Ctvrt’ Brno-LiSen, 628 00 Brno.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o.

Popis k 31.12.2012 |k 31.12.2013 | k 31.12.2014
Provozni vynosy 10108 11905 16105
Finan¢ni vynosy 0 5 36
Provozni naklady 10961 10476 21789
Finan&ni naklady 199 1425 1323
Hospodarsky vysledek -1052 9 2594
Aktiva 14038 17232 11414
Vlastni kapital -7765 -7756 -5162

Uvedené udaje jsou v tisicich K&
Spolec€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

e-Finance Developer, s.r.o.

Spole€nost e-Finance Developer, s.r.o. byla zaloZzena pod obchodni firmou e-
Finance Café, s.r.o. za ucelem propagace skupiny e-Finance. Jeji hlavni €innosti by-
lo do roku 2011 provozovani kavaren a reklamni €innost. Od roku 2012 se spolec-
nost zabyva developerskou Cinnosti pro Emitenta. Ke zméné nazvu z puvodniho e-
Finance Café, s.r.o. na soucasny e-Finance Developer, s.r.0. doslo 7.9.2012.
Zakladni udaje o spole¢nosti e-Finance Developer, s.r.o.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu: 19. 11. 2007
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Vybrané finan¢ni udaje o spole¢nosti e-Finance Developer, s.r.o.

Popis k 31.12.2012 |k 31.12.2013 | K 31.12.2014
Provozni vynosy 2 646 13986
Finanéni vynosy 0 0 0
Mimofadné vynosy 0 0 0
Provozni naklady 81 2023 13071
Finanéni naklady 5 192 714
Hospodarsky vysledek -84 -1569 201
Aktiva 294 3207 7385
Vlastni kapital -1865 -3434 -3233

Uvedené udaje jsou v tisicich

KE

Spolec¢nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.

Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zalozena za u¢elem nakupu nemovitos-

ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.
Zakladni udaje o spole€nosti Czech Property Fund, s.r.o.

1ICO: 292 60 833

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011

Vybrané financ¢ni udaje o spoleénosti Czech Property Fund, s.r.o.

Popis k 31.12.2012 |k 31.12.2013 | K 31.12.2014
Provozni vynosy 24054 107005 53973
Finan&ni vynosy 0 0 1
Mimofadné vynosy 1300 0 0
Provozni naklady 23430 102255 52004
Finan&ni naklady 1889 3098 1707
Hospodarsky vysledek 35 1653 206
Aktiva 17463 22784 37374
Vlastni kapital -1427 174 437

Uvedené udaje jsou v tisicich

K¢

Spolec€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

eFi Palace, s.r.o.

Spolec€nost eFi Palace, s.r.o. byla zaloZzena za uc€elem provozu a pronajmu budovy v
Brné, na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, €.p. 234.
Zakladni udaje o spolec¢nosti eFi Palace, s.r.o.

ICO: 293 78 702

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 28.11.2012
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Vybrané finan¢ni udaje o spole¢nosti eFi Palace, s.r.o.

Popis k 31.12.2012 |k 31.12.2013 | K 31.12.2014
Provozni vynosy 0 12997 61341
Finanéni vynosy 0 46 8
Mimofadné vynosy 0 0 0
Provozni naklady 180 13998 57494
Finanéni naklady 0 1044 5754
Hospodarsky vysledek -180 -1999 -1899
Aktiva 1094 121402 185513
Vlastni kapital 20 45021 43121

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

e-Finance EU, a.s.

SpoleCnost e-Finance EU, a.s. byla zaloZzena za ucelem zprostfedkovavani hypotéc-

nich uvéru.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance EU, a.s.

ICO: 031 78 307

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 8. Cervence 2014

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance EU, a.s.

Popis k 31.12.2014
Provozni vynosy 17
Finanéni vynosy 0
Mimoradné vynosy 0
Provozni naklady 45
Finanéni naklady 0
Hospodarsky vysledek -28
Aktiva 1972
Vlastni kapital 1972

Uvedené udaje jsou Vv tisicich KC

eFi Palace Resort, s.r.o.
Spole€nost eFi Palace Resort, s.r.o. byla zalozena za ucelem spravy vlastniho ma-

jetku

Zakladni udaje o spolecCnosti eFi Palace Resort, s.r.o.

ICO: 03885453

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 12. bfezna 2015
Vybrané financni udaje o spole¢nosti eFi Palace Resort, s.r.o.
Spole€nost nevykonavala v roce 2015 zadnou €innost.

Horské stredisko Lipova, s.r.o.

Spole€nost Horské stredisko Lipova, s.r.o. byla zalozena za ucelem spravy vilastniho

majetku

Zakladni udaje o spoleCnosti Horské stfedisko Lipova, s.r.o.

Prospekt dluhopisti E-FINANCE 1V, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 47 (celkem 110)




ICO: 03807860 . }
Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 18. unora 2015

Vybrané finan¢ni tdaje o spole¢nosti Horské stredisko Lipova, s.r.o.
Popis k 30.6.2015
Provozni vynosy 0
Financni vynosy
Mimoradné vynosy
Provozni naklady
Finan¢ni naklady
Hospodarsky vysledek
Aktiva 3700
Vlastni kapital 3700
Uvedené udaje jsou v tisicich K&

(=) o) [l fanl fan

Oddil H. Informace o trendech

JelikoZ ukonéené &innosti Emitenta Poskytovani spotfebitelskych Gvérd a Cinnost
pojistovaciho makléfe a agenta tvofily podstatnou €ast provoznich a finan¢nich vy-
nost Emitenta a budouci vynosy Emitenta budou zavislé pouze na jediné hlavni ¢in-
nosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o koupenou ¢ast zavodu obchodni korpora-
ce e-Finance Reality, s.r.o., mize se jednat o negativni zménu vyhlidek a budouci
finan¢ni situace Emitenta od data jeho posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky.

Emitenta a odvétvi, ve kterém plsobi, ovliviiuji kromé obecného vyvoje ekonomické-
ho cyklu také trendy realitniho trhu uvedené v Oddilu F, odst. 2

Oddill. Odhady zisku
Emitent nevypracovava zadné prognozy ani odhady zisku.

Oddil J. Spravni, fidici a dozoréi organy

1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi Cinnost spoleCnosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spole€nosti, pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti valné hro-
mady nebo dozorci rady. Pfedstavenstvo spoleCnosti ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych &lenl predstavenstva je
tfileté. Funkce Clena predstavenstva muze byt zastavana i opakované po nékolik
funk&nich obdobi.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi predstavenstvo:

Predseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: lvo Skaroupka, r.¢. 710407/3900,
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Brno, Cihlafska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Clen: Mgr. Daniel Sobotka MSc r.¢. 791116/3909
Brno, Cihlarska 640/17b, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

2. Dozorci rada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funk&ni obdobi jednotlivych ¢lent dozoréi rady je tfileté.
Funkce ¢lena dozor¢i rady mlize byt zastavana i opakované po nékolik funk&nich
obdobi. Dozor&i rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskutechovani
podnikatelské Cinnosti spole€nosti. DozorCi rada pfezkoumava fadnou, mimofadnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo uhradu ztraty a prfedklada své vyjadieni valné hromadé.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi dozor€i radu:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.¢. 570422/2458,
Brno, Bratfi Capkd, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce
Pracovni adresa: Brno, Smetanova 17, PSC 602 00

Clen: Petr Bar$a, r.¢. 721005/37986,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

3. Prohlaseni o stretu zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozorcich
organu

Emitent prohladuje, Ze neexistuji zadné mozné stfety zajmi mezi povinnostmi ¢lenu

prfedstavenstva a dozorCi rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.

Oddil K. Postupy dozoréi rady, popf. spravni rady

Dozorci rada:

- pfezkoumava rfadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zaverku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a predklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spoleCnosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

- navrhuje pfedstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, ktera povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zaméry spole€nosti v€etné financnich planl, roz-
poctu, organizaéni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada pfedstavenstvo valné hromadé
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Emitent prohlasuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na
spravu a fizeni spoleCnosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni.

Oddil L. Hlavni akcionafri, ovladajici osoby

Maijoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, MBA, MSc, a to ve vysi 83% ak-
cii Emitenta a souCasné 83% podil na hlasovacich pravech spole¢nosti. Ostatni ak-
cionafi kontroluji pouze minoritni podily. Akcie Emitenta jsou akciemi na jméno, Emi-
tent vede seznam akcionara, prevoditelnost akcii Emitenta je omezena, k pfevodu
akcii Emitenta se vyZaduje pfedchozi souhlas pfedstavenstva spoleCnosti. K datu
vyhotoveni tohoto prospektu nejsou Emitentovi znami zadni dalSi akcionafi
s vyznamnym vlivem na vedeni spolecnosti. Majoritni akcionar Emitenta je zaroven
predsedou predstavenstva Emitenta. Ridi se a dodrzuje veSkeré poZzadavky na spra-
vu a Fizeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské repub-
liky, zejména zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni.
Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zalozeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkove ucasti. Nejsou Zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.
Emitentovi nejsou dale znama jakakoli ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kont-
roly nad Emitentem.

Oddil M. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a
zisku a o ztratach Emitenta

Financni udaje za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2012, koncici 31. 12. 2013 a koncici
31.12.2014 v auditované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditory.
Zpravy auditorll jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finan¢ni udaje o
Emitentovi* a jsou nedilnou sougasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uve-
deny v bodu 2. této kapitoly tohoto Prospektu.

Emitent ma vici spole€nostem jim ovladanymi a svym dcefinym spole¢nostem ke dni
vyhotoveni prospektu tyto pohledavky:

Spolec¢nost splatnost|urok. sazba p.a.| JIstina K 21.9.2015 | neuhr. Urok k 21.9.2015| celkem K 21.9.2015
o-Finance Reality, s.r.o. 31.12.2015 14,00% 5752 840,00 K& 668 094,00 Ké 6 120 934,00 K&
e-Fnance Reality, s.r.o. 31.12.2019 /,00% 10 500 V00,00 K¢ 249 083,00 K¢ 10 749 083,00 K¢
Czech Property Fund, s.r.031.12.2017 7,00% 18 108 848,00 K¢ 8501 675,00 K& 26 610 523,00 K&
e-Finance Developer, s.r.0.{31.12.2017 7,00% 7 421 369,00 K¢ 1027 463,00 K¢ 8 448 832,00 K¢
cFi Palace, sro. 31.12.2017 7,00% 3712 307.00 K& 3386 103.00 K& 7 098 410,00 K&

CELKEM 46 496 364,00 K¢ 13 832 418,00 K¢ 69 327 782,00 K&

Tyto uvéry byly poskytnuty za ucelem koupé, vystavby, pfestavby, rekonstrukci ne-
movitosti dcefinymi spoleCnostmi, neni u nich prodleni se splacenim a nedochazi
k jejich vyznamnym zménam.

1. Udaje o soudnich a rozhodéich fizenich

e-Finance, a.s. neni a béhem poslednich dvou uc€etnich obdobi nebyla ucastnikem
zadnych soudnich nebo rozhod¢ich fizeni, ktera méla nebo mohou mit vliv na fi-
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nancni situaci nebo ziskovost Emitenta. e-Finance, a.s. si neni védoma zZadnych hro-
zicich soudnich nebo rozhodcich fizeni, ktera by méla nebo mohla mit vliv na financ-
ni situaci nebo ziskovost Emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skute¢nosti a
obsahuje pravdivé udaje.

2. Vyznamné zmény finanéni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefej-
nény ovéfené financni udaje, nedoslo k vyznamné zméné financni situace Emitenta.

Oddil N. Doplnujici udaje

1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000,-K¢ (slovy: dvamilionykorunceskych) a byl
splacen v pIné vySi. Je rozdélen na 100 (slovy: sto) kust akcii o jmenovité hodnoté
20.000,-K¢ (slovy: dvacettisickorunceskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie ve
formé listinnych cennych papird na jméno.

2. Spole€enska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notarkou se sidlem v Brné pod &. NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téz stanovy spoleCnosti. Tato listina, jakoz i veSkeré zmény stanov
jsou ulozeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je verejné dostupna. Tato zaklada-
telska smlouva, jakoz i uplné znéni stanov spolecnosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spoleénosti na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00.

Spolec€nost byla zalozena na dobu neurcitou, coz je uvedeno v §2 stanov spolec¢nos-
ti, a byla zaloZzena za u€elem a s cilem dosahovani zisku, coz vyplyva z povahy sa-
motné obchodni spoleCnosti. Pfedmét podnikani spole€nosti uvedeny vyse v tomto
prospektu v Oddile E. je uveden v §3 stanov spole¢nosti.

Oddil O. Vyznamné smiouvy Emitenta, patenty a licence

Emitent ani zadny Clen skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavreny
zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
Dluhopisl. Neexistuje zadna zavislost Emitenta na patentech nebo licencich, pru-
myslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou Cinnost nebo ziskovost Emitenta.

Oddil P. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
leCné s dalSimi dokumenty, napf. zakladatelské dokumenty, spoleCenska smlouva,
stanovy spolecnosti, auditorské zpravy, ucetni zavérky a jiné historické finanéni uda-
je emitenta a jeho dcefinych podnikl za kazdy ze dvou finan€nich rokl pfedchazeji-
cich zverejnéni tohoto Prospektu na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u e-
Finance, a.s. na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00. Do zakladatelskych
dokumentd, ucetnich zavérek, zapist z valnych hromad a zprav auditora je mozné
nahlédnout také ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C.
B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je verejné dostupna prostiednictvim
webové adresy www.justice.cz.
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Kapitola VI. - Finanéni udaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych ucetnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
prilohy a auditorského vyroku za obdobi koncici 31.12.2012, 31.12.2013 a
31.12.2014. Dale neauditovana nekonsolidovana ucetni zavérka za obdobi od
1.1.2015 do 30.6.2015 s pfilozenymi informacemi. Emitent nezpracovava konsolido-
vanou ucetni zavérku, protoZe nespliiuje zakonnou povinnost podle zakona o ucet-
nictvi €. 563/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich pravnich pfredpisu, kdy podminky povin-
nosti ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni § 22a zakona o ucetnictvi. Uvedenou
skuteCnost doklada fadny audit Emitenta.
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Oddil A. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2012 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku

Minimdini zévazny vytet informaci ROZVAHA
podie whiakky & 50012002 Sb.
Obchodni firma nebo jiny nazev Gé2tni jednotky

ke dni .......... 31.12.2012..... . e-FINANCE,as. ...
jednotky: 1000 KE 0 e

Sidio nebo bydits Geetni jednotky
Rok Masic 1€ a mislo podnikani K1l sa od bydwéta
Rooseveltova 593/10
2012 | 1|2 |2/6[2|7[2/5[0}4 B0
60200
Oznat. AKTIVA Gisio 86206 Geetni obdobl * Minulé obdobi
a b fadku Brulto Korekee Netlo Netto

AKTIVA CELKEM w0 | +150 007 -168|  +149839 +104 757
8 Oloutiodoby majelek 003 +19 136 -168 +18 968 +0
B Il Oioutodoby hmotny majetek 013 | +1 300 -168 +1132 +0
B. Il 1. | Pozemky - 014 +264 +0 +264 +0
8 Il 2 | Stavy 015 +898 -30 +868 +0
B || TR e | o +138 -138 +0 +0
8. Dlounodoby finanini majetek 023 +17 836 +0 +17 836 +0/
B Il 1. | Podlly- ovisdana osoba 3| — +20 +0 +20 +0
B Il 6 | Pofizovany diouhodoby finanéni majatek 029 +17 816 +0 +17 818 +0
c omsutE ) wt | +76607| —#0| +76 807 +65 824
C L | zasow o | +7456 #0 47456  +6130
c. 1 5 | zvoa 037 +7 456 -l-OL +7 456 [ +6j39
C Nl | Diouhoobd pohisciviy o +37 518 40 +37 518 +27 323
c 2 ¥ y- nebo jici osoba 041 +35 986 +0 +35 986 +27 323
C o7 | Jiné pohvadiviy 045 +1532 +0 +1 532 +0
€W | Kedtkodobi potdedivky o8 +17 872 +0 | 7872  +14 449
C. Hil, 1. | Pohleddvky z obchodnich vziahd 049 +17 431 o +0 +17 431 N +14 273
c i 2 | Poti ) nebo ovtadajici osoba 050 +426 +0 +426 +24
C. I, 6. | Stét-dafiové pohlodavky 054 +0 +0 +0 +150
C 1 7. | Kebtkodobé poskytnutd zéichy 055 +15 +0 +15 +2
C. v Krétkodoby finanén! majetek 058 < -OH 751_ [T s +13 761 +17 9.2—24
G V1 | Penize 059 +331] +0 +331 +37
C. . 2. | Uty bankech os0 | +13 430 +0 +13 430 +17 885
01 | Covovsrorsten o #54264| 40 +54264 +38933
D. I 1. | Nakiady phiStich obdobl 084 +54 076 +0 +5: 076 | +3E7‘3_0
D ). 8 | Prijmyprigtich obdohl 086 +188 ;b' +188 | 4203
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Oznat. PASIVA tislo Bazne dzetn| obdob) Minulé obdob
a b fadku 5 8
| easvaceikem 067 +149839|  +104757
A Viastol kapit! 068 +2 957 +1 860
A Zawiaan! kapitdl 068 +2 000 +2 000
Al Z4Kadni kapital 070 +2 000 +2 000
AL Kapitalove fondy 073 -680 -500
A Il 8 | Ocedavaci rozdily z placendn! majetku a z&vazk( (+/-) 076 -680 -500
AL Rezervni fondy. ned@itelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 +68 +48‘
A M 1. | Zakony rezervnl fond/Ned@itelny fond o719 +68 +48
A IV Vysledek hospodafeni minulych o 081 +392 +4
A IV, 1 | Nerordéleny zisk minalych et 082 » +408 +20
A V. 2 | Neuhrazena zirata minulych let (-) 083 -16 -18
A V. 1. | wystodok hosp bEZného uGetniho cbdodi (+-) 084 #1177 e +408 |
8. Cizi zdroje 083 +137 810 +102 478
B . Dlouhodob zavazky 091 +131 722 +89 02_9.
B. I 6. | Vydané diuhopisy 097 +131 640 +88 920
BNl 8 | Jiok zavarky 100 +82 +109
g Krétkodobé zavazky 102 +5733 +12 824
B, I 1. | Zavazky 2 ohchodnich vataht 103 +872 +254
B. Il 5. | Zévazky k zaméstnanciim 107 +23 +28
B. |l 6 | Zavazky ze socidlaih ia pojitdn 108 +11 +11
B Ul 7, | Sthi-dafiové zévazky a dotace 109 +561 +117
B W 10.| Dohadne Uity pasivai 12 +14 +2
B M. 1. dne zévazky 13 +4 252 +12412
B. IV Bankovni Uvéry 8 vypomoci 14 4‘455 "'625
B. IV. 1. | Bankovni Gvéry diouhodobé 145 +187 +378
B IV 2 | Kratkadobé bankovni tviry 16 +268 +247
c. .\ Casovd rozlisant 118 +8 972 +319
) Vydaje piistich obdabf 118 +1 540 +87
C I, 2 | Vynosy piistich obtobi 120 +7 432 +232
Sestavenn doe: Podpisovy zaznam slatutamiho organy Getni jednotky
nebo Poddsovi?;m 6 osoby, kterd je 02etnl jednotkou
06 .09 .2013 / , (/
{/m /z; AN,
N / Pk
;rtvni forma Getn| jednotky Piedmit podmkan) / I Pozn.: =
akciova spolednost ginnost pojistovaciho makiéfe
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Minimalni 2avazny yycel infermaci
jiodie vyhtakky & S0012002 Sh

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v druhovém &lenénf Obthodal firma nebo jing n4zey tcainl jedrotky
ke dni ........... 33.:12.:.2012........ . &FINANCE,as.
}ednotky; JOODIEE W s s i SaS SRER AN A S S S e b a5 a
Sidko nebo byt (etni jednotky
Rok Mésic IC 2 misto podnikani &Il se od bydidte
Rooseveltova 593/10
2012 | 1 | 2 2‘6l2‘7|2|5{0|4 Bmo ...............................
s R
Bzmc VYKAZ ZISKU A ZTRATY cislo Skutetnost v bézném GEetnim obdobi
Fdku sledavanm minuém
= . 1 2
i Tesby 2a prote| zhofi o1 +3 550 +5 000
A Neklady vymalozono i prodind zbadi o +3 158 +4312
. Obehodni marze 03 +392 +688
| Vykony — 04 +24 566 +23 073
I 1.“ Trzvy za prodej viastich vyrobki a siuleo 05 +24 566 +2§ 6?34
B Vikonovh spatfeba o +22 193 +21684
8. 1/ Spotfeba matertalu a ensrgie W;T> - _1-285 +153
8. 2| Suay 10 +21 908 +21 531
- Pridand hodnota i +2 765 +2 077
c. R —— 12 +486 +625
C. 1] Medové nakady LD 5 B +386 +520
3| Nawady ma;;h;m:zpw-u & ziravotni pojétan) 15 +78 +73
4/ Scwain nakiady 18 +24 +32
D Dané a poplatky 17 +127 +276
E Cdpisy h 2 majetku 18 +30 +57
W, | Ostomi provazn wymosy 26 +73 +145
H. Cstatn| provoznl nakiady 27 +402 +343
- | Provozni visiedek hospodatent £ +1793 +921
X | Viosoooky @ +4 397 +2 941
N Nakieové troky 43 +4 328 +2 766
XL Ostatnl fnantni vinosy : e 44 +11 +0
(% Otalnl finanéni nAklady 45 +411 +596
Finantol v?sled;k Wmlﬁ a 48 =331 -421
a. Dt 2 plijmit za badnou Einoost w0 i +285 +92
Q4| -splain 50 +285 +92
Vysledek hospodafen] za biZnou Sinnost 52 b +1 177 +408
T | vysiodok nospotiatant 7a ietni obdobl (+1) 50 +1 177 +408
— Vysledek hospodafeni pled zdanénim 81 +1 462 Lsog
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08 .08 . 2013

Oenat, VYKAZ ZISKU A ZTRATY disio Skuleénost v bézném Getnim obdobi
Fhdr sledovaném minsgém
" b 1 2
Sestaveno dna: Podpisovy zaznam statutdmiho organu

i jednotky
7 kterd Je Utetnl jednotkou

Pravni forma G2etnl jednotky

akciové spolednost

Plodinét podnikéni

&innost pojistovaciho makisfe

pdem
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Pode yhidéky & 5002002 Sb PREHLED O PENEZNICH TOCICH iy
(CASH FLOW) Qbéhodni firma nebo jiny nazev ket jednotky
ke dni 31.12.2012 it S
jednotky 1000 K&
Sidio nebo byt ddetni jednatky
Rok | Mésic I 2 misto podnikdni 6811 50 od bydHsE
Rooseveltova 593/10
2012 1 | 2 2'6|2|7|2'5|0|4 .Bih.o- .....................................
60200
- ST Skutecnust ve sledovanén Skuletnost v minuém |
udetnim obdobi udetnim obdobi
P Stav p P aa i na 2at8tku USetniho obdobi +17 922 +21 502
Penédn| toky z hiavni vydsietné Sinnosti (Lrovazni Sinnost)

Ueint zisk nebo 2tréta z bazné Ennost pled zdandnim
i (do ukazalele nejsou zahmuty Gty 591 a2 586) +1462 +500
Al (ptavy o nependZni operace -39 -118
‘A” Odpisy stélych aKtiv (+) 5 vyj. {51 ceny prodangch stalych akiiv, a dale umofovan! opravné polozky k. +30 11 +57

nebytému majelku (+/-)
Adz. Zmé&na stavu opravnych poloek, rezery
A3, Zisk (zirata) z prodeje stalych akliv (-/+) (vy(&ovani do vynosi “-*, do nakladd *+*)
A4, Vynosy z dividand a podilll na Zisky
ALS |V uroky (+) 5 vyjimkou kapi yoh iicokis, a  wynosov droky (-) -69 -175
A\ S, Upravy o ostatn| nepen@zni oparace
= Clsty penéni tok z provuzni innosti pled P kapitalu a mi
A i +1 423 +382
A2 Zmény stavu nepenaznich sloZek pracovniho kapitéiu -31 393 -56 280

Zmdéna stavu p kzp i Einnosti (+/-), Gt Oha roziiSeni a yoh GE
A2 | Srin -31 339 -53 877

Zména stavit ziwarkiiz p Ginnosti (+/-), pasivnich G2t roziiSeni a
A22 4ch 084 pasnich +1272 +1 887
A23. | Zména stavu zdsct (+/-) -1 326 -4 300
A24 | Zména stavu kedtkodobiho financaiho majetku nespadajicibo do f a3
A Cisty pondini tok z provozai Einnost pfed a -29 970 -55 908
A3 iroky s vyjimkou yen drokd. () -75 -95
A4, Piijaté droky (+) +2 534 +2 941
Ab Zapiacena dai z prijmil za béZnou Linnost a za domérky dané za minuld obdobi (-) -166 =27
5 PMjmy @ vidaje spojené s mimor. Gtel. piipady, Kerd tvofi mimofadng vysiedek hosp. véetnd B

uhrazené splatné dand z pfijmd z mimofédné &nnosti
AT Phijaté dividendy a podily na zisku (+)
A Cisty penid2ni tok z provozni Sinnosti 27 677 -53 089
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f Skuteénost ve stedovanem Skutednost v mmulem
Oznat: TEXT - o = i
Paniz2n toky z Investizni Sinnostl
BA. | Vydaje spojent s nabylim staiyeh kv -19 177 -200
B2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B3 | pojeky a dveéry spliznénym csobém
B | Eisty penéznl tok vatahujici 5o K invostitn! &nnost -19 177 -200
Panéza) toky 2 fnantnich &nnostl
Dopady zmén dlouhodobych z4vazk(i a krtk zévazk do oblasti
Rl
¢ Einnosti na pendini prostfedky a ekvivalenty +42 693 +48709
cz Dopady zmén viastniho kapltalu na pendZnl prostfediy a pendZni ekvivalenty
2y, |2en penéznich p ap @ Z i, zvySen) 24kl kapitai, emisnibo azio,
event. rezervniho fondu véstnd slozenych zaloh na toto zvysen (+)
C.22, | vyplaceni podilu na viastnim kepitélu spole&nikim (-)
C.23. | Dadi vklady pendZnich pi £ aa (4]
€24, | Uhicada ztraty spoleéniky (+)
€25, | Primé platby na vrub fondd (<)
c26. Vyplacené dividendy nebo podily na zisky viet, 5147, dané se k (émto a
T | vtetng ho vypolédéni se spoleéniky v,0.5..0 k Al u ks (=)

€2 | Gisty penézni tok vatahujict se K finanéni Snnost +42 693 +49 709
F CGislé zvySeni, resp. sniZen) penéznich prostfedki -4 161 -3 580
R Stav p P a penéinich na koncl obdobl +13 761 +17 922

\

|
|
Sestavenc dne: Podpisovy zaznam statutdmiho organu Getnl jednotky
nebo wq;isov?mv ké 0s0by, klerd jo (5atni jednotkou
06 .08 .2013 %(/ /r_/"/j:.’
b N L 4,1‘,4__‘}
Pravni forma Uatnl jednotky Predmét podnikéni [ 5«@ /

akclova spoleénost &innost pojistovaciho makléfe
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PREHLED ZMEN VK
Poda whishy 6 5002002 S5 PREHLED O ZMENACH e
VLASTNIHO KAPITALU Skt e lneien Sl
ke dni ..ocieeiieiiannne 31..12.2012. e, e-FINANCE,as.
jednotky; 1000KE L
Rok | Masic 16 g st e
i Rooseveltova 593/10
2012 1 ‘ 2 2|6|2|7l2|5\0l4 ..Biﬁo.. B R i D N T T T T
T Rl
BEZNEOBDOBI
Potatetni ) Koneény
zistatek el Prtkand zhstatek
A | ZéNadnl kapital zapsany v obehodnim rejstfiku (411) +2 000 +2 000
B, | zakiadnl kapital nezapsany v obctiodnim rejsifiku (419)
©.1 | ZAKiadnl kapital (411+/- 419) +2 000 XXX XXX XXX
C.2 | Viastni skcle a viastni obchodni podily (- 252)
C. | Zaxadni kapital (C.1+ €.2) XXX XXX XXX +2 000
. | Emisnf 420 (412)
E. | Rezérvni fondy (421} +48 +20 +68
F. | Ostatni fondy ze zisku (422, 423, 427)
G | Kapitalove fondy (413)
H. | Rozdily z pfecenéni do -500 +180 -680
. | Zisk uzetnich obdobi (428 + D 431) +428 +20 +408
3. | Zirita oeinich obdebi (428 + MO 431) -16 -16
K. | Ziskiztrata za GEetni obdobl po zdanéni XXX XXX XXX +1 177
Viastni kepital cefkem (soutet G aZ K) +1 860 +20 +200 +2 857
\
\
Sestavena dne: Podpisoyy zaznam statutarnihs organu Geetnl jednotky
fieha podpisavy za?n osoby, kterdje dcetni jednotkou
06 .09 .2013 ,'E(
/k\q,g/ G0\
. / / VST i s |
Prévni forma bEatni jednatky Plodmat podnikani ( P —
akclova spoleénost &innost pojitovacine makiéfe
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2012
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s. §
Sidlo spole¢nosti: Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
Prevazujici predmét ¢innosti: ¢innost podnikatelskych, financnich, organizacnich

a ekonomickych poradcil,
realitni ¢innost,
¢innost pojistovaciho maklére

Qatum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: C226272504

|. Obecné hdaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni (¢etni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech; Radek Jakubec,MBA,MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstriku za rok 2012:

1. Zména sloZeni predstavenstva spoleénosti - nové jsou ¢leny predstavenstva Radek
Jakubec, MBA,; MSc, Ivo §karoupka a Mgr. Tomas Hanak - tato zména byla do obchodniho
rejstiiku zapsana 16.2.2012.

2. Zména slozeni dozor¢i rady spoleénosti - nové jsou ¢leny dozorci rady spolecnosti Lenka
Chladkova, JUDr. Jachym Kanarek a Petr Barsa - - tato zména byla do obchodniho rejstfiku
zapsana 16.2.2012.

3. Spole¢nost provedia zménu podoby akcii a vyménu akcii - spolecnost nové vydala 100ks akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,-K& - tato zména byla do obchodniho
rejstiiku zapsana 14.8.2012.

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2012:
1. Zvoleni nového piedsedy predstavenstva - Radek Jakubec, MBA, MSc.
2. Zvoleni nového piedsedy dozor€i rady - Lenka Chladkova

1.4.Jména a piijmeni ¢lenl statutarnich a dozoréich organt:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - predseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopredseda pfedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - ¢len predstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr Barsa - Elen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: Ugetni jednotka ma podil ve firmé

5 e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
2. e-Finance Developer, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
3 Czech Property Fund, s.r.o.

Strana 1 (celkem 86)
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Priloha k Ugetn zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC; 29260833
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

4. eFi Palace, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakiadnim kapitalu ¢ini 100%.

1.6.Vy&e viastniho kapitalu k 31.12.2012 a ucetni hospodarsky vysledek za rok 2012 ovladanych

spolecnosti
Spolecnost Vyse viastniho kapitalu Ucetni hospodarsky
k 31.12.2012 vysledek za rok 2012
e-Finance Reality, s.r.o. - 7765 tis. K& -1 195 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. -1 427 tis. K& 32 tis. KE
e-Finance Developer, s.1.0. - 1865 tis. K& - B4 tis. K&
eFi Palace, s.1.0. 20 tis. K& - 180 tis. K& "
1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady
Polozka Zamestnanci celkem | z toho:
(pramérny pocet) fidici pracovnici
2 0
Osobni naklady celkem 486
z toho:
- mzdové naklady 386
- nakl.na soc.zabezpeceni 55
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 21
- socialni naklady 24

1.8.0dmény ostatnim &lenum statutarnich organu a dozoréich organt: nebyly

1.9.Vyse pljcéek, zaruk a ostatnich pinéni

-&lentim statutarnich organd : byla poskytnuta beztroéna pljtka pfedsedovi pfedstavenstva ve
vySi 400 tis. K& splatna do 30.6.2013

-Elentim dozordich organt nebyly poskytnuty pUjcky

-&lentim fidicich organt : nebyly poskytnuty pujcky

II. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Porizovaci cenou
Vytvorené ve viastni reZii | Nebyly
HIM a DHIM ve vlastni reZii Nebyl
Cenné papiry a majetkové Gcasti Pofizovaci cenou

2.2. Zplsob stanovenl reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladi zahrmovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: za rok 2012 nevznikly

Strana 2 (celkem 6)
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Priloha k Udetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012

2.4.1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na Grovni viastnich nakladd - nebyly

2.4.2. Zmény zpusobu oceriovani, postupli odepisovani, postupl étovani, usporadani polozek ucetni
zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti roku 2011, divody zmén, vycisleni
penéznich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zplsoby stanoveni opravnych polozek k majetku

Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Nebyly

2.6.Zplisob stanoveni odpisovych plani a pozité adpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani

NIM — Gcetni Vychazi se z dariovych odpisti | Roéni dle zakona o danich z piijmu
HIM — Gcetni Ucetni i dan.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity
DNIM,DHIM v okamziku zaplaceni

Ill. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2011 firma vykézala zisk ve vy$i 408 011,41 K&

Rozdéleni HV za rok 2011 do ZRF 20 400,57 K&
Rozdéleni HV za rok 2011 do nerozdél.zisku 387 610,84 K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2012 407 989,51 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové uroky z poskytnutych Gvérl a pljcek
ve vy§i 4 396 944 K¢.

Na 1143 vykazu zisku a ztrat — nakladové troky v Gastce 4 328 194 K&. Jde o Uroky
z bankovnich Gvérl a vydanych diuhopisti. Z uvedené castky predstavuje Castka
4 253 717 K& nakladavé troky z emitovanych diuhopisti za dané Géetni obdobi.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po lhité splatnosti: 1.085 tis.Ké (z toho 914 tis. K& do 60 dnu po splatnosti)
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 12.650 tis.K¢&

3.2.2. Zavazky po lhuté splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K¢&
b) v cizi méné - 0 tis.K&
c) z uverl a pljcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vy$e dalsich zavazku, které nejsou sledovéany v béZném Gcetnictvi - nejsou
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Piloha k Getni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31,12.2012
3.3. Vynosy z bézné cinnosti podle hlavnich ¢innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranigi
Sluzby 24 566 tis.K¢
z toho &innost pojistovaciho 23 892 tis.K¢
zprostiedkovatele a maklére

vedeni Uéetnictvi 557 tis.KE
ostatni 117 tis K&
Prodej zbozi 3 550 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 3 550 tis.K&
Finanéni ¢innosti 4 408 tis. K¢
z toho poskytnuti Uvérl a pujcek 4 378 tis. K¢
ostatnl 30 tis.Ké

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finan¢ni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Ucetnictvl :
Stavba a pozemek v Brné na ulici Bratislavska, uvedeny na f. 029 rozvahy a ktery je predmétem
nepenézitého vkladu do spolecnosti eFi Palace, s.r.o. byl znaleckym posudkem pro tcely vkladu
ocenén na ¢astku 47.000 tis.K&, jeho Gcetni ocenéni je 17.816 tis.KE.
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni financniho leasingu(dle odborného odhaduy):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové Gcasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitentd, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.0.

100% eFi Palace, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2011
Firma v roce 2011 vykazala zisk, ktery Cinil 408 011,41 K¢.
3.12.Z4kladni kapital — podet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vySe, nesplacenou ¢ast vkladu a
Ihtity jeho splatnosti
- 100 ks akcii 0 jmenovité hodnot& 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zékladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o premé&nach spole¢nosti: nejsou
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Pfiloha k (cetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012

3.14.Doplnujici udaje k Rozvaze k 31.12.2012

Na fadku €.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 20 tis. K&, jedna se o readlnou hodnotu obchodnich
podili v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vy$e obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K& 0,-K¢
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-Ké
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-K& 20.000,-K¢&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K¢é 0,-K¢&
Celkem 700.000,-K¢& 20.000,-Ké

Na radku &.29 Rozvahy je uvedena ¢astka 17 815 601 K¢, jedna se o pofizeni stavby a pozemku
k celkové rekonstrukci v Brné na ulici Bratislavska, a ktery je pfedmétem nepenézitého vkladu do

spole¢nosti eFi Palace, s.r.0..

Na radku ¢.37 Rozvahy je uvedena ¢astka

Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zbozi.

Na radku ¢.41 Rozvahy je uvedena castka
Jde o pujcky a tvéry poskytnuté:

7 455 632 K¢

35 986 353 K¢

Popis: splatnost grok. sazba: zustatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0,0% 51 689 K&
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 pausalni ¢astka 17 419 769 K&
Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.5.2014 11,68% 16 638 526 K¢
Firmé& e-Finance Developer,s.r.o.  31.12.2017 0,0% 1876 369 K&

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za Uéelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi

spoleénostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena Castka 15631 961 K&

Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok. sazha: zlstatek:

Firmé SoDo v.0.s. 25,5.2018 10,0% 236 063 K&

Firmé SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1295 898 K&

Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena castka 17 430 838 K¢
Pohledavky za odbérateli v Castce 4 877 847 K&
Pujéky a tvéry trocené vé.lroku k 31.12.2012 v Castce 12552 171 K&
Ostatni pohledavky v Gastce 820 K¢

Na Fadku €. 50 Rozvahy je uvedena ¢astka 425 977 K¢
Nesplacené Uroky za upsané viastni jméni v Castce 23 835 Ke
Poskytnuta pujcka pred.predstavenstva v Eastce 402 142 K&

Na radku €. 55 — poskytnuté zalohy v Castce 14 860 K&

Na Fadku &. 64 — Fap pfijaté v r.2012, naklad r. 2013 v Castce 54 566 K&

Casové rozli§. trokd z emitovanych dluhopist

v ¢astce 54 021 728 K&
CELKEM 54 076 294 Kc

Strana 5 (celkem 6)

Prospekt dluhopisti E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 64 (celkem 110)



Pfiloha k Ucetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012

Na radku €. 66 — vynosy-provize od pojistoven roku 2012 zaplacené v r. 2013

v Castce 187 641 K&

Na fadku €. 76 — ocenovani podilu v deerinych spole¢nostech ekvivalenci 680 000 K¢
Na fadku €. 097 — emitovane dluhopisy v Castce 131 640 000 K¢
Na radku &. 100 — piijaté platby za dluhopisy — nevydané v Castce 82 105 K¢
Na fadku &. 109 — srazkova + zalohova dan za 12/2012 v Castce 3726 K¢
DPH za IV.Q 2012 v Castce 345 632 K&

Dan z pfijmu za rok 2012 doplatek v castce 211 210 K&

CELKEM v castce 560 568 K&

Na radku €. 112 — dohad spotieby energii v roce 2012 v gastce 13 998 K&
Na fadku ¢. 113—  pfijaté penize do Uschovy (realitni éinnost) v Castce 3336 913 K¢
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v ¢astce 915 238 K&

Celkem v Castce 4252 151 K¢
Na radku €. 116 - kontokorent od Raiffeisenbanky v ¢astce 267 667 K&
— bankovni (vér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 56 281 K&

- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 62 979 K¢

- bankovni tGvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 67 700 K&

CELKEM 454 627 K¢

Koneéna splatnost Gverd je v roce 2013, trokova sazba 13,1%.

Na fadku &, 119 - casoveé rozl. nakladu r. 2012, zaplacené v r. 2013

provize obchodnim zastupcim v Castce 185 504 K&
naklady na pojistne za r. 2012, hrazeno 2013 v Castce 1354 372 K&
CELKEM v Castce 1539 876 K&
Na fadku ¢. 120 - ¢asové rozl.vynosu r. 2013, prijaté v r. 2012 v Castce 7 431 402 K&

Pojistne hrazené predem

3.15.Naklady na audit — za povinny audit Ucetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odmeéna
ve vysi 20 tis.K¢.

V Brné dne: 6.9.2013

Zpracovala: }Q.Petra Vinéalkova
7/

wi
//4/ o \ //ﬂ;f/ /i / /

e A N v
Radek Jakubec,MBA MSc lvo Skaroupka /
redseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

urcena akcionaflm a statutarnimu organu spolecnosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozené Fadné ucetni zavérky spoleénosti e-Finance, a.s.
IC: 26272504, sidlem Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
k31.12.2012, vykazu zisku a ztraty za rok koncici k 31.12.2012, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2012, piehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2012 a prilohy k této uicetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti e-Finance, a.s. jsou
uvedeny v bodé I. pfilohy k této ncetni zavérce.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Géetni jednotky za ti¢etni zdavérku

Statutarni organ spolecnosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky,
Ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadrit na zaklade provedeného auditu vyrok k této Qcetni zavérce.
Audit jsem proved] v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal priméfenoun jistotu, ze tcetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti k ziskani dukaznich informaci
o castkach a udajich zverejnénych v Gicetni zavérce. Vybér postupt zavisi na usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaju
uvedenych v cetni zavérce zpisobené podvedem nebo chybou. PH vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni tcetni zavérky
pedavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadrit se k ucéinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucéetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych 1icetnich metod, primérenosti ncetnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsem presvédcen, ze dukazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a.s. k 31.,12,2012 a néakladii, vynost a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich toku za rok konécici 31.12.2012 v souladu s ceskymi
ucetnimi pfedpisy.

Ovéril jsem rovnéz ucetni zavérku spolecnosti e-Finmance, a.s. k 31.12.2011 a moje
zprava ze dne 28.6.2012 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 12. zafi 2013 Pa—
,'/.. y c 3 B \ / :

| << ' = Ing. Petr Turecek
'\ = = 1 auditor ¢&. opravnéni 1830
\ / Brno, Chlddkova 2, PSC 616 00
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Oddil B.

w

lohy a auditorského vyroku

ROZVAHA

loa 112013 p, 31.12.2013 |

v tisicich K&

Uéetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2013 véetné pFi-

Onenodni firma nebo [iny nazev Geetni jednotky
e-FINANCE, a.s.

Sidio nebo bydiEts ulatni jadnotky
2 misto podnikani, i%i-i se od bydlists

| - Bratislvska 23452
¢ 2|s|2[7]2]s]0]4]| G
60200
L otisk podacihio razitka
( =) —— o BE2né détni cbdabl Mo cbcce! |
tadu Brutto Korekce Nelto Natio (Rok 2012)
AKTIVA CELKEM nencoma] +227 782 467  +227315|  +149839
B |Diunodony maetek - se.m| O +51 087 -353 +50 734 +18 968
Bl |Diouhodoby hmotny majetek — +5 881 -353 +5 538 +1 132
BAlY.  |Pozamky ey oor;apazap] O +1 047 +0 +1 047 +264
BII2.  |Stavby oty 6, g0, ig0sans| 019 +4 706 -215 +4 491 +868
B3 |Samostaind movid vic a soubary movitjch véc] e +138 -138 +0 +0
Bl |Diouhodaby finantni majstek btk 925 +45 198 +0 +45 1986 +17 836
B, [Py - ovddana osobe — +45 185 +0 +45 195 +20
B3 |Ostato Bouhiodobd cenné papiry a podily ety 033, 065, (108040 026 +1 +0 +1 +0
B.ILS, | Pofizovany diochodobd finanéni majetok T - +0 +0 +0 +17 816
G |Oveind akiva T +105 096 -114|  +104 982 +76 607
Cl |zasoby B c, ,, cial 032 +1 115 +0 #1115 47456
cis |zan e i) #1115 40 +1 115 +7 456
Cll.  |Dlouhodobé potvedviy Cllv.Cila] 9% +87 976 +0 +87976|  +37618
iz ecv 4 nebo oviddajici osoba aesy adal; corag] P41 +86 695 +0 +86 695 +35 986
ez Jiné thﬂ%l 33SALL B7TALL S7IAU, 374AU. 375AU, 376AU, S78AU. (-)391AU e +1 281 . _+q . . t‘_‘» 2_81 +1 532
Clll.  |Kritkodobi pohiedavky ciite scux| 048 +10 731 114 +10617 +17 872
G, |Pohieddvky z obchodaich vaAalil o g1al 31200 91380, 31540, (asrac| 49 +10 297 114 +10 183 +17 431
ciz | nebo oviadajicf osoba e e +392 0| +302 +426
CALT. |Krdtkorobé poskytnuté zélohy oy oAU, eyt 055 +42 +0 - +42 +15
OV, |Kebikotoby fivangei majetek — +5 274 +0 +5 274 +13 761
G (Penize sty 11, 210:281 959 +145 +0 +145 +331
CVZ. |Utly v bankach o M - +5 129 +0 +5 129 +13 430
DL |Casové rozksent B, i o8 +71 599 +0 +71 699 +54 264
DA, {Nakiedy pristich obdobl sy 304 094 +70 946 +0 470946  +54078
|Da3. |Prijmy phistich opdob! acty 3as| 058 +853 B +0 +B53 +188
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W o — Sl B&Zné Gdetni obdobl Minulé obdob! )
Yadki Neflo Nelta (Rok 2012)
PASIVA CELKEM arnc| B +227 318 +149 839

A [Visstdi hapldl Alsalsamsansav) %2 +31 180 +2 957
A3 ZaKadni Kapiti Alte salx] 993 +2 000 +2 000
ALY |Zakiadni kaphal oty 411 noba dat] %% +2 000 +2 000
All Kapitalové fondy Aokl 007 +26 680 -880
A3, |Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku & zavazki day EpH 010 +26 680 -880
Alll. |Rezeruni fondy, nedaiiteiny fond a ostatni fondy ze zisku Amyesany] 94 +127 +68
AILT. | Zékonny rezervnl fond/Neddfteiny fond 121422 915 +127 +68
ANV [Vysiodek hospodaten| minutjeh et T i +1 510 +392
AV, |Nerozdéleny zisk minulych ket oteyaze| 018 +1 526 +408
AIV2. |Neuhrazend atréta minuych let aze| 018 ~16 -16
AV.  |Vysledek hosp Ggetnino obdobi (+/-) ARAAY M,Amlﬂn,ﬁffﬁj 021 +873 +1177
o BBy 922 +195 825 +137 910
Bl |Dlouhodobé zévazky i e 128 +183 979 +131 722
B2, |Zavazky - oviadand nebo oviddajici osoba atiyariay] 0% +2 444 +0
BILS.  [Vydané diuhopisy ey A pbian| 034 +181 050 +131 640
LS ||| SRV ity 372U, 37380, ATTAQ) 370D, a72al, aron| O +485 +82
Bill |Keitkodobé zhvazky Siissgil 039 +6 444 +5 733
BT, |Zdvezky z obchodnich v2ishd e o B +843 +872
BULS. Mykmésmana‘m w5313, 470h0] 04 +80 +23
AILG.  |Zévazky ze socidinlhio zabezpeden! & zdravotniho pojistént ottysamn0, arans] 9% +43~ - +1 1 i
BUILT. | Stal - danové zavazky a dotace ottyoan. 342, 343:345, 8, 247] 40 +131 +561
B.11L10. |Dohadné 02ty pasivnl ay3aaa0| %4 +34 | +14_
RITG |nbzivacty. sty 372AU, 373U, ATTAU STOAL, a7any, 47oag] 9% +5313 +4.252
BAV.  |Bankovni Ovéry 2 vip aiviesan D61 +5 402 +455
BIV.1 [Bankownl Gty dlouhodobs ” “‘Aﬁl 052 +21 +187
B.VZ-: rotkodobd bankavol vy, sty 221A0, 231, 2220, s8] 0% +266 +268
BIV3. |Krétkodobé finantai vipomoc) il +5 115 +0
L |Casowé rodisent A +300 +8 972
€Y. |Wesje piistich codobi 056 +300 +1 540
Cl2.  |Vynosy pfistich cbdobi ) Bl +7 432
Seslaveco dne:  31.3.2014 |Podpisovy zéznam fyzicks asoby. kterd Jo et jednatkou nebo statitémiho orgénu iéetni fednatky, pozndimka
I, we i g//}

Bredmét podnikani:

Sinnost pojiEtovaciho makiéte / ﬁ’k

- /

A

Prospekt dluhopisti E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 68 (celkem 110)



VYKAZ ZISKU A ZTRAT

r R Obetiodal firma nebo fing ndzev dé6tnl jednotky
K B2 2013 OFINANCE S ... inrin
] os 1.1.2013 o 31.12.2013 | ................................................
Sidlo b bydiEt3 Gdstnf jodnotky
v tisicich K& amisto padnikan, ESi-li g8 od bydite
Bratislavska 234/52
lo 2]6]2]7]2]s[o]s] ERiARMER
60200
L olisk podacito Faztka
- A B TR - Skute€nost v (8staim obdobl |
ey slodovandm minuém
| Trdoy7a prode) svot seyecs | ! +7 200 +3 550 |
A Méklady yynalodené: na prodan 2bodi s | %2 +6 355 +3 158
. Obchodnl mar2e A | 003 +845 +392
it Vykony Wrstzsiae || 057 +16 953 +24 566
ILS. Traby za prode] vigstnich wiobki 3 sku2eb apeon s | O +16 953 +24 566
[ Vykonava spatieha Bia by | 008 +14 963 +22 193
BA. Sofsbemaorduamege g w,_;_;, 003 +385 +285
B2 S em . BedW . mm oty 531,892,540 010 +14 578 +21 908
. PAdana hodnota i | A +2 835 +2 765
¢ Osabni naklady souter v LI #1201  +486
c.t Mzdovd nakiady whysat sz | 09 +990 +386
ca Nakiady na socidinl zabezpetent a 2dravolnl pojlsteni 20,525,526 | O +258 +76
c4 Socidinf naklady a5 | 016 +43 +24
o Dafié a popiaiky Tl +327 +127
E. Odpray touhodobend nohmoléno 2 Iimetého majtky e +185 +30
G 2ména stavu rezery a opravhyeh polokek v provozni oblash a kampl 025 +114 +0
. Ostatri provoznt vynosy B T e +193 +73
H, Ostatni provoznl nakiady s s 20|  ¥282| +402
¥ * Provozni visledak hospodafan| - phdaii e VAV CDEEGH) | 00 +849 +1793
X Vynosové troky e 042 +7 419 +4 397
N Nakladove troky 043 +6 778 +4 328
X1, ‘T)a—am;uemm ety ces, oaAl, 668 | 044 +218 +11
o Osaini finanénl nakiady o e +569 +411
Fiuriel cfsfodelhospaditinl VALV DUX 0N KoL N | %98 | +280| -331
Q. | Dafizpijmi 2a biznou tinost PO L +266 +285
KR spiatna oy st 58 | 00 +266 +285
- Vi siedek haspodaren] 2a béznou Binnost SO k- +873 +1 177
= | Wysiegex hospodatent za itetni obidobi (+-) waeq | 080 +873 +1177
s | Vystedek hospodaten prod zdandniin wemexinok |08 +1139 +1 462
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Oznac.

VYKAZ Z)SKU A ZTRATY

Zislo
fadku

Skute€nost v igetnim obdobf

slsdovanem e

Sestaveno dne: 31.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osaby, ktera je Gletni jednotkou nebo statutamiho organy ucetni jadnotky, poznamka

Pravniforma  akclova spole&nost
Souinf Jodaothy:

Piedmét podoikani,
Cinnost pojistovaciho makiéfe

Pozn.:

77

Prospekt dluhopisti E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 70 (celkem 110)



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

0 Obchodni firma nebo jiny nazev Géelni jednotky
« .31.12.2013  eFINANCEas .. .. ... .
IOd 1.1.2013 = 31.12.2013 I ................................................
Sidia niabo bydlila tgelni jedrotky
v tisiclch K& 2 misto padnikan, fifi-i se 0d bydiité
Bratlslavské 234/52
|1c 2’el2|7|2|5‘0| | ................................................
.99.2.99:1.f1..f..::..f.:ﬁ..f.:l..f.fﬁ..f..
§ ofiskpodaciborzia |
—_
Ounat, PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU i Bl osyeaimphiob]
slodovanem [ minukm
A, Z&kiadni kapitdl zapsany v obehodnim rejstiiku (G8at 411) |
A1, | Potatetni stav p— L] +2 000 +2 990_]
A4 | Konedny zistatek 004 +2 000 +2 000
C. Zéklaani kapital A. +/- B. se zohledndnim (&tu (-)262
Gt | posateenl zistator A. 31 5. R 009 +2 000 +2 000
CB | Konosny zistalek A, +)- B, 6 zotiadnénim 0ét (252 - 014 +2 000 +2 000
£ Rezervni fondy (08st 421)
E1 Poatetal stav - ezt 019 B +68 +48
E. Zvjsen! 020 +59 +20
E4 | Konedny zdstatek 022 +127 +68
‘ H, Rozdlly z pecenén| nezahrnuté do vysiedku hospadafeni (itty 414 +418)
Wi, | potstetnl zistatek TR o1 -680 -500
H2 | Zvpseni 032 +27 360
RA. | snitent 033 +180
HA | Konetny zstatek 034 +26 680 -680
| Zisk Glstnich obdobi (U8et 428 + Zlstatek e strené D 0Cu 431) =i
11, | pozétesni zistatek Bl : 035 +408 +428
13, |Snizeni 037 +59| +20
14, | Konetny ziwetek o | 4349 +408
J. Ziréta i€stnich obdob (G2et 420 + zlistatek na strand MD &t 431)

Ja. | Potateznl zistatek - — 039 -16 -18
J4. | Konetny zistatek 042 -16 -16
K. Zisk [ ztrata za (Setn] obdobl po zdanén!

Ki | Posttesnl zustatek 047 +1 177
Kz | 2vyeni o4 | +873 +1177
K4 | Konetny zistatik 050 +2 050 +1 177
P Viastnl kapital celkem

1| | Pocsieh 2k G,L‘DI'LQ*M%GI ©HA e A A e KL o 2957 H QBDl
Xz | Zvyseni A3 -az’ca +D2E22 onez SH2 YizeJ2 A N2 5K2 05 +28 292 +1.197
%30 | Snfzeni A:m:ucn Vo3 ‘Ea'natu\msuauauwoxa 3| 59 200
X4 | Konetny zistatek -] XLeX2:X3 054 +31190 +2 957
Sestaveno dne:  31.3.2014 Podpisovy ziznam fyzicks osoby, Kord je tcetni orgénu oteini jednotk
Préniforma  akclova spoletnost = -~
4tetni jednotiy:
Pledmat podnikani;

&innost pojlstovaciho makiéfe M SW
Pozn.: /
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma neba jiny nézev Géetni jednotky

b 881202048, oFINONCE /RS,
[oa: 1.1.2013  p, 31.12.2013 I
Sidia nebo bydidté Géetnl jecnotky
v hisicich Ké @ misto podnikéni, 211 58 od bydlista
Bratislavska 234/52
LD AT e
60200
- ofisk padaciho razitka J o seeisiaiieiaiiaeeeidieiia iy dinae e
N
[ — VYKAZ O PENEZNICH TOCICH Zislo ShuteCnost v dcetnim obdobl
(CASH-FLOW) Fadku stadavaném minutém
P Stay P ap na zucatky G obdobi 001 +13 761 +17 922
Penani toky z hlavni vydalesné Einnostl (provezni Einnost) l
z (et zisk nebo 2trita z biné Einnostl pled zdangnlm 002 +1 139 +1462
Al Upravy o nepenézni uperace araseate] 9 -332 -38
Odpisy stalych aidiv () s vyjfmkou zstetkove ceny prodanych stéljch akliv N L . L
ALL | mofovini opravnd polosky k rebytému smajetia (+-) oo +185 +30
AA2. | Zména stavu opravngch polofek, zména stavu rezerv 005 +113
Vyictovand nakiadové troky (8 vyfimkou kapitalizovanych Grokd) ()
S | ovand winosoué troy () B 008 -641 -69
A16 | Pripadné dfavy a ostatn! napandZni operace 009 +11
5 Ciely pendzal 1ok 7 provozni éinnosti pled zdanénim, zménami pracovaihd kapitély
A" | & mimotadajmi polotkams 2 + A1) zemr| M 80T il |
A2, | Zména stavy nepandznich slazek pracovnito Kapitalu Kotsoinza] Of -64 425 -31393
Zméne stavu poblodévek z provuzni Sonost (+1-), aklivich (4 casového o -
AZ1, ot  dodn 044 akirich 012 -62 757 31 339
K22 Zména m: mll«;aoby'd\ z&vazm z provomi.eiﬂmﬂi (##), pasivaich Gty 013 -8 009 +1272
A23. | Zména stawi zasob (+£) 014 +6 341 -1326
.. | Cisty pandani tok z pravozni éinnasti pfad zdangnim % =
A £ i polodkami {A-+ A2) avnz| 018 -63 818 29 970
A3, droky s vyji i yeh drokis (-) 017 -32 -75
A4 | Phjath droky (s vijimkou investiZnich spol. & fondd) (+) o018 +2 927 +2 534
Zaplacena dai 2 pym za bZnou Canost a 2a domerky dan _maa| =
AB | et cbdobi 019 384 166
A | Cisty pendini tok 2 provozni Cinnosti (A% + AJ.+ Ad.s A5 ABr AT) e AT Ky 022 -61 107 -27 677
PentiZni toky z investiénl Sinnosti
B.1, | \Wdsje spojenéd s nabytim staljeh aktv 023 -4 582 -19 177
B | Ciety penasni tok vatahulict se kinvestiénl innost (B.1.+ B.24+ B3) arenzens| 020 -4 592 -19177
Pené&2ni toky z finanénich &innost!
| Dopady zmén douncdonjen zavazkd, popf. takovych kratkodobjch zavazkis, keré spadail do oblasy =
G | fnanént Sinnast {napk. ndklerd provazn! dvéry) 1ia pen&zni prastedky & ekvivaknty | il ’ +57 212 +42 693
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Fozu:

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH Eislo SkuteZnost v (iéemim obdob)
Oznat. —
{CASH-ELOW) ool sledovaném minutém
cm | Gisty ponsznl tak vatahujici 86 k finanéal Eanosti (C.1.4 C:2)) crecz| 95 +57 212 +42 693
F, | CGistézvyseni, resp. sniteni pendznich prostfedkl (A++s B+t C*+4) RO— -8 487 -4 161
R. Stav penénich prostfedkl a penénich ekvivalentt na konc obdobi (P+F) pig| 037 +5274 | +13 761
Sestaveno dne. 31,3.2014 Podpisovy zdznam fyzické osoby. Klerd je 03t Jecnolkot nebo statutimio organu e jednotky. poznémka

f, S ' 4
S — //,, /m/7
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2013
v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spolecnosti:
Prevazujici predmét ¢innosti:

a ekonomickych poradcti,
realitni ¢innost,
¢innost pojistovaciho maklére

Qatum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504
I. Obecné Gdaje:

Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich

1.1.0s0by s podilem 20% a vy$sim na zakladnim jmé&ni U€etnf jednotky, vy3e jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec, MBAMSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2013 nebyly, 19.3.2014 zapis zmény sidia

1.3.0Organizacni struktura; zasadni zmény v r. 2013 nebyly

1.4.Jména a piijmeni élenl statutarnich a dozoréich organt:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - predseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopredseda predstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - &len predstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - predsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Barsa - Clen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: ucetnl jednotka ma podil ve firme

e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Bmo

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
e-Finance Developer, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
Czech Property Fund, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.
eFi Palace, s,r.0.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 293 78 702

Podil na zékladnim kapitalu ¢ini 100%.
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Pfiloha k tgetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

1.6.VySe viastniho kapitalu k 31.12.2013 a ticetnf hospodarsky vysledek za rok 2013 oviadanych

spolecnosti
Spoleénost Vyse viastniho kapitalu Ugetni hospodafsky
k 31.12.2013 vysledek za rok 2013
e-Finance Reality, s.r.o. -7 756 tis. K& 9 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 174 tis. K& 1601 tis. K¢
e-Finance Developer, s.r.0. - 3434 tis. Ké -1 569 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 45 021 tis. K¢ - 1999 tis: K&

1.7.Pocet zaméstnancl a osobni nakliady

Polozka Zameéstnanci celkem | z toho:
(primérny podet) fidici pracovnici
5 0

Osobni naklady celkem 1291
z toho:

- mzdové naklady 990
- nakl.na soc.zabezpecent 191
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 67
- socialni naklady 43

1.8.0dmeény ostatnim ¢lenim statutarnich organu a dozor&ich organt: nebyly
1.9.Vyse puljcek, zaruk a ostatnich plnéni
-Glentm statutarnich organt : nebyly poskytnuty pljcky

~¢lentim dozordich organt : nebyly poskytnuty pajcky
-Clentim fidicich organd : nebyly poskytnuty ptjcky

Il. Informace o tGcetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenén|

Druh majetku
Zasoby nakupované

Zpusob ocenéni
Porizovaci cenou

Vytvorené ve viastni rezii

Nebyly

DHM a DDHM ve vlastni rezii

Nebyl

Cenné papiry a majetkové ucasti

Pofizovaci cenou

2.2, Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito

2.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladil zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2013 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnovang do cen zésob stanovenych na Urovni viastnich nakladu - nebyly
2.4.2. Zmeny zpusobu ocefiovanl, postupl odepisovani, postupli Gétovani, uspofadani polozek udcetni

zaverky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2012, dilvedy zmén, vyéisleni
penéZnich Castek téchto zmén: zmény nebyly
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Priloha k G¢etni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych polozek k majetku

Opravna poloZzka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
| Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych plant a pouzité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z daftovych odpisti | Roéni dle zakona o danich z pfijmu
DDNM, DDHM Uéetni i daf.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplaceni

Ill. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2012 firma vykazala zisk ve vysi 1 176 812,49 K&

Rozdéleni VH za rok 2012 do ZRF 58 840,62 K&
Rozdéleni VH za rok 2012 do nerozdél.zisku 1117 971,87 Ké
Nerozdéleny zisk k 31.12.2013 1525 961,38 K¢

Na 1.42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych Gvért a pujéek
ve vysi 7 419 294 K¢.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové troky v castce 6 778 477 K&. Jde o (roky
z bankovnich tvért a vydanych diuhopist. Z uvedené castky predstavuje castka
6 586 514 K& nakladove uroky z emitovanych diuhopisi za dané Géetni obdobi a castka
159 695 K¢ Urok z prijatych nebankovnich Gvéra a pijcek.

3.2.1 Piehled o pohledavkéch a zavazcich
a) pohledavky po Ihuté splatnosti: 1 413 tis.KE (z toho 42 tis. KE do 60 dnl po splatnosti)
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis. K&
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 7 790 tis.Ké&

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodnihao styku — 0 tis.Ké&
b) v cizi méné - 0 tis.K&
c) z Uvérd a pljcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — kratkodobd pujcka 5 114 tis.K¢, zajisténa nemovitostmi
v obci Krasova
f) souhrnna vyse dalsich zavazky, které nejsou sledovany v bézném Ucetnictvi — nejsou
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Pfiloha k UCetni zaverce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2013

3.3. Vynosy z bé&Zné &innosti podie hlavnich &innosti

~ Cinnost Tuzemsko Zahranici

Sluzby 16 953 tis.Kc
z toho ¢innost pojistovaciho 15 694 tis.Ke
zprostiedkovatele a maklére

vedeni Ucetnictvi 583 tis. K&

ostatni 676 tis K&
Prodej zboZi 7 200 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 7 200 tis.Ké
Finanéni ¢innosti 7 637 tis.K&
z toho poskytnuti Uvérd a pljéek 7 101 tis.K&

ostatni 536 tis.K¢

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Gcetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonceni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): neni
3.9.Investicni majetkové CP a majetkove ucasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitent(, financni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsoul.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2012
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery Cinil 1 176 812,49 K¢.
3.12.Zakladni kapital — pocet a druh akcil s uvedenim jejich nominaini vy$e, nesplacenou ¢ast vkladu a
Ihuty jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢ splacen

3.13.Udaje o pfeménach spolegnosti: nejsou
3.14.Dopliujici tdaje k Rozvaze k 31.12.2013
AKTIVA

Na radku &.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 45 195 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Ptiloha k tiéetni zévérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

Ovladana osoba V/y$e obchodniho podilu Reélna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké& 0,-Ké
e-Finance Developer, s.r.0; 200.000,-K¢& 0-Ké
eFij Palace, s.r.o. 47.200.000,-K¢é 45.021 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K& 174 tis.KE
Celkem 47.700.000,-Ké 45.195 tis.K&

Na fadku ¢€.37 Rozvahy je uvedena Gastka 1115 000 K¢

Jednd se o pofizeni nemovitosti — pozemk( vedené jako zboZi.

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena gastka 86 694 919 K¢
Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost drok. sazba: zlstatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 451 689 K&

Firmé& e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 7% 19446 022 K¢

Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2017 11,68% 16 779 223 K¢

Firmé e-Finance Developer;s.r.o. 31.12.2017 7% 5017 985 K&

eFi Palace, s. 1. 0, 28.1.2044 8% 45 000 000 K¢

Tyto uvéry byly poskytnuty zejména za (éelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti deefinymi

spole¢nostmi.
Na radku ¢.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 1280 776 K¢
Jde o pujcky a véry poskytnuté:
Popis: splatnost trok. sazba: zustatek:
Firmé SoDov.os, 25.5.2016 10,0% 176 375 K¢
Firmé& SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1104 401 K&
Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena ¢astka 10 296 822 K&
Pohledavky za odbérateli v Castee 2512 459 K&
Pujcky a Gveéry Urodené vé.lrokd k 31.12.2013 v Eastce 7 783 543 Ké
Ostatni pohledavky v Castce 820 K&
Na radku €. 50 Rozvahy je uvedena ¢astka 391 564 K¢
Nesplacené troky za upsané vlastni jméni v Castce 23 835 K&
Uroky z pUjéky predseda predstavenstva v tastce 367 729 K¢
Na fadku ¢. 55 — poskytnuté zalohy v Castce 42 060 Ke
Na fadku €. 64 — Fap pfijaté v r.2013, naklad r. 2014 v Castce 3301 Ké
Casové rozlis. trokl z emitovanych diuhopist v astce 70 942 369 K&
CELKEM 70945 670 K&
Na fadku ¢. 66 —provize od pojistoven roku 2013 zaplacené v r. 2014 v castce 653 145 K¢
PASIVA
Na radku €. 10 — ocenovani podilu v deefinych spoleénostech ekvivalenci 26 679 399 K&
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Priloha k ucetni zaverce e-Finance, a:s. IC 262 72 504, k 31.12.2013

Na radku &. 30 — Gvér od eFi Palace v&. Urok(, splatnost 31.5.2015, tirok 8%,
v Castce 2443 913 K¢

Na fadku ¢. 34 - emitované dluhopisy v&é. Drzenych viastnich diuhopistt v ¢astce 181 050 000 K¢

Na fadku &. 37 — pfijaté platby za dluhopisy — nevydané v Castce 485 051 K¢
Na radku €. 46 — srazkova + zalohova dan za 12/2013 v Castce 14 957 K&
DPH v Eastce 23 153 K¢

Dari z pifjma za rok 2013 doplatek v castce 92 803 K&

CELKEM v astce 130 913 Ké
Na fadku €. 49 — dohad spotfeby energii v roce 2013 v Castce 34 032 K¢
Na fadku €. 50 — prijaté penize do tschovy (realitni éinnost) v castce 3810 934 K¢
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v castce 1487 145 K&

preplatky dluhopisy k vracenf v dastce 13 866 K&

zakonné pojisténi za zameéstnance pied splatnosti v astce 1460 K&
Celkem v Castce 5313 405 K¢

Na radku ¢. 51 - bankovni tvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 21225 Ké
- kontokorent od Raiffeisenbanky v castce 266 330 K&

- pijata kratkodoba pujcka + troky v Castce 5114 477 K&
CELKEM 5402 031 K&

Na radku €. 56 - ¢asove rozl. nakladl r. 2013, zaplacené vr. 2014

provize obchodnim zastupciim v tastce 310 710 K&
dobropisy na pojistné za r. 2013, hrazeno 2014 v Castce -10 964 K&
CELKEM v Castce 299 746 K¢

3.15.Naklady na audit — za povinny audit G¢etni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi 22 tis. K¢, za ostatni sluzby 2 tis. K&

V Brné dne: 31.3. 2014

Zpracovala: Hana Rablova

;f///”’_’ /m//

Iia/ek Jakubec, MBA, MSc Ivo Skaroupka
pfedseda pfedstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

ur¢ena akcionaiim a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit prilozené tadné ucetni zaverky spolecnosti e-Finance, a.s.
IC: 26272504, sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2013, vykazu zisku a ztraty za rok koncici k 31.12.2013, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za rok koncici 31,12.2013, prehledu o penéznich tocich za rok kongici
31.12.2013 a prilohy k této ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
néetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti e-Finance, a.s. jsou

uvedeny v bode 1. prilohy k této tcetni zavérce.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ticetni zavérku

Statutarni orgén spolecnosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni tcetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi téetnimi ptredpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni 0cetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadrit na zadkladé provedeného auditu vyrok k této Gicetni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortt Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal primérenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptt k ziskani dikaznich informaci
o ¢astlach a udajich zvefejnénych v uéetni zavérce. Vybér postupti zavisi na usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaju
uvedenych v uéetni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto
rizik ‘auditor posoudi vnitrni kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadrit se k ucinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ticetnich metod, pfiméfenosti ticetnich
odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace (cetni zavérky,

Jsemn presvedcen, ze diikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého nidzoru udetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a.s. k 31.12.2013 a nakladd, vynost a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich toku za rok konéici 31.12.2013 v souladu s éeskymi
ucetnimi pfedpisy.

Qvéril jsem rovnéz acetni zavérku spolecnosti e-Finance, a.s. k31.12.2012 a moje

zprava ze dne 12.9.2013 obsahovala vyrok bez vyhrad.
(o (52

V Brné dne 18. dubna 2014
lngP reéek .

auditor ¢. opravnéni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00
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Oddil C. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2014 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku
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[ng. Milan Paylacky, auditor, &islo osvédteni KA CR 1381, 686 06 Uherskeé Hradiste, Prokopa Holého 738

ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akciondiim a statutarnimu orgdnu

spolecnosti

e-Finance, a. s.

o ovéreni roéni adetni zaveérky

za rok 2014
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1. Obsah zpravy:

Vykonavatel auditu
Pfedmét a udel ovéteni
Piijemce zpravy
Auditorska zprava

Ll L e

2. Prilohy:

Utetni vykaz rozvaha

Uetni vykaz zisku a ztraty

Piehled o zménéch vlastniho kapitdlu
Piehled o penéznich tocich

Piiloha k uéetni zavérce

Y I B B

1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni tdetni zavérky provedl auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradist,
Prokopa Holého 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské
republiky, &islo opravnéni 0381, IC 415 96 391.

2. Predmét a Gidel ovéreni:

Roéni udetni zavérka spoleénosti e-Finance, a. s., se sidlem v Brné, Bratislavskd 234/52 za
rok 2014, PSC 602 00, IC 262 72 504.

Uvedena idetni zavérka byla zpracovana podle platnych pfedpist.

3. Prijemce zpravy:
Statutamni orgén spole¢nosti e-Finance, a. s.

Pi{jemce zpravy je povinen o obsahu této zprévy informovat akcionéfe spoleénosti.

. 7
P ”'/j
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Zprava nezavislého auditora

uréen4 akcionditim a statutarnimu organu sppole¢nosti

e-Finance, a. s.

Proved| jsem audit pfiloZené roéni ticetni zaverky spole¢nosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brné, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, za rok 2014, kterd se sklada

7 vjkazu rozvaha, vykazu zisku a ziraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu, ptehledu o
pen&znich tocich a piilohy k ti¢etni zavérce, kierd obsahuje popis pouZitych podstatnych
tigetnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti e-Finance, a. s., jsou
uvedeny v bodé 1. pfilohy k této i¢etni zaveree.

Odpovédnost statutirniho orgdnu Géetni jednotky za uéetni zdvérku

Statutarni orgén spolednosti e-Finance, a. s., je odpovédny za sestaveni Geetni zavérky, kterd
podéva véry a poctivy obraz o stavu aktiv a pasfv, nakladi a vynosii, hospodaiského
vysledku a finanénl situace spoleénosti v souladu s ceskymi tetnimi predpisy, a za takovy
ynitini kontrolnf systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G¢etni zaverky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespréavnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadit na zikladé provedeného auditu vyrok k této Gletni zavérce.
Audit jsem proved! v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souviscjicimi aplikatnimi doloZkami Komory auditorit Ceské republiky.

V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické pozadavky a naplinovat a provést
audit tak, abych ziskal pfim&fenou jistotu, Ze G¢etni zdverka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje proveden auditorskych postupti k ziskanf ditkaznich informaci o ¢astkach a
\idajich zvefejnéngch v G&etni zavérce. Vybér postupt zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti idaji uvedenych v idetni zavérce zpuisobené
podvodem nebo chybou. P vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni udetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k u&innosti vnitintho
kontrolnfho systému tigetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
{itetnich metod provedenych vedenim spolegnosti i posouzeni celkové prezentace Gdetni

ZAverky.

Jsem piesvédten, Ze ditkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny

zdklad pro vyjadienf mého vyroku. 4
'/)k'tf’— J{".- g /}
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Vyrok auditora

Podle mého nizoru téetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv, niklad
a vynosii, vysledku hospodafeni a finanéni situace spole¢nosti e-Finance, a. 5., za rok
2014, a byla sestavena v souladu s feskymi dcetnimi piedpisy.

V Uherském HradiSti dne 18, kvétna 2015

A /w/f
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Priloha k pfiznani k dani

ROZVAHA

Nazev utetni jednotky

z piijmi pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, as.
ke dni
Sidlo nebo bydlists Géetni jednotky
2014 (1 l, 2]e|2|7|z|5|o|4 Bratislavska 234
60200 Brno
Oznaten! AKTIVA Cislo Ba2né ttetni obdobl Mirnile 2. obdobi
. b fﬁ:"u Bn1mo Kof;kce Ne;tlo Niuo
AKTIVA CELKEM (7.2+3+31483) 001 219.801 -2.680 217121 227.315

B. Diouhodoby majetek (F.4413+23) 003 64.019 -2.568 61.453 50.734
Bl |Diounodoby hmotny majetek (14 a2 22) 013 16.823 -2.566 14.257 5538
Bl1. |Pozemky 014 1.888 0 1.888 1.047
2, Stavoy 015 5.240 517 4,723| 4.491
3. oo T 5 138 438 ol |
9. Ocefovaci rozdil k nabytému majstku 022 9.557 -1.911 7.646 0
B.II. Diouhodoby finandni majetek (7.24 «Z 30) 023 47.196 0 47.196 45.196
BuILA, | Podily - oviddans osoba 024 47.195 0 47.195 45.195
3. Ostatn! diouhadobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
C. Obé#n aktiva (F.32+30+48+58) 031 91.621 114 91.507 104.982
Cl.  |zasony (332238 032 277 0 277 1.115
5. Zbodi 037 277 ol 277 1115
C.ll. | Dloutiodobé pohiedévky (740 a2 47) 039 82.492 o| 82.492 87.976
2. Pohledévky - oviadana nabo oviadalicl osoba | 041 T7.7786! OI 77.776 86.695
7. |d pomiediviy 048 4.716 0 4716 1.281
Cll.  |Krétkodobs poniedavky (749 a2 57) 048 2.864 114 2.750 10.617
C.II1.1. | Pahledaviy z obchodnict vataht 049 2.419 114 2.305 10.183
2, Ponledivky - a nebo ovladajici oscba | 050 0 oI nl 392
6. Stit - daniové pohledéviy 054 249| oI 249] 0
7. Kekikodobé poskytnule zélohy 055 1ss| o| 196| 42
C.AV. |Kritkodaby finantni majetok (259 &z 62) 058 5.9881 ol 5.988 5.274
C.IV.1, [Penize 059 299 o| 299 145
2. Ugty v bankach 060 5.639 o| 5.689 5,129
DI, |CGosové rozliseni (764 2% 66) 063 64.181 ol 64.161 71.599
D11, [Néuacy phistich obdobi 064 64.161 o| 64.161 70.946
3. Plijmy pfistich obdobi 066 0 o| 0 653
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Anl PASIVA Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku ucetnim obdodl Oéetnim obdobl
a b c 5 8

PASIVA GELKEM (7.68+80+122) 067 217421 227315
A. \Viastni kapitdl (7.89+73+80+83+487+88) 068 30.811 31.190
Al Zakladn! Kapital (7,70 aZ 72) 069 2.000 2.000
Al1.  |Zakiadni kapital 070 2.000 2.000
Al Kapitilové fondy (.74 aZ 79) 073 26.680 26.680
3. Ocefovact rozdily z p majetku a z& 076 26.680 26.680
Al |Fondy ze zisku (7.81+82) 080 171 127
AL, |Rezenni fond 081 7 127
AIV.  |Visiedek hospodadeni minulych let (784 aZ 86) 083 1.304 1.510
AVA. [Nerozdleny zisk mnulych et 084 1.304 1.526
2. Nouhrazena ztréta minulych let 085 0 16
ANV, |Vysledek hospodateni bézného GEetnina obdani (+4-) 087 656 873
B. Cizl zdroje (F90195+106+118) 089 165.908 195.825
B.Il. Diouhodobé zévarky (7.06 a2 105) 095 181.636 183.979
7, Zavarky - oviddand nobo oviddajfcl osoba 097 1.400 2.444
4. zavazky ke spoleCnikim 099
6. |\Viydané dluhopisy 101 180.236 181.050
9. Jiné zévazky 104 0 485
B.All.  |Keélkodobs zévazky (7,107 az 117) 106 4.011 6.444
B.IIl.1. |Zévazky z obchoanich vetahii 107 397 843
4. |Zavazky ke spoleénikim 110 13 0
5. Zavazky k zaméstnancim 1 301 80
8. Zavazky ze socidlnl a P 112 67 43
7. Stét - dafsové zévazky a dotace 113 73 131
8. Krétxadobé pfijaté zdichy 114 690 [}
10. Dohadné 68ty pastvri 116 35 34
3. Jiné zévazky 17 2.435 5.313
B.JIV.  [Bankowni Gvéry & vypomoci (.18 a2 121) 118 261 5.402
B.IV.1. |Bankovni uvéry dicuhodobé 119 0 21
2. Kratkodobé bankovni (véry 120 261 266
3. Kratkoooné finanéai vypomoct 121 0 5115
ClL (Casové rozlideni (7.123+124) 122 402 300
C.I.1.  |vydaje phtich obdobl 123 402 300
2. Vynosy pristich obdabi 124

~

S
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Sestaveno dne.

20.3.2018

-

“

Podpisovy zéznam stalutdmiho organu udetnl jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je (getn( jednotkou

Pravni forma (&etni jednotky

Akclova spoleénost

Predmét podnikani

Poradenstvi v oblast fizeni

N &I,

“| Poznamka

227 00924115310
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Pfiloha k pfiznani k dani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Nzzev Gcetni jednotky

z piijmi pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
ke dni 31.12.2014
(V celych tisicich K&)
Rok Mésic & Sidlo nebo bydlisté icetni jednotky
I | | | l | —[ | Bratislavska 234
2014 |1 12 |2'6!2!7/2'5'0'4 60200 Brno
Oznaten TEXT i Skutegnost v tietnim obdobl
fadku
béZnem minulém
a b g 1 2

I Trzby za prodej zboz! 001 2.169 7.200
A, Nakiady vynalozené na prodané zbo?| 002 838 6.355

Obchodn| marze (f 1-2) 003 1.331 845
1. Vykony (£5+6+47) 004 7.996 16.953
1. [t3by za prodej Viastnich vyrobki a sluZeb 005 7.996 16.953
B. Vykonavé spotiena (F 9+10) 008 8.634 14.963
BA. Spotieba mataridiu o energie 009 186 385
2. SluZby 010 8.448 14.578
+ Phidand hodnota (7.3+4-8) 011 693 2.835
¢ Osobnl ndklady (%13 a2 16) 012 2.087 1.291
cA. Mzdové néldady 013 1.571 230
3. y na socidini peteni a zd | pojistént 015 462 258
4, Socidini naklady 016 54 43

Dané a poplatky 017 145 327

Odpisy é éhoa majetku 018 2214 185

Zmbna stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni ablasti a 025 0 114

komplexnich nakiadi pH&tich obdobl
V. Ostatnl provoznl vynosy 026 25 193
H. Ostatnl provozni naklady 027 260 262
N Provozni vysledek hospodafent (f.11-12-17 1s+1&22-2s~26-z7¢(-28)-(-29)1 030 .3.988 849
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Oznateni TEXT Cisio Skutednost v tiéetnim obdobt
fadku
4 b c b&'n‘m min.zulem
X Vynosové deoky 042 7.054 7419
N. Nakiadove tiroky 043 8.395 6.778
X1, Ostatni finan&al vynosy 044 176 218
o. Ostatn| finan&nf néklady 045 145 569
- FINAnEnl vysledak nospodaton! (1.31-32+33+437-28+30-40-41+42-43+44- | 048 1.310 290
Q. Danz pﬁ]‘:\‘: )z‘a béznou &innost (F 50+51) 049 170 266
Q.. splatns 050 170 266
- Vysledek hospodafeni za baZnou Einngel (7.30+48-49) 052 -5.468 873
XL Mimoiadng vynosy 053 6.000
R. Mimofadné naklady 054 -124
. Fadny v h feni (1.53-54-55) 058 6.124
[ Vystedek hospodafeni za Getn! cbdobf (+/-) (7.52+58-59) 060 656 873
Lo Vysiedek hospodareni pfed zdanénim (7.30+48+53-54) 061 826 1.139
RIRREE Eggg [m;;ﬁzv;mfﬁm fyrzr}g‘(%?sg:;ylj xg‘;e‘;gqneﬁ}ednotkou
Py K.
= s
Pravni forma (icetni jednotky Predmét podnikan! / Poznamka
Akciova spoietnost Poradenstvi v oblasti fizeni
227 0082411530
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Priloha k pfiznani k dani Nazev tgetni jednotky

z pifjm & pravnickych osob Cash Flow e-Finance, a.5.
12.2014
Ke dni 31.12.201
(V celych tisicich K&)
Rok |Mesic 1 Sidlo nebo bydlisté déetni jednotky
LTI TL] eetstavsi 2
2014 |1 '2 |2'6'2/7/215'0'4 60200 Brno

o Oznateni TEXT
lagku 5 9 Hodnota
ol P Stav penéZnich prostadki a penéZnich ekvivalentl na zacatku tcetnino obdobl 5.274
02 -— PendZni toky 7 hlavnivydéledné Ginnosti (provozni €innost)

03 |z Uetni zisk nebo ztréta z b&2né &innosti pred zdanénim 826
04 |an. Upravy o nependZnioperace (A.1.1. aZ A.1.8.) 3,555
05 A Odpisy stalych aktiv s vyjimkou zustatkove ceny prodanych stalych aktiv, a umofovani opravne PoloZKy 2214

At k nabytému majetku

06 A12. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv

07 A3, Zisk (ztrata) z prodeje stlych aktv 0
08 A4, Vynosy z dividend a podilli na zisku 0
09 AAS. Vylictované nakladové Uroky s vyjimkou Kapitalizovanych Urokll a vylétované vynosove troky 1.341

10 A48, Upravy o ostatni nepenézni operace 0

1 A Cisty penéznitok 2z provozni &innosti pfed zdanénim, zménarni pracovniho kapitalu @ mimoradnymi 4381
] polozkami (Z+A.1.) ;
12 A2 Zrmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu (A 2.1. a2 A.2.4.) 11.812
Zména stavu pohledévek z provoznl éinnosti, aktivnich (&t Sasového roziiseni a dohadnych UEtl

13 A21. aktivnich 20.789

n |az2 Zmena stavu kratkodobych zavazku z provozni Sinnost, pasivnioh Gt Gasoveho rozisen a —
"' dohadnych GGl pasivnich B

15 AD3. Zmeéna slavu zasob 838
16 A4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prostredku a ekvivalenta b
17 A Csty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a mmofadnymi polozkami (A*+A.2.) 16.193
18 A3, Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych Grokd 617
19 |A4 Pifaté droky 1.278
20 A5, Zaplacena dan z piimi za béZnou ¢innost a za domérky dané za minulé obdobi 375
21 A8 ﬁ‘m a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pi‘-bady,ktcré tvofi mimoradny vysledek hospodareni,

i o véetné uhrazené splainé dané z pfijml z mimoradné Sinnosti 9
22 AT, Ffijaté dividendy a podly na zisku 0
23 A Cisty penézni tok z provozni éinnosti (A.™+A.3.+A 4 +A 5+A 6.+A7) [ y 16.479

Iy
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ben Oznageni TEXT
fadku n: en Hodnota
a c
24 —— PenéZni toky z investicni Sinnosti
25 BA. Vydale spojené s nabytimstilych akliv -1.375
% B2 Primy 2 prodeje stalych akthv 0
27 B.3. Pljcky a uvéry spfiznénym osobém 0
28 |B* Cisty penézni tok vztahujici se k investitni ¢innosti (B.1.+B.2.4B.3)) 1.375
29 ——- PenéZni toky z finantnich ¢innosti
39 ) Dopady zmen diouhodobych zavazku, popt. lakovych kratkodobych zavazkil, které spadali do oblasti 14,651
: finanéni cGinnostl. na pendznl prostiedky a ekvivalenty o
31 c2. Dopady zmén viastnino kapitaiu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty (C.2.1. a2 C.2.8) )
39 c24 ZvySeni pendznich prostredky a penéznich ekvivalentd z titulu zvySeni zakiadniho kapitaly, enisning o
. azia, rezervniho fondu véetné slozenych zéloh na lolo zvyéeni
a3 c232. Vyplaceni podilu na viastnim kapitélu spole&nkim 0
34 C23. Dalsi vklady penéznich prostiedk spolenikl a akcionafl 0
a5 c2a4. Unrada ztraty spoleéniky 0
36 C25. Primé platby na vrub fond{i 0
a7 C26 Vyplacené dividendy nebo padily na zisku vEetné zaplacené srazkové dané vztahujicl se k fémto o
- nérok(ma véetna finanénho vypofadani se spoleéniy v.0.5. a komplemantari u K.s.
38 |cm Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.4C.2.) 14.681
39 E. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prostiedki (A ***+B.**+C."*") 453
40 D. Diference (R-P-F)) .5.727
41 R Stav péenéznich prostedkd a penéznich ekvivalentll na konci lidetniho ohdobi (P+F) 0

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutamiho orgénu Ugetnl jednotky
nebo podpisovy zamam fyzické osoby, kiera je Getnl jednotkoul

20.3.2015
Prawi forma ucetni jednotky Ptedmét podnikani Poznamka
Akciova spolenost Poradenstvi v oblast fizen|

227_003241153L0
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2014
(v celgeh tisicich K&)

do 31.12.2014

16: 26272504
Nazev a sidlo Géetni jednotky

e~Finance, a.s.
Bratvislavskd 234/52

Pla yyhlisky &. 500/2002 So.

BRNO-STRED
60200
— Text Skute&nost v Uéetnim obdobi
béném minulém
A. Zakladnl kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (i¢et 411)
A, Pocate¢nl stav 2 000 2 000
A2 ZvySeni 0 0
Az Snizeni 0 0
A3. Koneény zistatek 2 000 2 000
B. Zakladni kapital nezapsany (acet 419)
B.1. Pagatedni stav 0 0
B2 Zvyseni 0 0
B3. SniZeni 0 0
BA. Koneény zstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim U&tu 252
Cca. Pocatedni zistatek A, +/- B. 2 000 2 000
cz | pozatecni zistatek viastnich akcil a viastnich obchodnich podili 0 0]
c3. Zména stavu Uctu 252 0 0
ca. Konecny zistatek U&tu 252 0 0
Cs. Koneény zislatek a. +/- B. 2 000 2 000
D. Emisnl aZio
DA, Pogatecni stav 0 0
D2 Zwyseni 0 0
D.3. Snizeni 0 0
D4, Koneény zustatek 0 0
E: Rezervni fondy
EA1. Pocatedni stav 127 68
E2. Zvyseni 44 59
E3. Snizeni 0 0
E4. Koneény zislalek 171 127

Prospekt dluhopisti E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s.
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Pfiloha k ucetni zavérce za rok 2014
v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s. §
Sidlo spolec¢nosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
PrevaZujici predmét ¢innosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich

a ekonomickych poradcii,
realitni Cinnost,

Qatum vzniku : 19. 12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$Sim na zakladnim jméni Ucetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA,MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2014 - 19.3.2014 zapis zmény sidla firmy,
dne 3.6.2014 byla mimoradna VH, na které bylo odsouhlaseno nové predstavenstvo a DR,
nové stanovy

1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény v r. 2014 — sidlo spole¢nosti se nachazi od biezna 2014 na
adrese Bratislavska 234/52, Brno , ke dni 20.5.2014 zména ¢lena predstavenstva — nové
Mgr.Daniel Sobotka

1.4.Jména a pfijmeni ¢lend statutarnich a dozor¢ich organt:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - predseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopredseda predstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - 6len predstavenstva
Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - predsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr BarSa - ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: ucetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o. //
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
1C: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

Strana 1 (celkem 6)
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Pifloha k udetnl zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2014
4, eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC; 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
JC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2014 a Géetni hospodarsky vysledek za rok 2014 ovladanych

spole&nosti
Spole¢nost Vyse viastniho kapitalu Ugetni hospodai'sky
k 31.12.2014 vysledek za rok 2014
e-Finance Reality, s.r.o. -5162 tis. K& 2 594 tis. K&
Czech _roperte Fund, s.r.o. 437 tis. K& _263 tis, K&
e-Finance Developer, s.r.0. -3 233tis. K& 201 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 43 121 tis. K& -1899 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 1972 tis.K& -28 tis.K&
1.7.Pocet zaméstnancil a osobni naklady
Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(prameérny pocet) fidici pracovnici
8 0
Osobni naklady celkem 2087
z toho:
- mzdové naklady 1571
- nakl.na soc.zabezpeceni 340
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 122
- sociainl naklady 54

1.8.0dmény ostatnim &lenlim statutarnich organti a dozor&ich organit: nebyly
1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich plnéni
-¢lentm statutamich organa : nebyly poskytnuty pujcky

-Glenum dozor¢ich organd ; nebyly poskytnuty pujcky
-Clentm fidicich organd ; nebyly poskytnuty pljeky

Il. Informace o tucetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplisoby ocenédni

Druh majetku Zpusob ocenéni 7
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou 1y
Vytvorené ve viastni rezii | Nebyly i
DHM a DDHM ve vlastni reZii Nebyl v
Cenne papiry a majetkové Gcasti Porizovaci cenou
2.2. ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito B
Strana 2 (celkem 6)
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Priloha k tidetn| zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014
2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladu zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2014 nevznikly

2.4.1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich nakladl - nebyly

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupli odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani polozek Gcetni
zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2013, divody zmé&n, vy&isleni
penéznich Castek téchto zmén: zmény nebyly

2.5, ZpUsoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zékona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych plant a pouZité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychézi se z dariovych odpist | Ro¢ni dle zakona o danich z prijmu
DDNM, DDHM Ucetni i dari.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplacenl

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2013 firma vykazala zisk ve vysi 872 834,59 K¢

Rozdéleni VH za rok 2013 do ZRF 43 641,73 K&
Rozdéleni VH za rok 2013 do nerozdél.zisku 311 546,86 K¢
Rozdélenl VH za rok 2013 — vyplacené dividendy 517 646,- K&
Rozdéleni VH za rok 2012 — vyplacené dividendy 517 647,- K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2014 655 957,13 Ké

Na f.42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych tivéra a pljéek
ve vysi 7 054 560 Kc.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Groky v Castce 8 394 887 Ké. Jde o Uroky
z bankovnich uvéri a vydanych dluhopisd. Z uvedené &astky predstavuje dastka
7 777 783 K¢ nakladové droky z emitovanych dluhopisti za dané Gcetni obdobi a ¢astka
617 104 K¢ Urok z pifjatych nebankovnich Uvér a pljéek.

3.2.1 Piehled o pohledévkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihiité splatnosti: 1 464 tis.Ké
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.Ke
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 7 790 tis.K&

a) z obchodniho styku -0 tis.Ké

b) v cizi méné - 0 tis. K&

c) z avér( a pajcek - nejsou ./
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou

f) souhrnna vySe dalSich zavazkl, které nejsou sledovany v bézném Gcetnictvi — nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
/}/
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Pfiloha k t&etn| zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

3.3. Vynosy z bé&Zné éinnosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 7 996 tis.K¢
z toho ¢innost pojistovaciho 4 282 tis.K¢
zprostiedkovatele a maklére

vedeni uéetnictvi 519 tis.K&
realitni ¢innost 2 969 tis. K¢
ostatni 226 tis K¢
Prodej zbozi 2 169 1is.K¢&
z toho prodej nemovitosti 2 169 tis. K&
Finan&ni &innosti 7 230 tis.KE
z toho poskytnuti Gvéru a pljcek 7 055 tis.K¢
ostaini 175 tis.K&

3.4.VySe majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.
3.56.Majetek v operativnim pronéjmu - nenl
3.6.Financni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Gcetnictvl : neni
3.8.Tr2nl cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): nent
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové Uéasti v tuzemsku a zahranigi
(druhy CP a emitentu, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2013
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery ¢inil 872 834,59 KE.
3.12.Z4kladnl kapital — po&et a druh akcil s uvedenim jejich nominalni vy$e, nesplacenou ast vkladu a
Ihity jeho splatnosti
- 100 ks akcii 0 jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- z&kladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou
3.14.Doplfivjici tdaje k Rozvaze k 31.12.2014
AKTIVA j

Na fadku ¢.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 47 195 tis. K&, jedna se o redinou hodnotu obchednich podiltl
v oviadanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Priloha k tgetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Readlna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K& 0,-K¢&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-K¢&
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-K¢& 45.021 tis.K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké& 174 tis.Ke
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K¢& 2.000 tis, KE
Celkem 47.700.000,-Ke 47.195 tis. K&
Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena &astka 277.025 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti -~ pozemku vedeného jako zboZi.
Na fadku €.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 77 775 185 K&
Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté:
Popis; splatnost trok. sazba: zlstatek:
Firmé Radek Jakubec, s.r.0. 31.12.2015 0% 470 000 Ke
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7673 970 K&
Firmé& Czech Property Fund,sro.  31.12.2017 7% 25 804 176 K&
Firmé e-Finance Developer,s.ro.  31.12.2017 7% 8118 375 K&
eFi Palace, s. r- 0. 28.1.2044 7% 36 708 664 K&
Tyto dvery byly poskytnuty zejména za Ucelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti deefinymi
spolecnostmi.
Na fadku &.46 Rozvahy je uvedena éastka 4716 020 K&
Jde o pujcky a uvéry poskytnuté, pohledavky z prodeje podniku:
Popis: splatnost lrok. sazba: zistatek:
Firmé& SoDo v,0.s. 25.5.2016 10,0% 106 356 K&
Pohledavka z prodeje ¢as.podniku 7.5% 4609 664 K¢
Na fadku ¢. 49 Rozvahy je uvedena Castka 2419 081 K¢
Pohledavky za odbérateli v ¢astce 1620 307 K&
Puljéky a uvéry Urocené ve.urokl k 31.12.2014 v casice 798 774 K&
Na radku €. 55 — poskytnuté zalohy v Castce 196 375 K¢
Na fadku &. 64 — Faktury pfijaté v r.2014, naklad r. 2015 v Casice 21 226 K&
Casové rozlis. drokl z emitovanych diuhopisy v éastee 64 139 818 K&

CELKEM 64 161 044 K&

PASIVA
Na radku ¢. 76 —ocenovani podilu v deefinych spolecnostech ekvivalenci 26 679 399 K¢
Na fadku &. 97 — nesplaceny vklad do e-Finance EU,a.s. v Eastce 1400 000 K&
Na fadku €. 101 — emitovane dluhopisy ( bez viast.dluhopisu) , v Gastce 180 180 000 K&
PFijaté platby za dluhopisy — nevydané ' i V&astce 56 035 K&
2/ Strana 5 (celkem 6)
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Priloha k Udetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

Na fadku &. 110 — zavazek ke spoleénikiim — nevyplacené dividendy v Eastce 13 200 K&
Na fadku &. 113 — srazkova + zélohova dari za 12/2014 v Gastce 23 932 K&
daft z nabyti nemovitych véci v Castce 49 483 K&
CELKEM v Castce 73415 Ké
Na fadku &. 114 — pfijaté zalohy realit.klient v Castce 689 879 K&
Na fadku €. 117 - pfijaté penize do Uschovy (realitni &innost) v astce 2430745 K&
pfeplatky dluhopisy k vraceni v castee 1656 K&
zakonné pojisténi za zaméstnance pied splatnosti v &astce 2 AT9 K&
srazky ze mzdy — exekuce v &astce 399 K&
Celkem v Castce 2435179 Ké
Na fadku &. 118 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Castce 261 455 K&
Na fadku €. 122 - ¢asové rozl. nakladu r. 2014, zaplacené v r. 2015 v Gastce 401 515 K&

3.15.Naklady na audit — za povinny audit Géetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odmeéna

ve vy8i 37 725,- K&
V Brné dne: 18, 5. 2015

Zpracovala: Pefinova Jana

—

Mar. Daniel.-8obotka

W

Ivo Skaroupka
¢len predstavenstva mistopiedseda predstavenstv
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Oddil D.  Ugetni zavérka za obdobi konéici 30.6.2015 véetné prilohy

Priloha k priznani k danl VY’KAZ ZISKU A ZTRATY Nazev ucetni jednotky

g o 5 e-Finance, a.s.
z prijmu pravnickych osob v p|nem rozsahu

ke dni 30.06.2015
(V celych tisicich K¢)
Rok Mésic Ic Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
2015 [0 |e 2|s|2|7|2l5|o|4 :;:::';:::é =
Oznateni TEXT i Skuteénost v Géetnim obdob
fadku
” b " bé21ném minzulém
I. Trzby za prodej zbozi oo 0 2169
A. Néklady vynaloZené na prodané zbazi 002 0 838
+ Obchodni marZe (f.1-2) 003 0 1.331
11 Vykony (7.5+6+7) 004 4.962 7.996
1. Traby za prodej viastnich vjrobki a sluZeb 005 4.962 7.996
B. Vykonova spotfeba (7.9+10) 008 4.163 8.634
BA. Spotfeba materialu a energie 009 29 186
2. Sluzby 010 4134 8.448
+ Pfidana hodnota (7.3+4-8) 011 799 693
cC Osobni néklady (7.13 az 16) 012 1.480 2.087
CA, Mzdové naklady 013 962 1.571
2 Odmény &eniim orgénu spoleénosti a druzstva 014 180 0
3. Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 015 317 462
4 Socialni naklady 016 21 54
D Dané a poplatky 017 99 145
E Odpisy dlouhodobého neh ého a hmotného majetk o018 1.083 2.214
1. Trzby z prodeje diouh 2 jetku a ialu (7.20+21) o1e 900 0
1A, Triby z prodeje dlouhodobého majetku 020 S00 0
F. : - cona,progansho:diouhodobshormejatiar & hateriéhl. .23324). | g9 1.018 0
F.A. zZi cena pi ¢ho d jetk 023 1.018 0
V. Ostatni provozni vinosy 026 0 25
H. Ostatni provozni naklady 027 115 260
» Provozni vysledek hospodareni (7.11-12-17-18+1 9-22~2s+2527«-2aw—29»| 030 -2.096 -3.988
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Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v Getnim obdobi

fadku

béZném minulem
a b e 1 2
X. Vynosové Groky 042 2.549 7.054
N. Nékladové Groky 043 4.133 8.395
XL Ostatnl finan&al vynasy 044 21 176
0. Ostaini finanni naklady 045 16 145
. Finanéni vysledek hoapodatanl (. 31-32+33437-38+30-40-41+42-43+44- 048 -1.579 -1.310
A5+(-46)-1-47))
Q. Daft z pfijmd za béZnou Einnost (F 50451) 049 0 170
Q. aplatnd 050 4] 170
e Vystedek hospodafeni za bédnou Einnost (7 30+48-46) 052 -3.675 -5.468
Xl Mimofadné vynosy 053 0 6.000
R. Mimofadné naklady 054 0 -124
il fadny vysled podatent (7.53-54-56) 058 o 6.124
el Vysiadex hospodafen! za idetn! obdobi (+/-) (7.62+58-58) 060 -3.675 656
- Vysledek hospodafent pled zdanénin (7,.30+48+53-54) 061 -3.675 826
. - Podpisovy zéznam statutarniho organu ticetni jednotky

Sestavenodne: < ¢ Jors obg gegdglgouy ziznam fyzické osoby, Kerd je ucetni jednotkou

e-Finance, a.s. % y

Bratislavskd 234/52, 6¢ 2 7 Hrni ¢ - e /,L

i 1€ 262 72 504, Tel.: 515 555 888 IJ/KA Q /
Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Poznamka /
Akciova spolenost Paradenstvi v oblast fizenf
227_009241153L0
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Priloha k pfiznani k danl

z prijmu pravnickych osob

ke dni

ROZVAHA

v piném rozsahu
30.06.2015

(V celych tisicich K¢)

Nazev ucetni jednotky

e-Flnance, a.s.

Rok Mesic ITe Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
2015 |0 |8 2|6I2|7|2|5|0|4 i
60200 Brno
Oznaceni AKTIVA Gl Bé2né Géetni obdobi Minulé 4&. obdobi
o Brutto Korekce Netto Netto
" 2 e 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7. 243+31+63) 001 233.573 -3.619 229,954 217421
B. Diouhadoby majetek (7.4+13+23) 003 63.057 -3.506 59.551 61.453
B.IIL Diouhodoby hmotny majetek (f,14 aZ 22) 013 16.661 -3.506 12.155 14.257
B.l1. |Pozemky 014 1.624 0| 1.624 1.888
2. Stavby 015 4.342 -501 3.841 4.723]
3. f:":;?::‘;:v?;? TR Aoy 016 138 138 0 0
9. Ocefiovagi razdil k nabyté 022 9.557 -2.867 6.690 7.646
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (7.24 a2 30) 023 47.396 0 47.396 47.196
B.III1. |Podily - oviadana osoba 024 47.395 0 47.395 47.195
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
c. Obéina aktiva (7.32+38+48458) 031 102.749 -113 102.636 91.507
(AR Zésoby (7.33 a2 38) 032 1.277 0| 1.277 277
5. Zbozi 037 1.277 0 1.277 277
c.l. Dlouhodobé pohledavky (740 a2 47) 039 65.308 0 65.308 82,492
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osobe | 041 62.900 0 62.900 77.776
7. Jiné pohledavky 046 2408 0] 2408 4.716
C.lll.  |Kratkodobé pohledavky (7.49 aZ 57) 048 2.665 -113 2.552 2.750
C.III.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 049 2412 -113 2.299 2.305
6. Stat - dafiove pohledavky 054 113 0 113 249
T Kratkodobs poskytnuté zalohy 055 140 0] 140 196
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (F.59 a2 62) 058 33.499 0 33.499 5.988
C.IV.1. |Penize 059 102 0 102 299
2. Uéty v bankach 060 33.397 0| 33.397 5.689
D.L Casové rozlieni (7.64 a2 66) 063 67.767 0 67.767 64.161
D.1.1. |Nakady pistich obdobi 064 67.767 0| 67.767 64.161
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e PASIVA Cislo Stav v béznem Stav v minulém
tadko tgetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c 5 8
PASIVA CELKEM (7 68+891122) 067 229.954 217121
A. Viastni kapitdl (7.69473480+83487+88) 068 25.449 30.811
Al Zaiiadnl kapital (7.70 a7 72) 069 2.000 2.000
A1, [Zaxiadni kapital 070 2.000 2.000
All Kapitalové tondy (F.74 a2 79) 073 26.680 26.680
3. Ocefiovac! rozdily z pfecendni majetku a 076 26.680 26.680
Al [Fondy ze zisku (7.81482) 080 171 171
A1, |Rezervni fond 081 171 171
A.lV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (F.84 a2 86) 083 273 1.304
A.IVA, |Nerozddieny zisk minuljeh fet 084 273 1.304
A.V.1. |Vysledek hospadaleni béZného tetniho obdob (+/-) 087 -3.675 656
B. Cizi zdroje (.00+054106+118) 089 204.505 185.908
B Dicuhodobé zavazky (1,96 aZ 105) 095 199.684 181.636
2. Zivazky - oviddana nebo oviddajici oscba 097 1.486 1.400
6. Vydané dluhopisy 101 198.198 180.236
B.lll,  |Krétkodobé vavazky (107 a2 117) 106 4,821 4.011
B.lII1. [2avazky z obehodnich vztahl 107 730 397
4, ZAvazky ke spoleénikim 110 0 13
5 Zévazky K zaméstnaneiim 11 168 301
B Zavazky z soci E denl a zdravolniho pojiEtini 112 74 67
& Stit - dafiove zavazky a dotace 13 138 73
8 Kratkodobé plijaté zalohy 114 1.588 690
10,  [Donane ucty pasivel 116 © o3 35
1. Jiné zévazky 117 2.088 2.435
B.IV.  |Bankowni Gvéry a vypomodi (7119 af 121) 118 0 261
52 Krétkodobs tankevni Gvéry 120 0 261
C.l. (Casové rozident (F 123+124) 122 0 402
C.d.1.  |Vydaje phttich obdobl 123 0 402
sotmaroto 5.7 7275 s o, S o st
i <o es. % y
REUEINS 1C: 262 72 504, Tel: $15 555 555 \( @
Prévni forma (detn! jednotky Predmét podnikant Poznémka
Akclova spolatnost Poradenstvi v oblasi fizeni
227 005241153L0
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1C: 26272504

Skuteénost v iéetnim obdobi
PoloZka Text
bézném minulém
Fi Ostatni fondy ze zisku
F.t. Potatednl zustatek 0 0
F2. Zvyseni 0 0
F3. SniZeni 0 0
F4. Koneény z(statek o] 0
G. Kapitalove fondy
G1, Pocatecni zustatek 0 0
G2 Zvysen| 0 0
G3. Snizeni 0 0
G4 Koneény zlstatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni
H.1. Po&atedni zlstatek 26 680 -5680
H2 Zvyseni 0 27 360
H3. SniZen| 0 0
Ha4. Koneény ziistatek 26 880 26 680
l. Zisk O&etnich obdobl ((iet 428 + zUstatek na strané D G&tu 431)
11 Po&ateénl zistatek 349 408
2. ZvySen| 0 0
1.3. Snizeni 1 096 59
14. Konedny zistatek -747 349
J. Zirata Géetnich obdobl (Utel 429 + z(statek na strané MD Gctu 431)
41 Potateéni zUstatek ~-16 -16
J2. ZvySen| 16 0
43 Snizeni 0 0
JA4. Konetny ztstatek 0 -16
K. Zisk/zirata za (Gelni obdobi po zdan&n| 656 873

Sestaveno dne; 19.5.2018

Pravni forma GGetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
podniként GEetnl jodaol

Podpisovy zéznam:

o
F

Y.
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Priloha k acetni zavérce za obdobi 1 -6 2015

v plném rozsahu

Nazev spolec¢nosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spole¢nosti:
Prevazujici predmét ¢innosti:

Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
¢innost podnikatelskych, financnich, organizaénich

a ekonomickych poradcu, realitni ¢innost

D_atum vzniku : 19. 12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

l. Obecné Gdaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy388im na zakiadnim jméni Gcetni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 83%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2015 - nebyly

1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény v r. 2015 - nejsou

1.4.Jména a prijmeni ¢lenu statutamich a dozoréich organ:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - predseda predstavenstiva
Ivo Skaroupka - mistopredseda pfedstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - Elen predstavenstva
Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - predsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopiedseda
Petr Barsa - ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v ndmZ ma Uéetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: ucetni jednotka ma podil ve firmé

¥

e-Finance Reality, s.r.o.

Bratistavska 234/52, 602 00 Brno

IC; 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.

Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

eFi Palace, s.r.o.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 293 78 702

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

Strana 1 (celkem 6)
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Priloha k tiéetn! zavérce e-Finance, a.s., I€ 262 72 504

5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
I1C: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

6. aFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 85 453
Podll na zakladnim kapitalu éinl 100%.

v Horské stiedisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

1.6.Vyse viastniho kapitalu a G¢etni hospodarsky vysledek k 30.6.2015 oviadanych spoleénosti

Spoleénost Vyse viastniho kapitalu Ugetnl hospodarsky
k 30.6.2015 vysledek k 30.6.2015

e-Finance Reality, s.r.0. -7 209 tis. K& -2 046 tis. K&
Czech Properte Fund, s.r.o. -3 688 tis. K& -4 068 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. -4 417 tis. K& -1 183 tis. K&
eFi Palace, s.r.0. 42 549 tis. K& | -572tis. K&
e-Finance EU, a.s. 2 119 tis.K¢ 148 tis.K<
eFi Palace Resorl, s.r.o. 100 tis. K& 0 tis. K&
Horskeé stredisko Lipova, s.r.o. 3 899 tis. K¢ -1 tis. K¢

1.7.Pocet zaméstnancu a osobni naklady

Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(pramérny pocet) fidici pracovnici
10 3
Osobni naklady celkem 1238 241
z toho:
- mzdové naklady 961 180
- nakl.na soc.zabezpeteni 188 45
- ndkl.na zdrav.a ost.pojist. 68 16
- socidln{ naklady 21

1.8.0dmény ostatnim &leniim statutdrich organti a dozoréich organt: vyplacené dividendy za rok 2014
v celkové vysi 1 887 tis. KE.

1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich pinéni

-Elentm statutérich organu : nebyly poskytnuty pujcky
-Eleniim dozoréich organt nebyly poskytnuty puijcky
-Clenum fidicich organd : nebyly poskytnuty pujcky
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Priloha k uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

Il. Informace o Gcetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Porizovaci cenou
Vytvorené ve viastni rezii Nebyly

DHM a DDHM ve vlastni rezii Nebyl

Cenné papiry a majetkové ucasti

Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukénl pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:

nevznikly

2.4.1. Slozky nakladi zahrmované do cen zasob stanovenych na Grovni vlastnich nakladd - nebyly

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupli odepisovani, postupt: Giétovani, uspofadani polozek ucetni

zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti roku 2014, diavody zmén, vycisleni

penéznich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. ZpUsoby stanoveni opravn

ych polozek k majetku

Opravna polozka

Zpusob stanoveni

Zdroj informaci

Pohledavky

Dle zakona o
Rezervach,

Riziko dobytnosti pohledavky,
prodleni ve splatnosti

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych plant a pouZité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda

Periodicita odpisovani

DNM, DHM Vychazi se z danovych odpisu

Rocni dle zakona o danich z piijmu

DDNM, DDHM Ucetni i dan.odpis - 100%
v okamziku zaplaceni

Okamzity odpis bez periodicity

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let -

Rozdéleni HV — vyplacené dividendy
Nerozdéleny zisk k 30.6.2015

1 960 tis. K&
1 687 tis. K&
273 tis. KC

Na F.42 vykazu zisku a ztrat — vynosoveé Uroky z poskytnutych tvérQ a pljéek
ve vysi 2 549 tis. K&.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové (roky v ¢astce 4 133 tis. K&. Jde o troky
z bankovnich uvérl a vydanych dluhopist. Z uvedené castky predstavuje castka

4 131 tis. K& nakladové troky z emitovanych dluhopist za dané t&etni obdobi a &astka 2

tis. K& trok z pfijatych nebankovnich Givéra a pujéek.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich

a) pohledavky po Ihuté splatnosti: 1 484 tis.KE

b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zpusobem — 0 tis. K&

Slrana 3 (&?ﬁ(aé)
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Priloha k ucetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504

3.2.2. Zavazky po lhuté splatnosti

a) z obchodniho styku — 0 tis. K&

b) v cizi méné - 0 tis.Ké

c) z Gvérl a pujcek - ngjsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou
f) souhmna vyse dalich zavazku, které nejsou sledovany v bézném Gcetnictvi — nejsou

3.3. Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich dinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranidi
Sluzby 8 432 tis.Ke
z toho ¢innost pojistovaciho 20 tis.Ké
zprostredkovatele a maklére

vedeni Gcetnictvi 303 tis.Ke
realitni ¢innost 4 589 tis.K¢
ostatni 71 tis K&
Prodej zbozi 0 tis.K&
prodej majetku 900 tis.K&
Finanéni ¢innosti 2 549 tis. K¢
z toho poskytnuti uveért a pujcek 2 549 tis.K¢
ostatni 0 tis.KE

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.

3.5.Majetek v operativnim prondjmu - neni

3.6.Finan¢ni prondjem - neni

3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéni v (cetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skanéeni financniho leasingu (dle odborného odhadu): neni

3.9.Investicni majetkove CP a majetkove Gcasti v tuzemsku a zahranici

(druhy CP a emitentt, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
100% eFi Palace Resort, s.r.o.
100% Horské stfedisko Lipova, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladil (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - k 30.6.2015 — 25 449 tis. K¢
Za prvni pololeti roku 2015 firma vykézala ztratu 3 675 tis.K&.

3.12.Zakladni kapital - pocet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou &ast vkladu a
Ihuty jeho splatnosti
- 100 ks akcii 0 jimenovité hodnoté 20 000,- K¢ znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢ splacen

3.13.Udaje o preménach spoleénosti: nejsou
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3.14.Doplfujicl (idaje k Rozvaze k 30.6.2015

AKTIVA

Na radku ¢.24 Rozvahy je uvedena Castka 47 395 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podili
v ovladanych osobéch upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladané osoba Vyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké 0,- K&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké& 0,- K&
eFi Palace, s.r.o. 47 200.000,-K& 45 549 000,- K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K& 0.-.Ké
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-Ké& 2 119 000,- K&
eFi Palace Resort, s.r.o 100.000,-K¢& 100 000,- K&
Horské stredisko Lipova, s.r.o. 3 700 000,- K& 3 699 000,- K&
Celkem 53 500 000,- K& 51 467 000,- K¢

Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena Castka

Jedna se o pofizeni nemovitosti, vedenych jako zboZi
— pozemku Krasova v hodnoté 277 025,- Ké
- RD Lipovec v hodnoté 1 000 000,- K&

1277.025 Ké

Na ifadku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 62 900 364 K¢
Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost arok. sazba: zustatek:

Firmé e-Finance Makléfi, s.r.o. 31.12.2015 0% 450 000 K&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2015 14% 7797 215 Ke

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2019 7% 10 651 083 K&

Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2017 7% 26 441 507 K&

Firmé e-Finance Developer,s.r.o.  31.12.2017 7% 8 379 666 K&

Firmé eFi Palace, s.r. 0. 31.12.2017 7% 7 063 762 K&

Ostatni 2117 231 K&

Tyto uvéry byly poskytnuty zejména za Ucelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti deefinymi

spoleénostmi.

Na Fadku .46 Rozvahy je uvedena ¢astka 2408 111 Ke

Jde o pohledavky z prodeje podniku:

Paopis: splatnost urok. sazba: zUstatek:

Pohledavka z prodeje ¢as.podniku 7.5% 2408 111 K&

Na fadku &. 49 Rozvahy je uvedena Eastka 2299 000 Kc
Pohledavky za odbérateli v Castce 1548 632 K¢
PUjcky a Gvéry Grocené vé.drokl k 30.6.2015 v &astee 750 368 K&

Na fadku €. 55 — poskytnuté zalohy v Castce 140 213 Ké
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Piiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

Na fadku ¢. 84 — Casové rozlié. Grokl z emitovanych diuhopist v Gastce 67 767 389 K&
CELKEM 67 767 389 K&

PASIVA

Na fadku ¢. 76 — ocefiovani podilu v deefinych spoleénostech ekvivalenci 26 680 000 K&

Na radku ¢. 97 — zavazky za ovladajici osobou celkem v ¢astce 1 486 038 Ké

nesplaceny vklad do e-Finance EU,a.s. v &astce 1 400 000 Ké&
nevyplacené dividendy v Castce 86 038 K¢
Na fadku &. 101 — emitované diuhopisy ( bez vlast.dluhopist) v Castce 197 460 793 K&
piijaté platby za dluhopisy — nevydané v &astce 737 637 K&
CELKEM v Castce 198 198 430 K¢
Na fadku &. 110 — zavazek ke spoleénikim — nevyplacené dividendy v Castce 0 K&
Na fadku €. 113 — srazkova + zalohova dari za 6/2015 v Gastce 28 432 K&
DPH za mésic éerven 2015 v Castce 109 530 K&
CELKEM v ¢astce 137 962 K¢é
Na radku ¢. 114 - prijaté zalohy realit.klientu v Castce 1587 724 K¢
Na radku €. 117 —  pfijaté penize do Gschovy (realitni innost) v Castee 2079 000 K&
preplatky diuhopisy k vraceni v gastce 1556 K&
zakonné pojisténi za zaméstnance pred splatnosti v castce 2 565 K¢
ostatni zavazky v astce 4 485 K&
srazky ze mzdy — exekuce v Castce 966 K&
Celkem v Gastce 2088 572 K&
Na radku ¢. 118 - konlokorent od Raiffeisen banky v Castce 0 K¢
Na fadku €. 122 - Casové rozl. nakladi v ¢astce 0 Ké

3.15.Naklady na audit — za povinny audit t¢etni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi — nebyl audil pololetni mezitimni zavérky.

V Bmeé dne: 22. 9. 2015

Zpracovala: Novotna Marcela
tel: 515 555 513

e

43 e-Finance, a.s. -
Branslavik 234/52, 602 00 Bmo 2
W2 262 72 409, Tel.2 515 555 555 j

Ivo Skaroupka Mgr. Daniel Sosgké MSc
mistopredseda predstavenstva len predstavénstva
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