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Kapitola I. -

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavku, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa-
zeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahu-
je veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v €islovani prvku a
jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutenost, Ze néktery prvek je pro dané-
ho Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pfipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku

a udaj "nepouZije se".

Shrnuti prospektu

Oddil A. Uvod a upozornéni

AA1

Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod Prospektu.
Jakékoliv rozhodnuti pfipadnych investoru, zda investo-
vat do Dluhopisu, by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze inves-
tor zvazi Prospekt Dluhopisl jako celek.

Emitent upozoriuje potencionalni investory do Dluhopi-
su, ze v pripadé, ze u prislusného soudu bude podana
Zaloba tykajici se udaju uvedenych v Prospektu Dluhopi-
sU, muze byt Zalujici investor povinen nést naklady na
pripadny preklad Prospektu Dluhopisl, vynalozené pred
zahajenim pfislusného soudniho fizeni, nebude-li pfi-
sluSnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti Prospektu pfredlozily, avSak pouze pokud je
shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje
nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu, nebo
pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytu-
je hlavni udaje, které investorm pomahaiji pfi rozhodo-
vani, zda do doty¢nych cennych papirt investovat, nebo
Ze shrnuti prospektu pfi spolecném vykladu s ostatnimi
Castmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent dale upozorfiuje, Zze Pro-
spekt neprelozil do jiného jazyka nez Ceskeého.

Toto shrnuti, jakoz i cely prospekt dluhopist byly vyhoto-
veny k datu 3. 11. 2014
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A.2 | Souhlas Emiten- | Emitent nesouhlasi s pouZitim prospektu pro pozdé&jsi
ta nebo osoby |dalSi prodej nebo kone&né umisténi cennych papirld fi-
povérené sesta- | nancnimi zprostfedkovateli
venim prospektu
S pouzitim pro-
spektu pro poz-
déjSi dalSi prodej
nebo koneéné
umisténi cen-
nych papira fi-
nanénimi  zpro-
stfedkovateli

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravni a ob- |e-Finance, a.s.
chodni nazev
Emitenta

B.2 |Sidlo a pravni|Sidlem Emitenta je Brno, Bratislavska 234/52, PSC
forma Emitenta, | 602 00, Ceska republika.
pravni predpisy, | Emitent je akciovou spole¢nosti.
podle nichz Emi- | Pravni pfedpisy, podle nichZz Emitent provozuje &innost
tent  provozuje | jsou zejména zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
¢innost a zemé | v platném znéni, zakon &. 455/1991 Sb., o Zivnosten-
registrace ském podnikani, v plathém znéni, zakon ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich korporacich, v platném znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v ob-
chodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddilu B, vloZce 3663.

B.4b | Popis veSkerych | Emitenta na realitnim trhu ovliviiuje pfedevsim trend pre-
znamych trendu, | visu nabidky véci nemovitych (dale jen ,nemovitosti“) nad
které Emitenta a | poptavkou po nemovitostech.
odvétvi, Vv nichz
pusobi, ovlivAuji

B.5 | Popis skupiny | Emitent je fidici osobou obchodnich korporaci e-Finance
Emitenta a po- | Reality, s.r.o., ktera se zabyva developerskou ¢&innosti
staveni Emitenta | pro Emitenta, e-Finance Developer, s.r.0., ktera se zaby-
ve skupiné va developerskou ¢innosti pro Emitenta, Czech Property

Fund, s.r.0., ktera se zabyva stavebni €innosti a naku-
pem, rekonstrukcemi a naslednym prodejem nemovitosti
— budov, bytd a nebytovych prostor, eFi Palace, s.r.o.,
kterd se zabyva pronajmem nemovitosti. S témito Fize-
nymi osobami tvofi Emitent koncern. Ovladajici osobou
Emitenta je pan Radek Jakubec, MBA, MSc ktery vlastni
91% akcii Emitenta, a ktery je sou¢asné pfedsedou pred-
stavenstva Emitenta.

B.9 | Prognéza nebo | NepouZije se - Emitent nevypracovava zadné prognozy
odhad zisku ani odhady zisku.
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B.10 | Popis povahy | Nepouzije se - ve zpravach auditora o historickych fi-
veSkerych vy- | nanénich udajich nejsou Zadné vyhrady.

hrad ve zpravé
auditora o histo-
rickych  finané-

nich udajich
B.12 | Vybrané finanéni | Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve
Gdaje spojeni s informacemi uvedenymi dale v tomto Prospektu
a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami
Emitenta.
Datum uéetni zavérk
2012 2013 2014
Popis k 31.12. | k30.6. | k31.12. | k 30.6.
Provozni
vynosy 28189 | 18349 | 24346 5 068
Finanéni
vynosy 4 408 3437 7637 4 027
Provozni
naklady 26396 | 15548 | 23497 4 589
Finanéni
naklady 4739 3547 7347 4272
Hospodarsky
vysledek 1462 2 691 1139 234
Aktiva 149 839 | 200 217 | 227 315 | 230 089
Vlastni
kapital 2957 | 34321 | 31190| 30381

Uvedené Udaje jsou vV tisicich K&

Rozdéleni provoznich vynosu Emitenta k datu mezitimni
Ucetni zavérky 30.6.2013 podle jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Cinnost po- | Provize za 2517 14%

jistovaciho zprostre-

maklére dkovéni

a agenta Inkasované 7948 43%

pojistné

Zprostiedkovani hypo- 36 0%

téénich aveéru

Realitni €innost 7 200 39%

Cinnost Géetnich poradct 305 2%

Ostatni 343 2%

Celkem 18 349 100%

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
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Rozdéleni provoznich vynost Emitenta k datu roc¢ni
GCetni zavérky 31.12.2013 podle jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Cinnost po- | Provize za 8 334 34%

jistovaciho zprostre-

maklére dkovani

a agenta Inkasované 7 986 33%

pojistné

Zprostredkovani hypo- 51 0%

téénich Gvéra

Realitni €innost 7 200 30%

Cinnost Géetnich poradct 583 2%

Ostatni 192 1%

Celkem 24 346 100%

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Rozdéleni provoznich vynost Emitenta k datu mezitimni
UCetni zavérky 30.6.2014 podle jednotlivych Einnosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Cinnost po- | Provize za 3 829 76%

jistovaciho zprostre-

maklére dkovani

a agenta Inkasované 25 0%

pojistné

Zprostredkovani hypo- 42 1%

téénich aveéru

Realitni €innost 771 15%

Cinnost Géetnich poradct 268 5%

Ostatni 133 3%

Celkem 5 068 100%

Uvedené Udaje jsou vV tisicich K&

V provoznich vynosech Emitenta jsou zahrnuty provozni
vynosy Vv podobé inkasovaného pojistného ze smluv o
skupinovém pojisténi automobill uzavienych u Allianz
pojistovny, a.s. kde Emitent byl pojistnikem a klienti Emi-
tenta pojisténymi. Emitent témto pojisténym klientim
preuctovaval pojistné predepisované Emitentovi Allianz
pojistovnou, a.s. v nezménéné vysi. Toto pojistné je za-
hrnuto v UC€etnich zavérkach Emitenta ve stejné vysi jed-
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nak na strané provoznich vynosu jako pojistné inkasova-
né od pojisténych a jednak na strané provoznich vydaju
jako pojistné hrazené pojistnikem a tudiZz negeneruje
Zzadny zisk ani ztratu, nema zadny vliv na hospodarsky
vysledek Emitenta.

Pokles provoznich vynosu k 30.6.2014 vzhledem ke
srovnavacimu obdobi k 30.6.2013 o 13 281 tis. K& byl
zapri¢inén zejména absenci inkasa pojistného ve vysSi
7 923 tis. K¢ a také poklesem vynosu v realitni ¢innosti,
kde ve srovnavacim obdobi k 30.6.2013 byl do provoz-
nich vynoslt Emitenta zahrnut vynos ve vySi 7 200 tis. K¢
z prodeje nemovitosti.

Rozdéleni finan¢nich vynosu Emitenta k datu mezitimni
Ucetni zavérky 30.6.2013 podle jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Vynosy z pohledavek vagéi 2 820 82%

obchodnim korporacim,
které tvofi spolu s emiten-
tem koncern

Poskytovani spotrebitel- 533 15%
ského uvéru

Ostatni 84 3%
Celkem 3437 100%

Uvedené Udaje jsou vV tisicich K&

Rozdéleni finan¢nich vynosd Emitenta k datu ro¢ni ucetni
zavérky 31.12.2013 podle jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
vV %

Vynosy z pohledavek vuéi 4 492 59%

obchodnim korporacim,
které tvofri spolu s emiten-
tem koncern

Poskytovani spotrebitel- 2 609 34%
ského uvéru

Ostatni 536 7%
Celkem 7 637 100%

Uvedené Udaje jsou vV tisicich K&
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Rozdéleni finanénich vynost Emitenta k datu mezitimni
Ucetni zavérky 30.6.2014 podle jednotlivych &innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
finané€nich
vynosech
v %

Vynosy z pohledavek vugi 3435 85%

obchodnim korporacim,
které tvofri spolu s emiten-
tem koncern

Poskytovani spotrebitel- 526 13%
ského Gvéru

Ostatni 66 2%
Celkem 4 027 100%

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

Podstatnou 85% ¢ast finanénich vynost Emitenta k datu
mezitimni ucetni zavérky 30.6.2014 tvofily Vynosy z po-
hledavek vac&i obchodnim korporacim, které tvofi spolu s
emitentem koncern. Ve srovnani se srovnavacim obdo-
bim k datu mezitimni Gc¢etni zavérky 30.6.2013 se jedna-
lo o navySeni o 615 tis. K& Za timto navySenim stoji
zejména navyseni pohledavky vaci 100% dcefiné spo-
leCnosti eFi Palace, s.r.o., kterou Emitent zalozil v roce
2012 a do niz vlozil multifunkéni areal na adrese Brati-
slavska 234/52, ¢tvrt Brno-stied, 602 00 Brno, kde v pri-
béhu roku 2013 zde byla realizovana prestavba tohoto
arealu na byty, ubytovaci jednotky, nebytové prostory,
kterou emitent financoval.

V provoznich nékladech jsou zahrnuty veSkeré provozni
naklady Emitenta - ndjemné a naklady s tim spojené, in-
zerce, spotfeba drobného materialu véetné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni
naklady a dalSi.

Ve finan€nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené
s uroky z doposud emitovanych dluhopist, uroky z pro-
voznich Gvérd, naklady spojené s vedenim bankovnich
Uctd a ostatni finan¢ni néklady.

Uroky z emitovanych dluhopist

Datum 30.6.2013 | 31.12.2013 | 30.6.2014
ucetni za-
verky
Uroky z 3 100 6 587 3884
emitova-
nych dluho-
pistl

Uvedené udaje jsou v tisicich K&
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Aktiva tvofi majetek Emitenta a to prevdzné nemovitosti,
movité véci a soubory movitych véci, podily v ovladanych
a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohledavky
z obchodnich vztaht a kratkodoby finanéni majetek tvo-
feny Ucty v bankach.

Narust aktiv Emitenta v obdobi 31.12.2012 a7 31.12.2013
nastal v dusledku inkasa vynosu finannich prostfedkl z
prodeje predchozich emisi dluhopisi Emitenta a dale
uplatnénim ¢asoveho rozliSeni narustu hodnoty diskonto-
vanych dluhopisu, ktera zbyva do jejich splatnosti, a dale
v dusledku uvérd a pujéek poskytnutych Emitentem
zejména spole¢nostem jim ovladanym a dcefinym spo-
leCnostem Emitenta.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynostu a nakladu.
U Emitenta jde v kazdém vySe zvefejnéném ucetnim ob-
dobi o zisk.

Emitent k datu 25.3.2014 ukondil ¢innost Poskytovani
spotfebitelského uvéru a finanéni vynosy z této Cinnosti
jsou generovany pouze zjiz poskytnutych spotrebitel-
skych avérd v minulosti.

Emitent s G&innosti ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojis-
tovaciho makléfe a agenta a tuto ¢ast zavodu prodal za
kupni cenu 6 000 tis. K¢, ktera se projevi ve vynosech
emitenta v ro¢ni ucetni zavérce k datu 31.12.2014.
Emitent s Gcinnosti ke dni 1.8.2014 koupil za kupni cenu
8 760 tis. K& od 100% dcefinné spolecnosti e-Finance
Reality, s.r.o. ¢ast zavodu zahrnujici zprostfedkovatel-
skou cinnost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych
podili v bytovych druzstvech, zprostfedkovatelskou &in-
nost v oblasti prondjmu nemovitosti. Zaplacena kupni
cena se podle stavajici platné dariové legislativy bude
rovnomérné odepisovat po dobu 15 let a po tuto dobu
bude ovliviiovat ndklady Emitenta. Tato koupena c&ast
zavodu e-Finance Reality, s.r.o.dosahla v ramci své ¢in-
nosti provoznich vynosi za rok 2012 ve vysi 10 108 tis.
K& a za rok 2013 ve vySi 11 905 tis. K¢.

S ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou
hlavni €innost a to Realitni éinnost zahrnujici Investice
do nemovitosti, Investice do obchodnich korporaci zaby-
vajici se developerskou €innosti ve vztahu k nemovitos-
tem, Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidendg-
nich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR.
Emitentem v budoucnu zvefejiiované finan¢ni informace
se budou zasadné liSit od vySe prezentovanych a to
v dusledku toho, Ze doSlo k velmi zasadnim zmé&nam
v ¢innostech provozovanych Emitentem, kdy Emitent ke
dni 25.3.2014 ukongil ¢innost Poskytovani spotrebitel-
skych uvérl a ke dni 1.8.2014 ukoncil ¢innost Pojistova-
ciho makléfe a agenta a provozni vynosy Emitenta budou

Prospekt dluhopist E-FINANCE |V, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 10 (celkem 94)




generovany jedinou jim provozovanou Realitni ¢innosti
popsanou vySe, rozSifenou o koupenou ¢ast zavodu od
obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

Cinnost Poskytovani spotfebitelskych Gvéra tvofila k datu
30.6.2013 15% finannich vynosu a 3% z celkovych vy-
nosu, k datu 31.12.2013 34% finan¢nich vynost a 2%
z celkovych vynost a k datu 30.6.2014 13% finan&nich
vynosu a 5% z celkovych vynosl Emitenta.

Cast &innosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviujici
hospodéarsky vysledek Emitenta, tzn. provize za zpro-
stfedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% pro-
voznich vynosi a 12% celkovych vynosu, k datu
31.12.2013 34% provoznich vynosu a 26% celkovych
vynost a k datu 30.6.2014 76% provoznich vynost a
42% celkovych vynosu Emitenta.

JelikoZ ukon&ené c&innosti Poskytovani spotiebitelskych
avéru a Cinnost Pojistovaciho maklére a agenta tvorily v
obdobich k 30.6.2013, 31.12.2013 a 30.6.2014 podstatné
¢asti celkovych vynosu Emitenta uvedenych vySe a bu-
douci vynosy Emitenta budou zavislé pouze na jediné
hlavni ¢innosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o kou-
penou ¢ast zavodu obchodni korporace e-Finance Reali-
ty, s.r.o., maze se jednat o negativni zménu vyhlidek a
budouci finan¢ni situace Emitenta od data jeho posledni
zverejnéné ovérené Ucetni zaverky.

B.13

Popis vesSkerych
nedavnych uda-

Emitent ke dni 25.3.2014 ukondil €innosti Poskytovani
spotiebitelskych avéra.

losti specific- | Emitent ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojistovaciho
kych pro Emiten- | makléfe a agenta prodejem ¢asti zavodu.

ta, které maji | Emitent s uc€innosti ke dni 1.8.2014 koupil ¢ast zavodu
podstatny vy- | obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

znam pfi hodno-

ceni platebni

schopnosti Emi-

tenta

B.14 | Zavislost Emi- | Emitent je zavisly na fizenych osobéach, které s nim tvofi
tenta na jinych | koncern, a vici kterym ma pohledavky k datu 31.8.2014 v
subjektech ve | celkove vySi 88 449 727,12 KE&. Informace o skupiné Emi-
skupiné tenta jsou uvedeny vySe v prvku B.5.

B.15 | Popis hlavnich | Za pFfevaznou Cast obdobi, za které jsou v prospektu
¢innosti Emiten- | uvddény historické a mezitimni finan¢ni Udaje, a to do
ta 1.8.2014 se emitent vénoval jako hlavni ¢innosti poskyto-

vani aveérl a finanénimu maklérstvi, pficemz od 1.8.2014
je hlavni ¢innosti emitenta realitni ¢innost.

B.16 | Osoby ovladajici | Emitent je ovladan majoritnim akciondfem Radkem Ja-

Emitenta

kubcem, MBA, MSc, ktery je pfedsedou pFedstavenstva
Emitenta, a ktery vlastni 91% akcii Emitenta.
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B.17 | Uvérova hodno- | Nepouzije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym
ceni pridélena | papirim nebyla pfidélena avérova hodnoceni.
v procesu hod-
noceni Emiten-
tovi nebo jeho
dluhovym cen-
nym papirm na
Zadost Emitenta
nebo ve spolu-
praci s nim

Oddil C. Cenné papiry

C.1 | Popis druhu a|Jedna se o listinné dluhopisy na fad ve jmenovité hodno-
tfidy nabizenych | té jednoho dluhopisu 20 000 KE&. ISIN — identifikani
cennych papird | oznaCeni podle mezinarodniho systému cislovani pro

identifikaci cennych papiri nebylo pfidéleno.

C.2 | Ména emise | Ménou emise nabizenych dluhopisu je ¢eska koruna —
cennych papird | CZK.

C.5 | Popis veSkerych | NepouZije se — volna prfevoditelnost nabizenych dluhopi-
omezeni  volné | st neni nijak omezena.
prevoditelnosti
cennych papirt

C.8 | Popis prav spo- | S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hod-

jenych
s cennymi papiry

noty dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo na vynos z dluhopisu sta-
noveny emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho
splatnosti v€etné pomérného vynosu. Dluhopis bude
v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen tim, Ze Emitent
splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu
kurzu dluhopisu platnému ke dni uvedenému v oznameni
o pfed€asném splaceni dluhopist jakozto ,den predcas-
ného splaceni* vypoc€tenou takto: K datu emise bude
emisni kurz dluhopisu 11.168,-K¢. Tento emisni kurz bu-
de po té kazdy den zvySovan o &astku vypoctenou z
emisniho kurzu platného k nejblize pfedchazejicimu 1.12.
(prvniho prosince podle BCK — standard 30E/360, tedy
jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi
aroku 6,0 % p.a.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat o splaceni dluhopi-
su pred dobou jeho splatnosti, a to ve Ihuté nejdfive 90
dnd pred a nejpozdéji patnacti dnt po uplynuti péti let od
upsani dluhopisu, pfiéemz tak musi ucinit osobné v sidle
Emitenta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé
Emitentem zcela splacen ve |h(ité 90 dnd ode dne podani
Zzadosti vlastnika dluhopisu tak, Ze Emitent splati vlastni-
kovi dluhopisu €astku odpovidajici emisnimu kurzu dlu-
hopisu vypoctenému ke dni uplynuti péti let po upsani
dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena
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IhGta 90 dnu uplyne po uplynuti péti let od upsani dluho-
pisu a to takto: K datu emise bude emisni kurz dluhopisu
11.168,-K&. Tento emisni kurz bude po té kazdy den zvy-
Sovan o ¢astku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 1.12. (prvniho prosince podle
BCK — standard 30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech
a 12 mésicich po 30 dnech, pfi troku 6,0 % p.a.

S dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schlize vlastnikd
dluhopisu.

Zarazeni téchto prav - dluhopisy jsou nezajisténymi ne-
prednostnimi, nepodfizenymi zavazky, coz znamena, Ze
zavazky z Dluhopisu nejsou nijak upfednostnény pred
ostatnimi zavazky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit dluho-
pis prede dnem jeho splatnosti v€etné pomérného vyno-
Su.

C.9

Vynos dluhopi-
su, urokova saz-
ba

Vynos dluhopisu je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovi-
tou hodnotou a nizSim emisnim kurzem. Je splatny jed-
norazoveé spolu se jmenovitou hodnotou dluhopisu k datu
splatnosti dluhopisu. Podminkou je pfedlozeni dluhopisu
v sidle Emitenta.
Nominalni arokova sazba
-vynos dluhopisu je pfedstavovan rozdilem mezi jme-
novitou hodnotou a nizS8im emisnim kurzem, kdy
emisni kurz je kazdy den zvySovan o Castku vypocte-
nou z emisniho kurzu platného k nejblize predchaze-
jicimu 1.12. (prvnimu prosince) podle BCK — standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mési-
cich po 30 dnech, pfi troku 6,0 % p.a.
Datum, od kterého se uUrok stava splatnym a data splat-
nosti uroku
-1.12.2024, arok je splatny spole¢né s dluhopisem.
Urokova sazba neni odvozena od podkladového nastroje.
Datum splatnosti a ustanoveni o umorovani pujcky véet-
né postupl splaceni
-1.12.2024. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bu-
de provedeno jednorazové k datu splatnosti, pfevo-
dem na ucet vlastnika dluhopisu oproti jeho predlo-
Zeni v sidle Emitenta.
Uvedeni vynosu
-vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodno-
tou dluhopisu a nizs§im emisnim kurzem dluhopisu.
Nazev zastupce drziteld dluhovych cennych papirl —
nepouzije se.

C.10

Derivatova sloz-
ka platby Uroku

Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou slozku
platby Uroku

C.11

Zadost o pfijeti
k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodo-
vani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchod-
nim systému.
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Oddil D. Rizika

D.2 |Hlavni (daje o
hlavnich rizicich,
kterd jsou speci-
fick4d pro Emiten-
ta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji
s jeho podnikanim a které Emitent povaZuje za podstat-
né. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky, které popisuje zejména, Ze vyrazné sni-
Zeni hospodéarské vykonnosti ekonomiky v Ceské
republice  mdze vkrajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

b)Zavislost Emitenta na realitnim trhu, kdy pfipadné
zhor8eni situace na realitnim trhu v Ceské republice
¢i neschopnost Emitenta vybrat vhodné nemovitosti
s ohledem na nacasovani prodeje, lokalitu a trzni
cenu muZe v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti
Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

c)Riziko objemu zavazku, které znamena, Ze s rastem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazka vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu,
celkovy aktualni pomér dlouhodobych zavazkd Emi-
tenta k likvidnim aktivim tvofenym nemovitostmi,
podily v ovladanych osobéach, pohledavkami z po-
skytnutych Gvéru a volnymi finanénimi prostfedky &i-
ni 80%

d)Rizika spojena s insolven¢nim fizenim, kdy takové
pfipadné Ffizeni muaze ovlivnit schopnost Emitenta
pInit zavazky z Dluhopis,

e)Rizika spojen& se soudnimi a jinymi fizenimi, kdy ta-
kova pripadné fizeni mohou ovlivnit schopnost Emi-
tenta plnit zavazky z Dluhopisa,

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani
Emitenta, které popisuje, Ze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého pod-
nikani, maze to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodafeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat
zavazkum z vydanych dluhopis.

g)Riziko nizké likvidity nemovitosti
V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi
¢i v pripadé chybného podnikatelského rozhodnuti
Emitenta hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za tako-
vou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
dluhopisu.

h)Riziko poSkozeni nemovitosti Skodni udalosti
Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt po-
Skozeny ¢&i jinak znehodnoceny nahodilou Skodni
udalosti, na zékladé které vznikne Emitentovi Skoda
nebo Ujma.

i) Cinnosti vykonavané Emitentem se natolik zménily,
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Ze z historickych finan¢nich Gdaju Emitenta uvede-
nych v prospektu nelze odhadovat budouci finanéni
Udaje Emitenta. Zména cinnosti Emitentem vykona-
vanych se zatim nestihla promitnout do financnich
Udaju uvedenych v prospektu. Historicka financni
vykonnost Emitenta nemuze v Zzadném pfipadé
slouzit jako zaruka finan¢ni vykonnosti Emitenta
v budoucnosti.

D.3

Hlavni uUdaje o
hlavnich rizicich,
kterd jsou speci-
fickd pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urCité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopist. Jedna se o tato dale uvedena
rizika:

a)Zména pravnich predpist muadze ovlivnit hodnotu
Dluhopisu, kdy mozZné zmény v pravni Upravé nebo
ve zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi or-
gany mohou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu,

b)Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky, coz zname-
na, Zze zavazky z Dluhopisu nejsou nijak upfednost-
nény pfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé
neschopnosti Emitenta plnit své zavazky, se vlastni-
ci Dluhopisu vystavuii riziku, Ze nebudou uspokojeni,

c) Dluhopisy diskontované, tedy v souvislosti s mozZznou
inflaci muze znamenat sniZzeni realného vynosu z
dluhopisu,

d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci
z dluhopisU, které znamena, ze pokud nebude Emi-
tent schopen splacet zavazky z dluhopisu, budou
vlastnici dluhopist nuceni splaceni zavazk Emiten-
ta z dluhopisi vymahat soudni cestou. Vydavané
dluhopisy ani vynosy z nich nejsou a nebudou nijak
zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, Ci
nemovitostmi v budoucnu Emitentem nabytymi.

e)Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situ-
aci, kdy vlastnik dluhopisu, ktery bude chtit dluhopis
prodat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafri najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

f) MoZnost pred€asného splaceni dluhopisu - niZsi cel-
kovy vynos z dluhopisu nez kdyby vlastnik dluhopisu
drzel dluhopis po celou dobu do jeho splatnosti.

g) Riziko nesplaceni pohledavek osobami s povinnosti
uhradit Emitentovi pohledavku. MZe nastat situace,
kdy nastane nemoznost vymozeni dluznych pohle-
davek Emitentem coZz muZe vést aZz k neschopnosti
Emitenta dostat zavazkim z dluhopisu.

Oddil E. Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti vynosu

Duvodem nabidky jsou zaméry Emitenta rozSifit své pod-
nikatelské aktivity zejména v oblastech nakupu, vystavby
revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech zakladani
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a nakupu obchodnich korporaci, jejichz hlavni ekonomic-
kou ¢innosti je sprava vlastnich nemovitosti a realitni ¢in-
nost v oblasti ndkupu, vystavby revitalizace a prodeje
nemovitosti, ¢imz Emitent hodl4 posilit svoji pozici na
realitnim trhu a dosahovat tak vysSiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni viech nakladd a vydajd
v souvislosti s emisi Dluhopist bude pouZit na rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech
nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se
sidlem nebo bydlistém na Gzemi Ceské republiky a v za-
hranici. Kategorie potenciondlnich investoru, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi naku-
pu Dluhopist neni uplatfiovano predkupni pravo, ani ja-
kykoliv obchod s timto pravem.

Celkovéa ¢astka nabidky odpovida nasobku poctu Dluho-
pisu této emise, tedy 4.000 ks Dluhopist a jejich cené
uréené dle aktuélniho emisniho kurzu uréeného dle
emisnich podminek, ktery je k datu emise 11.168,-K¢.
Celkovd castka nabidky kdatu emise je tedy
44.672.000,-K¢&.

Emisni kurz dluhopisu se dle emisnich podminek kazdy
den zvySuje o &astku vypoctenou z emisniho kurzu plat-
ného k nejblize pfedchézejicimu 1.12. (prvniho prosince)
podle BCK — standard 30E/360, tedy jednoho roku o 360
dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku 6,0 % p.a.
Konkrétni vySe emisniho kurzu dluhopisu pro kazdy den
bude po dobu vefejné nabidky dluhopist zjistitelnd na
webovych strankach Emitenta - www.e-finance.cz
Nabidka bude oteviena po schvaleni prospektu Ceskou
narodni bankou.

Verejna nabidka dluhopist dle tohoto prospektu bude
probihat v obdobi od data schvaleni prospektu po dobu
emisni lhaty stanovené v emisnich podminkéach, tedy po
dobu 12 mésica.

E.4

Popis
liv zamu,
je pro
si/nabidku
znamny,
zajmua
nich

jakéhoko-
ktery
emi-
vy-
véetné
konflikt-

NepouZije se - Emitentovi nejsou zndmy Z2adné pro na-
bidku vyznamné zajmy.

E.7

Odhadované na-
klady, které Emi-
tent nabidky uétu-
je investorovi

Nepouzije se - Emitent nebude investorovi Uctovat Zzadné
naklady spojené s dluhopisy.
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Kapitola ll. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopisu k zamysleni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s Fadou rizik, z nichZz vSechna, kterd Emitent
povaZuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vyc€et neni vy€erpavajici, nenahra-
zuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pist, neomezuje jakékoli prdva nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopist a neni jakymkoli investi¢nim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemcu o
koupi Dluhopisu by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevsSim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Emitent identifikoval pfedevsim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopisim:

Faktory vztahujici se k Emitentovi:

a) Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky
b) Zavislost Emitenta na realitnim trhu

c) Riziko objemu zavazku

d) Rizika spojend s insolvenénim Fizenim

€) Soudni a jina fizeni

f) Konkurence v oborech podnikani Emitenta

g) Riziko nizké likvidity nemovitosti

h) Riziko poSkozeni nemovitosti Skodni udalosti

i) Riziko nejistoty budouci finanéni situace Emitenta

Faktory vztahujici se k Dluhopistm:

a) Zména pravnich predpisu

b) Dluhopisy — nezajisténé zavazky

c) Dluhopisy diskontované

d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisu
€) Mozna nizka likvidita dluhopisu

f) Moznost pfed€asného splaceni dluhopist

g) Riziko nesplaceni pohledavek

Faktory vztahujici se k Emitentovi

a) Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarske vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodarskou situaci
v Ceske republice, kde jsou generovany veskeré prijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodarské vykonnosti v Ceské republice Ci pfipadna pravni a politicka nestabilita
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muaze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke sniZzené schopnosti nebo Uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvajici z Dluhopisu.

b) Zavislost Emitenta na realitnim trhu

Jedinou podnikatelskou aktivitou Emitenta je realitni &innost a obchodovani
s nemovitostmi. Hospodarske vysledky Emitenta jsou tedy zavislé na celkovém vyvoji
realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (4.
urokové sazby, ochota bank puj¢ovat, pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny
obdobny Gvér), celkovy stavu ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti.
Pokud by do$lo k podstatnému zhor3eni situace na realitnim trhu v Ceské republice,
nebo podstatnému sniZeni poctu osob, které potiebuji rychle inkasovat kupni cenu
za prodej jejich nemovitosti, mohly by tyto skute€nosti negativné ovlivnit celkovou
finanéni situaci Emitenta. Hospodéarské vysledky Emitenta déle zavisi na tom, zda
spole¢nost bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu naasovani prodeje,
lokality, a rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

c) Riziko objemu zavazku

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopisu, neexistuje Zadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rus-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

Celkovy objem z&vazk( Emitenta plynoucich z dosud jim vydanych Dluhopist €ini ke
dni 1.10.2014 &astku ve vySi 119.410.000,-K&. Celkovy objem aktiv tvofenych nemo-
vitostmi, podily v ovladanych osobach, pohledavkami z poskytnutych Gvéra a volnymi
finanénimi prostfedky Cini ¢astku celkem 146.704.000,-K¢.

d) Rizika spojen& s insolvenénim Fizenim

K datu vyhotoveni tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zah&-
jeni insolvenéniho Fizeni. Emitent plni své zavazky vici tfetim osobam fadné a vcéas
a neni si védom ¢innosti, kterd by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvenc-
niho fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole¢nosti v budoucnosti vedla. | pfes
urcita opatreni, jako zaloha na naklady insolventniho fizeni a odpovédnost za Skodu
v pfipadé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhim na
zahajeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podéany.
Vzhledem k velice pomalému postupu ¢eskych soudu nelze vylougit, Ze pokud bude
takovy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni na Emitenta podan,
muZe trvat i nékolik mésicu, nez pfislusny soud rozhodne o tomto néavrhu. V tomto
obdobi by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coZ by se negativné
projevilo na jeho finanéni situaci a vysledcich podnikéni, a tedy i na mozZnosti splacet
vynos z Dluhopist, pfipadné v€as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) Gpadek, viastnici dluho-
pisu budou muset své pohledavky na splaceni dluhopist vuc¢i Emitentovi uplatnit v
insolvenénim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopist
v€etné jejich vynosu.
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e) Soudni ajina fizeni
K datu vyhotoveni prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl a¢astnikem soud-
niho sporu ani rozhod¢&iho fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, fi-
nancéni situaci, pfipadné emisi Dluhopisu. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou
vedeny Zzadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emi-
tenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporli. Do budoucna
vSak existenci téchto sporl nelze vyloucit.

f) Konkurence v oborech podnikani Emitenta

V souéasné dobé& pusobi v realitnim sektoru na Uzemi Ceské republiky né&kolik sto-
vek spole¢nosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent
nebyl schopen obstét v této konkurenci, mudzZe to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazkl z vydanych dluhopisu.

g) Riziko nizké likvidity nemovitosti

V pripadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi &i v pfipadé chybného podnika-
telského rozhodnuti Emitenta hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti
v takovém cCasovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni dluhopisl. S ohledem na skute¢nost, Zze nemovitosti jsou aktivum s nizkou
likviditou hrozi, ze v pfipadé nuceného prodeje nemovitosti Emitentem pod ¢asovym
tlakem Emitent dosahne nizSiho vynosu ¢i ztraty, coZz povede ke sniZzené schopnosti
¢i neschopnosti Emitenta ke splaceni dluhopisu.

h) Riziko poSkozeni nemovitosti Skodni udéalosti

Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt poSkozeny &i jinak znehodnoceny na-
hodilou Skodni udalosti, na zakladé které vznikne Emitentovi Skoda nebo Ujma. Acko-
li Emitent udrZuje nemovitosti ve svém vlastnictvi pojisténé, je mozné, Ze povaha
Skodni udalosti bude takového charakteru, ktery vylou€i kryti Skody pojisténim.
Uvedené Skodni udalosti a jejich feSeni mohou negativné ovlivnit hospodareni Emi-
tenta a v zavaznych pfipadech mohou vést az ke sniZzené schopnosti €i neschopnosti
Emitenta ke splaceni dluhopisu.

i) Riziko nejistoty budouci finanéni situace Emitenta

Cinnosti vykonavané Emitentem se natolik zménily, Ze z historickych finanénich Gda-
ji Emitenta uvedenych v prospektu nelze odhadovat budouci finanéni tdaje Emiten-
ta. Zména cinnosti Emitentem vykonavanych se zatim nestihla promitnout do finan¢-
nich daju uvedenych v prospektu. Historicka finanéni vykonnost Emitenta nemuze
v zadném pripadé slouzit jako zaruka finanéni vykonnosti Emitenta v budoucnosti.

Faktory vztahujici se k dluhopistim

a) Zmeéna pravnich predpist
Prava spojena s Dluhopisy vychéazeji z pravniho Fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuaze Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zplsobu aplikace pravnich predpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vyhotoveni tohoto Prospektu.
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b) Dluhopisy — nezajisténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim souc¢asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta,
u nichZ kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist stanovi jinak. V
dasledku toho se pfipadni vlastnici Dluhopisu vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to vCetné zastaveni vyplaty Uroku ¢&i jistiny nebo ztraty vyznamné €asti své investice v
pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné €i nedobrovolng) upadek.

c) Dluhopisy diskontované

Dluhopisy budou vydavany jako diskontované, coz v souvislosti s moznou inflaci mu-
Ze znamenat snizeni redlného vynosu z dluhopisa.

d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist

V pfipadé, Ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist véetné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su véetné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
v insolventnim Fizeni. Vydavané dluhopisy ani vynosy z nich nejsou a nebudou nijak
zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, ¢i nemovitostmi v budoucnu Emiten-
tem nabytymi.

e) MoZna nizka likvidita dluhopist
Vzhledem k tomu, Ze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, Ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafri
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

f) MoZnost pred€éasného splaceni dluhopist

V pfipadé predCasného splaceni dluhopist at’ jiz ze strany jeho vlastnika nebo ze
strany Emitenta bude tento krok ve svém dusledku znamenat pro vlastnika nizsi cel-
kovy vynos z dluhopist nez kdyby vlastnik dluhopisu drzel dluhopis po celou dobu do
jeho splatnosti.

g) Riziko nesplaceni pohledavek

Osoby s povinnosti uhradit Emitentovi pohledavku mohou porusit své smluvni zavaz-
ky va&i emitentovi a pohledavku neuhradit. Cast pohledavek Emitenta zejména z po-
skytnutych spotfebitelskych Gvéru je zajiSténa zastavnim pravem k vécem nemovi-
tym a pfipravena na realizaci zajiSténi notarskym zapisem svolujicim k pfimé vykona-
telnosti, nicméné Cast pohledavek, zejména z béZzného obchodniho styku a pohleda-
vek vUci fizenym osobam zajiSténa neni a v pripadé realizace zajisténi ¢i v pripadé
soudniho sporu o splaceni pohledavky mohou vzniknout vicenaklady zpuasobujici
ztratu. U nezajiSténych pohledavek hrozi rovnéz riziko celkového platebniho selhani
dluznika a jeho insolvence zpusobujici nemoznost vymozeni dluzné pohledavky.
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Kapitola lll. - Duavody nabidky a pouziti vynosu

1. Davody nabidky

Dlvodem nabidky jsou zamér Emitenta rozsifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, vystavby revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech zakladani
a nakupu obchodnich korporaci, jejichz hlavni ekonomickou ¢innosti je sprava vlast-
nich nemovitosti a realitni ¢innost v oblasti ndkupu, vystavby revitalizace a prodeje
nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji pozici na realitnim trhu a dosahovat tak
vySSiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni viech nakladii a vydaji v souvislosti s emisi Dluho-
pisu bude pouZit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v realitni ¢innos-
ti emitenta, zejména v oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti,
v oblastech zakladéni, nakupu a drZzeni obchodnich korporaci, jejichz hlavni ekono-
mickou ¢innosti je sprava vlastnich nemovitosti a ¢innosti spojené s realitni ¢innosti
emitenta.Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopisu dosahnout
hrubého vynosu odpovidajiciho nasobku poc&tu Dluhopist prodanych v ramci verejné
nabidky a jejich cené uréené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich
podminek.

2. Odhad nakladi emise a €istych vynosu

Odhad celkovych nakladi emise a odhadované Cisté ¢astky vynost emise DluhopisU
je nésledujici:
Odhadované naklady spojené s upsanim dluhopist této nabidky:
4.460.000,-K¢
Odhadované vynosy z prodeje dluhopist této nabidky:
44.672.000,-K¢

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese zZadné naklady ¢i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.
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Kapitola IV. - Udaje o cenném papiru

Tato kapitola obsahuje Udaje o nabizenych dluhopisech, a to znéni Emisnich podmi-
nek dluhopist E-FINANCE IV a dalSi udaje o nabizenych dluhopisech.

Oddil A.  Znéni Emisnich podminek dluhopista E-FINANCE IV

a) NaleZitosti dluhopisu:

a.

b.
C.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE IV

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni oznadeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir(

nebylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE IV
Jmenovita hodnota: 20.000,-K¢
S emisnimi podminkami se Ize seznamit na internetovych strankach Emitenta
na adrese www.e-finance.cz, a v sidle Emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve
formé brozury a na elektronickém nosi¢i dat CD. Emisni podminky byly zvefej-
nény dne 1.12.2014

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopi-
Su.

Datum emise: 1.12.2014

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na Ucet vlast-
nika dluhopisu oproti jeho predlozeni v sidle Emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnik dlu-
hopist vedenym Emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery pfedloZi pinou
moc opatifenou Ufedné ovérenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastnikd dluhopisu vedenych Emitentem. (dale jen ,Opravnéna
osoba®)

Splaceni dluhopisu bude provedeno ke dni splatnosti dluhopisu nebo neprodle-
né po predlozZeni dluhopisu v pfipadé, Ze jej opravnéna osoba predlozi ke spla-
ceni pozdéji.

Splaceni dluhopisu bude provedeno bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny
u banky v Ceské republice uvedeny Opravnénou osobou pfi pfedloZeni dluhopi-
su.

Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlou-
vou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplat-
nuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna predlozit Emitentovi spole¢né s
dluhopisy doklad o svém danovém domicilu a dalSi doklady, které si Emitent a
prislusné darnové organy mohou vyzadat.

Emitent neni povinen provéfovat spravnost a uUplnost dokladl predloZzenych
Opravnénou osobou a neponese Zadnou odpovédnost za Skody zpusobené
prodlenim s doru€enim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokladu. V pfipa-
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dé originald cizich Ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mu-
Ze vyzadat poskytnuti pfisluSného vysSiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily
dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent muze Zadat aredni preklad veSkerych
dokumentl z ciziho jazyka do Cestiny.

Za den splaceni se povazuje den, kdy bude pfisluSna ¢astka odepsana z Uctu
Emitenta. Zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povaZzuje za fadné
splnény, pokud je pfisludna Castka poukdzana Opravnéné osobé na jeji ucet
vedeny u banky v Ceské republice uvedeny Opravnénou osobou pfi predloZeni
dluhopisu a pokud je nejpozdéji v den splatnosti odepsana z u¢tu Emitenta.

V pfipadé, Ze neni mozno platbu uskute¢nit na Ucet uvedeny Opravnénou 0so-
bou pfi pfedloZeni dluhopisu a pokud Opravnéna osoba nedoda Emitentovi Udaj
0 jiném bankovnim spojeni, zdvazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukadzana Opravnéné
osobé nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnd ode dne, kdy Emitent obdrzel
od opravnéné osoby udaj o jiném bankovnim spojeni, a zaroven je odepsana z
uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Opravnéna osoba neni opravnéna
pozadovat urok €i poplatek z prodleni.

i. Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na fad

j- Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIné vySi v misté a zptsobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

k. Datum splatnosti dluhopisu: 1.12.2024

b) Podoba dluhopisu, pocet a &islovani dluhopisu:
Dluhopisy jsou v listinné podobé na fad. Jsou vydavany jako individualni dluho-
pisy v poctu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 20.000,-K&. Kazdy z dluhopisu nese
Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k Emitentovi vykondvat osoba uvedena v seznamu vlastnik vedeném
Emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnickeé i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na Gzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. K Gg&innosti prevodu vi-
¢i Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastni-
ki dluhopis(; Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazéna.

c) Lhdta pro upisovani Dluhopisu:
Lhita pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na 12 mésicu od data schva-
leni prospektu dluhopisti Ceskou néarodni bankou. Vydavani diuhopis zabez-
pecuje Emitent.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 11.168,-K&. Tento emisni kurz bude
po té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 1.12. (prvniho prosince podle BCK - standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi Uroku
6,0 % p.a.
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Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

1.12.2014 11 168 K¢ 1.12.2020 15 842 K¢
1.12.2015 11 838 K¢ 1.12.2021 16 793 K¢
1.12.2016 12 548 K¢ 1.12.2022 17 800 K¢
1.12.2017 13301 K¢ 1.12.2023 18 868 K¢
1.12.2018 14 095 K¢ 1.12.2024 20000 K&
1.12.2019 14 945 K¢

e) Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu:
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu €ini 80.000.000,-K¢.
Celkovéa jmenovita hodnota emise nebude zvySovana.

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:

Mistem upisovani dluhopisu je sidlo Emitenta e-Finance, a.s. Vydani dluhopist
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo pfedlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni U€et Emitenta tak, Ze
na dluhopis bude vyznaeno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlisté prvniho vlastni-
ka dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnik dluhopist a dlu-
hopis bude predan prvnimu vlastnikovi. Mistem pfedani je sidlo Emitenta.

g) Zpusob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. 0) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
¢astkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypo&tenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek platnému ke dni pfed€asného splaceni a nizSim emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni viastnik.

V pripadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. p) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
¢astkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypoctenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let po upsani dluhopisu
nebo ke dni provedeni platby pokud ma lhita pro provedeni platby ve vysi 90
dnl uplynout po uplynuti péti let od upsani dluhopisu a niz8im emisnim kurzem
dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni
vznika vlastnikovi dluhopisu ze zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hod-
notou emisniho kurzu dluhopisu vypoc¢teného dle pism. d) téchto emisnich
podminek a platnému ke dni vzniku naroku na splaceni a nizSim emisnim kur-
zem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni viastnik.

h) Zdarnovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpisl
Ceské republiky. Ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek je pravni Gprava
zdanéni vynosl z dluhopist zakotvena v zakoné €. 586/1992 Sh. zakon o da-
nich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisa (dale jen "ZDP").
Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z dluhopist zakotveno v § 8 ZDP, kde se v
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odst. 2) uvadi: Za prijem z kapitalového majetku se dale povazuje rozdil mezi
vyplacenou jmenovitou hodnotou dluhopisu vEetné vkladniho listu nebo vkladu
jemu na roven postaveného a emisnim kursem pfi jejich vydani; v pfipadé pred-
¢asného zpétného odkupu se pouzije misto jmenovité hodnoty cena zpétného
odkupu., tyto pfijmy jsou podle 8§ 8 odst. 3) ZDP samostatnym zakladem dané
pro zdanéni zvIlastni sazbou dané, kterdzto zvlastni sazba dané c&ini dle ustano-
veni 8 36 odst. 1) ZDP 15% z rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a
emisnim kursem dluhopisu nebo v pfipadé jejich zpétného odkupu z rozdilu
mezi cenou zpétného odkupu a jejich emisnim kursem, nebo z arokového pfi-
jmu z dluhopisu.

Emitent je v tomto pfipadé odpovédny za srdzku dané u zdroje, a je tedy plat-
cem této dané.

Pro dluhopisy E-FINANCE IV tedy tato pravni Uprava znamena, Ze z urokovych
vynosu Emitent srazi dar ve vySi 15% z aurokového vynosu. Tuto dan odvede za
vlastnika dluhopisu pfislusnému spravci dané, a vlastnikovi dluhopisu bude vy-
placen urokovy vynos jiz po odecteni dané z pfijmu.

Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z prodeje dluhopisti zakotveno v § 10
odst. 1) pism. b) ZDP, dle ustanoveni 8 10 odst. 4) ZDP, je zakladem dané (dil-
¢im zakladem dané) pfijem snizeny o vydaje prokazatelné vynaloZené na jeho
dosazeni. Dle ustanoveni 8 10 odst. 5) ZDP je pak takovym vydajem cena, za
kterou poplatnik véc prokazatelné nabyl. Dle ustanoveni 8 10 odst. 3) pism. c)
ZDP jsou pfijmy z prodeje cennych papirl od dané osvobozeny, pokud jejich
uhrn u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100.000 korun. Dle usta-
noveni § 4 odst. 1) pism. w) ZDP je pfijem z prodeje cenného papiru od dané
osvobozen, pfesahne-li doba mezi nabytim a pfevodem tohoto cenného papiru
pfi jeho prodeji dobu 3 let. V ostatnim se na tyto pfijmy vztahuji obecna ustano-
veni o danich z pfijma fyzickych osob.

Pro dluhopisy E-FINANCE |V tedy tato pravni Uprava znamena, Ze pokud vlast-
nik dluhopisu tento dluhopis proda jiné osobé nez Emitentovi, a pokud se na
takovy pfipad prodeje nebude vztahovat jeden z pfipadl osvobozeni od danég,
pak z pfijmu za prodej dluhopisu vlastnik dluhopisu odvede pfisluSnému spravci
dané dan ve vySi 15% z rozdilu mezi ¢astkou, za kterou dluhopis prodal, a ¢4st-
kou emisniho kurzu, za ktery dluhopis upsal.

Pro pravnické osoby je zdanéni vynosu dluhopisti stanoveno obecné tak, ze
pfedmétem dané jsou pfijmy z veSkeré ¢innosti a z nakladani s veSkerym ma-
jetkem /8§ 18 odst. 1) ZDP/ a na vynosy z dluhopisu, jakoZ i na vynosy z prodeje
dluhopist, se tedy vztahuji obecna ustanoveni o danich z pFijma pravnickych
osob.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynost z dluhopist bude zabez-
pecovat Emitent sam.

j) Promli&eni prav z dluhopisu:
Proml&eni prav z dluhopisu se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy a promlcuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich pravnich predpisu.

k) Zplsob oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schuze vlastnikG dluhopisu, jakoZz i zplsob uvefejiiovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Za datum oznameni se poklada datum
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uverejnéni.

l) Rozhodny den pro u€ast na schuzi vlastniku
Dnem rozhodnym pro Uc€ast na schuzi vlastnikd je desaty den prfede dnem ko-
nani schiize vlastnikd dluhopisu.

m) Rating Emitenta, rating emise:
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

n) Obchodovani na regulovaném trhu
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

0) PfedcCasné splaceni na zakladé rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen tim, ze
Emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek ke dni uvedenému
v oznameni o pfedéasném splaceni dluhopisu jakozto ,den pred€asného spla-
ceni“. Vlastnik dluhopist, ktery dluhopisy predlozi k datu nasledujicim po datu
uvedeném jako ,den pred€asného splaceni” neobdrzi pomérny vynos za obdobi
mezi datem ,dne prfedCasného splaceni” a datem, ke kteréemu dluhopisy predlo-
Zil.

Emitent v tomto pfipadé zvefejni oznameni Emitenta o pfed€asném splaceni
dluhopisu obsahujici datum dne pfed€asného splaceni na webovych strankach
spole¢nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz pfiemz k tomuto zvefejnéni musi
dojit nejméné 60 dnu pred datem dne prfed€asného splaceni. Emitent po zverej-
néni oznameni o pred€asném splaceni dluhopisu zasle toto oznameni vlastni-
kim dluhopist zapsanym v seznamu vlastnikd na jejich posledni znamou adre-
su.

VySe uvedené oznameni Emitenta o pfed€asném splaceni dluhopisu je neodvo-
latelné a zavazuje emitenta splatit veSkeré dluhopisy v souladu s témito emis-
nimi podminkami.

p) PfedCasné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat o splaceni dluhopisu pfed dobou jeho
splatnosti, a to ve Ihité nejdfive 90 dnu pfed a nejpozdéji patnacti dnu po uply-
nuti péti let od upsani dluhopisu, pfiéemz tak musi ucinit osobné v sidle Emiten-
ta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen ve
Ihaté 90 dnu ode dne podéani Zadosti vlastnika dluhopisu tak, Ze Emitent splati
vlastnikovi dluhopisu ¢€astku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocte-
nému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let
po upsani dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena lhata 90 dnu
uplyne po uplynuti péti let od upsani dluhopisu.

q) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu
1.12.2024

r) Oddéleni prava na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu
Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu nebude mozné od dluhopisu oddélit.

s) DalSi prava spojena s vlastnictvim dluhopist

Zakon ¢&. 190/2004 Sh. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(dale jen "ZoDI") stanovi vlastnikim dluhopist a Emitentovi dalSi prava a povin-
nosti, jejichz prehled je obsazen v tomto bodé emisnich podminek:

Dle ustanoveni 8§ 21 odst. 1) ZoDI Emitent bez zbyte¢ného odkladu svol& schuzi
vlastnik( v pripadé
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a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich
podminek vyZaduije,

b) ndvrhu na pfeménu Emitenta,

c¢) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchod-
nim zavodem nebo jeho &asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emi-
tent je, za predpokladu, Ze miZe byt ohroZzeno fadné a véasné splaceni dlu-
hopisu nebo vyplaceni vynosu dluhopisu,

d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle
nez 7 dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

e) navrhu o podani zZadosti o vyfazeni dluhopist z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu ne-
bo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clen-
skem staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky
prostor (dale jen ,Clensky stat“), nebo

f) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z
jim vydanych dluhopist

(déle jen "zmény zasadni povahy").

Schazi vlastnikd dluhopisu je dle ust. § 21 odst. 2) ZoDI opravnén v pfipadé
,Zmény zasadni povahy* svolat téZ vlastnik dluhopisu.

Emitent je povinen se schlze vlastniki zu&astnit a poskytnout informace ne-
zbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schize vlastniku.

Vydal-li Emitent vice nez jednu emisi dluhopisti, muZze ke zmé&nam zasadni po-
vahy, s vyjimkou pfipadu navrhu zmén emisnich podminek, svolat schizi vlast-
nikd jako spole¢nou schuzi vlastnikd vSech dosud vydanych a nesplacenych
dluhopist (dale jen ,spole¢na schlze vlastnika").

Emitent pro Ucely svolani a konani schlize vlastnika pofidi vypis z evidence
emise predmétnych dluhopisu.

Probiha-li reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni Upadku Emitenta, Emitent
nemusi schuzi vlastnika svolat.

Organiza¢né a technicky schuzi vlastniku zajiStuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schuzi vlastnikd svolava (dale jen "svolavatel"), pokud nejde o pfipad,
kdy Emitent poruSil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 ZoDI a schuzi vlastniku
svola namisto Emitenta vlastnik sam. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se
schuazi vlastnikd k tizi Emitenta. Naklady spojené s ucasti na schuzi vlastnikd
nese vlastnik dluhopisu.

Misto, datum a hodina konani schuze vlastnikd musi byt uréeny tak, aby co
nejméné omezovaly moznost vliastnik dluhopist U€astnit se schuze vlastnika.

Svolavatel (pokud jim neni Emitent) oznami konani schize vlastnikd timto zpG-

sobem:

a) zaslanim oznameni pisemné doporu¢enou poStou Emitentovi, ktery toto
oznameni do 3 dnl od obdrzeni zvefejni zpdsobem uvedenym v pism. k)
téchto emisnich podminek,

a to ve Ihuté nejméné 15 dnl pfede dnem jejiho konani.

Oznameni obsahuje alespon

a) udaje o Emitentovi podle § 6 odst. 1 pism. a) ZoDlI,

b) nazev dluhopisu, datum emise a identifikacni oznaceni podle mezinarodniho
systéemu Cislovani pro identifikaci cennych papird a zaknihovanych cennych
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papiru, bylo-li pfidéleno, nebo jiny Udaj identifikujici dluhopis; v pfipadé spo-
le€né schuze vlastnikd tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich,

) misto, datum a hodinu konéni schuze vlastnikd,

d) program jednani, v€etné pfipadného navrhu zmény emisnich podminek a
jejich zduvodnéni,

e) den, ktery je rozhodny pro uc€ast na schuzi vlastniku.

Pokud se schlize vlastniki kond na navrh vlastnika dluhopisu, poskytne
mu Emitent potfebnou soucinnost.

ZalezZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schuze vlast-
nikd, Ize na této schuzi rozhodnout jen za Uc€asti a se souhlasem vSech vlastni-
ki dluhopist.

Odpadne-li davod pro svolani schidze vlastnikl, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

Pribéh schize vlastniki:

(1) Schuze vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji U€astni vlastnici
dluhopis, jejichz jmenovita hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro tc¢ast na
schdzi vlastnikd vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise dlu-
hopist. Spole¢na schlize vlastnikl je schopna se usnaSet, jestlize se ji ucastni
vlastnici dluhopisu, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje ke dni, ktery je roz-
hodny pro Ucast na schlzi vlastniku, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nespla-
cené Céasti kazdé dosud vydané emise. NefeSi-li se problematika spole¢na viem
emisim, je nutna ucast vlastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti téch
emisi, kterych se problematika dotyka.

(2) Neni-li schiize vlastnik(, kterA ma rozhodovat o zméné emisnich
podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, na-
hradni schuzi vlastnik( tak, aby se konala do 6 tydnG ode dne, na ktery byla
svolana puvodni schize vlastnikl. Konani nahradni schize vlastnikl s nezmé-
nénym programem jednani se oznami vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15
dnl ode dne, na ktery byla svolana plvodni schiize vlastniki. Nahradni schize
vlastniku je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené v odstavci 1.

(3) Pred zahdjenim schize vlastnikd je svolavatel povinen poskytnout za
Gcelem kontroly Gcasti na schlzi informaci o poctu vSech dluhopist opravnuiji-
cich k ucasti na této schuzi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta ke dni,
ktery je rozhodny pro U€ast na schizi viastnik se pro Ucely odstavcu 1 a 4 ne-
zapocitavaji.

(4) Schlize vlastnikd rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomnych vlast-
nikd dluhopist. Pocet hlastu kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu
na celkové jmenovité hodnoté nesplacené Casti emise dluhopist. Ke zméné
emisnich podminek, doplfiku dluhopisového programu nebo k ustaveni a odvo-
lani spole¢ného zastupce vlastnikl dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasu
pritomnych vlastnik dluhopisa.

(5) Jestlize schlze vlastnikll souhlasila se zménami zasadni povahy,
muaZe osoba, kterd byla vilastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro Ucast na
schuzi viastnik a podle zapisu hlasovala na schiizi proti navrhu nebo se schu-
ze nezucastnila, pozadat o pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
véetné pomérného vynosu. Zadost o pfedéasné splaceni musi byt podana do
30 dnua od zpfistupnéni usneseni schlize vlastnikl nebo spole¢né schuze vlast-
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nikd podle odstavce 7. Po uplynuti této Ihaty pravo na splaceni zanika. Emitent
je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnu od doruceni zZadosti zpusobem a na
misté, které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

(6) Nesouhlasi-li schiize vlastnikl se zménami zasadni povahy uvede-
nymi v 8 21 odst. 1 pism. b) az f) ZoDI, mize sou€asné rozhodnout, Ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen pred¢asné
splatit vlastnikiim dluhopisu, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu vcet-
né pomérného vynosu. Emitent je povinen tak ucinit zpisobem a na misté, které
pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky, nejpozdéji do 30 dni ode dne
doruc€eni Zadosti o pfed€asné splaceni.

(7) Svolavatel vypracuje zapis o schuzi vlastnik( do 30 dnl ode dne jeji-
ho konani. Pokud schiize projednavala nékterou ze zmén zdsadni povahy, musi
byt o schlzi pofizen notarsky zapis. Pokud schuze vlastnikd s nékterou z téchto
zmén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnikd dluhopisu,
ktefi se zménou souhlasili, a poc¢ty kusl dluhopist, které kazdy z téchto vlastni-
ki ma k rozhodnému dni pro G¢ast na schazi vlastnik( (odstavec 1) ve svém
vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnu ode dne konani schlze vlastnik( uve-
fejnit vS8echna rozhodnuti schuze vlastnika, a to zpasobem, kterym uvefejnil
emisni podminky.

Spoleény zastupce vlastnikd dluhopisu:

(1) Schuze vlastnikd maze svym rozhodnutim ustanovit spoleéného za-
stupce vSech vlastnik dluhopist (dale jen "spole¢ny zastupce"). Spolecny za-
stupce je opravnén:

a) uplatiovat jménem vSech vlastnik prava spojena s dluhopisy v rozsahu vy-
mezeném v rozhodnuti schuze vlastnika,

b) kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit jménem vSech vlastnikd dluhopisu dalSi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zpusobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti schize vlastni-
K.

(2) V rozsahu, ve kterém uplatfiuje prava spojena s dluhopisy spolecny
zastupce vlastnikd, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou vlastnici dluhopist
uplatfiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo schlize vlastniku
odvolat spole¢ného zastupce, pripadné urcit jiného spole¢ného zastupce.

(3) Rozhoduje-li schuze vlastniki o odvolani spole¢ného zastupce, ne-
muaZe spoleény zastupce uplatfiovat hlasovaci prava spojena s dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nut-
nych k tomu, aby schuze byla schopna se usnéset.

(4) Pfi vykonu své funkce je spole€ny zastupce povinen jednat s nalezi-
tou pécdi a v souladu se zajmy vSech vlastnikd dluhopisu, které mu jsou nebo
musi byt znamy, a je vazan pokyny schlize vlastnikd. To neplati, pokud takové
pokyny odporuji pravnim predpisim nebo pokud vyZaduji jednani, které neni v
souladu se spole¢nymi zajmy vSech vlastniku dluhopisu.

(5) Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce vlast-
nikm dluhopist skuteénosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni,
zda je tu stret jejich zajma se zajmem spole¢ného zastupce, anebo takovy stret
hrozi. Pfed ustanovenim spolec¢ného zastupce do funkce schlize vlastnikd v
rozhodnuti rovnéz ur€i, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu spole¢ného
zastupce se zajmy vlastnikd dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni spoleéného zastupce do funkce.
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Oddil B. DalSi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Pravni predpisy, podle kterych byly dluhopisy vytvoreny:

Vydani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sbh., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpist, zakonem &. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a Nafizeni Komise (ES) €.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropskéeho parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazl a zverej-
novani téchto prospektl a reklam.

2. Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisam

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny v Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

3. Popis dalSich prav spojenych s dluhopisy

Prava spojena s dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba
uvedena v seznamu vlastnikd vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak.
Prevoditelnost dluhopisti nebude omezena.

K ucinnosti pfevodu vlastnictvi dluhopisu va¢i Emitentovi se vyZzaduje zapis o0 zméné
vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnik dluhopisti. Emitent je povinen provést tako-
vou zménu bezprostfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
tzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencionalnich investord, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopist neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a
souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pfislusnymi omezenimi tykaji-
cimi se nabidky a prodeje Dluhopisu, které se na ni a pfislusny zplisob nabidky nebo
prodeje vztahuiji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna nafizeni a omezeni, kter4 se na takovou
osobu a prislusny zplisob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu v€etné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopisa.

Upisovani emise nebylo dohodnuto s Zadnymi subjekty, a to ani nezavazné, Emitent
upisovani dluhopist zajiStuje sam prostfednictvim svych zameéstnancl. Z téchto di-
vodu ani nedoslo ani nedojde k uzavieni Zadné dohody o upisovani, mimo smluv s
konkrétnimi budoucimi vlastniky dluhopisu.

S Zadateli bude uzavirdna Smlouva o koupi a upsani dluhopisu, ve které bude pres-
né stanoven pocet dluhopisu, jenz ten ktery Zadatel upisuje. Oznameni pfidélené
Castky Zzadatellm probéhne bezprostifedné po zaplaceni emisniho kurzu Zadatelem,
a to telefonicky. Obchodovani maze zacit pred u¢inénim oznameni.
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V pfipadé, Ze okamzitd poptavka potencialnich investorl presahne zbyvajici pocet
Dluhopist, které budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet naby-
vanych dluhopisu rovnomérné kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kra-
ceni ve smyslu pfidélené ¢astky bude zaroveri danym investoram ihned oznameno.
Preplatek zaplacenych emisnich kurz bude v tomto pfipadé vracen Zadatelum pre-

vodem na bankovni Uc¢et do deseti dnli po pfedani dluhopist a po sdéleni bankovni-
ho Gctu pro vraceni preplatku.

Celkova jmenovita hodnota emise nebude navySovana.
Emitentem nebudou na vrub nabyvatell U¢tovany Zadné naklady.
Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory.

Verejna nabidka dluhopist dle tohoto prospektu bude probihat v obdobi od data
schvéleni prospektu po dobu lhaty pro upisovani stanovené emisnimi podminkami,
tedy po dobu 12 mésicu od data schvaleni prospektu.

Vysledky verejné nabidky dle tohoto prospektu budou zverejnény do jednoho mésice
po ukonc&eni vefejné nabidky na internetovych strankach Emitenta na adrese www.e-
finance.cz.

Prava spojena s Emisi DluhopisU, v€etné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole oddilu A. ,znéni emisnich podminek dluhopist E-
FINANCE IV*.

Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpist Ceské
republiky. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu je z vynosu dluhopisu (Uroku, resp.
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou a nizSim emisnim kurzem) sraZzena dar ve vySi 15
%. Emitent je odpovédny za srdZzku dané u zdroje.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu se prava spojena s dluhopisy promlcuji uplynu-
tim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakladé 8§ 42 zakona

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Emise Dluhopisi byla schvédlena rozhodnutim pFedstavenstva ze dne
20. kvétna 2014.

Tento prospekt Dluhopist byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky v CR ze
dne ..., €.j.; ..., vedeném pod spisovou znackou ..., které nabylo pravni moci dne ...
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Kapitola V. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o nabi-
zenych dluhopisech

Oddil A. Odpovédné osoby

1.  Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Brati-
slavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vioZzce 3663, jejimz jménem jednaji pfed-
seda predstavenstva Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢€. 711218/3793, trvale bytem Br-
no, Ferrerova 424/23, PSC 618 00 a mistopiedseda pfedstavenstva Ivo Skaroupka,
r.&. 710407/3900, trvale bytem Brno, Cihlaiska 622/42, PSC 618 00.

2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péde na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepsiho védomi Gdaje obsazené v tomto prospekiu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, ze dle jeho nej-
lepsiho védomi byly finanéni Gidaje obsaZené v Ucetnich zavérkach za uéetni obdobi
kondici k 31.12.2012, 31.12.2013 a 30.6.2014 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s.

jy I

Ao
Ré( Jakubec, MSc, MBA Ivo Skaroupka [
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Oddil B. Opravnéni auditofi

Historické finan¢ni Udaje, uvedené vtomto prospektu, byly ovéfeny auditorem
Ing. Petrem Turec¢kem, sidlem v Brné, zapsaném v seznamu vedeném Komorou au-
ditorti Ceské republiky s &islem osvédéeni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

VySe uvedeny auditor nema zadny vyznamny zajem v emitentovi.

Kompletni auditované ucetni zaveérky e-Finance, a.s. za UcCetni obdobi koncici
31.12.2012, za Gdetni obdobi konégici 31.12.2013 a za ucetni obdobi konéici
30.6.2014 jsou nedilnou soucasti tohoto prospektu.

Veskeré daldi informace pochazejici od tfetich stran, uvedené v tomto prospektu,
byly presné reprodukovany, a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je scho-
pen to zjistit, nebyly vynechany Zadné skutec¢nosti, kvili kterym by reprodukovane
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
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Oddil C. Vybrané finanéni udaje
Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi dale v tomto Prospektu a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami

Emitenta.
Datum ucetni zavérky

2012 2013 2014
Popis k 31.12. | k30.6. | k31.12. | k 30.6.
Provozni
vynosy 28 189| 18349 24346 5 068
Finanéni
vynosy 4 408 3437 7 637 4 027
Provozni
naklady 26 396| 15548 23497 4 589
Finanéni
naklady 4739 3 547 7 347 4272
Hospodarsky
vysledek 1462 2 691 1139 234
Aktiva 149 839| 200 217| 227 315| 230 089
Vlastni
kapital 2957| 34321| 31190 30381

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Rozdéleni provoznich vynost Emitenta k datu mezitimni Gcetni zavérky 30.6.2013
podle jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Cinnost po- | Provize za 2517 14%

jistovaciho zprostre-

maklére dkovéni

a agenta Inkasované 7948 43%

pojistné

Zprostfedkovani hypotéé- 36 0%

nich avéra

Realitni éinnost 7 200 39%

Cinnost Géetnich poradcu 305 2%

Ostatni 343 2%

Celkem 18 349 100%

Uvedené Udaje jsou vV tisicich K&
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Rozdéleni provoznich vynost Emitenta k datu ro¢ni Ucetni zavérky 31.12.2013 podle
jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
vV %

Cinnost po- Provize za 8334 34%

jistovaciho zprostre-

maklére dkovani

a agenta Inkasované 7 986 33%

pojistné

Zprostredkovani hypotéé- 51 0%

nich Gvéra

Realitni €innost 7 200 30%

Cinnost Géetnich poradcu 583 2%

Ostatni 192 1%

Celkem 24 346 100%

Uvedené udaje jsou V tisicich K&

Rozdéleni provoznich vynost Emitenta k datu mezitimni Ucetni zavérky 30.6.2014
podle jednotlivych &innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
vV %

Cinnost po- Provize za 3 829 76%

jistovaciho zprostre-

maklére dkovani

a agenta Inkasované 25 0%

pojistné

Zprostredkovani hypotéc- 42 1%

nich avéra

Realitni €innost 771 15%

Cinnost Géetnich poradcu 268 5%

Ostatni 133 3%

Celkem 5068 100%

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

V provoznich vynosech Emitenta jsou zahrnuty provozni vynosy v podobé inkasova-
ného pojistného ze smluv o skupinovém pojisténi automobilt uzavienych u Allianz
pojistovny, a.s. kde Emitent byl pojistnikem a klienti Emitenta pojisténymi. Emitent
témto pojiSténym klientdm predctovaval pojistné predepisované Emitentovi Allianz
pojistovnou, a.s. v nezménéné vysi. Toto pojistné je zahrnuto v U€etnich zavérkach
Emitenta ve stejné vysi jednak na strané provoznich vynosu jako pojistné inkasované
od pojisténych a jednak na strané provoznich vydaji jako pojistné hrazené pojistni-
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kem a tudiZ negeneruje Zadny zisk ani ztratu, nema zadny vliv na hospodarsky vy-
sledek Emitenta.

Pokles provoznich vynosu k 30.6.2014 vzhledem ke srovnavacimu obdobi
k 30.6.2013 o0 13 281 tis. K& byl zapfi¢inén zejména absenci inkasa pojistného ve
vySi 7 923 tis. KE a také poklesem vynosu v realitni ¢innosti, kde ve srovnavacim ob-
dobi k 30.6.2013 byl do provoznich vynost Emitenta zahrnut vynos ve vysi 7 200 tis.
K& z prodeje nemovitosti.

Rozdéleni finan¢nich vynosu Emitenta k datu mezitimni Ucetni zavérky 30.6.2013

podle jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Vynosy z pohledavek vugi 2820 82%

obchodnim korporacim,

které tvofri spolu s emiten-

tem koncern

Poskytovani spotrebitel- 533 15%

ského uvéru

Ostatni 84 3%

Celkem 3437 100%

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Rozdéleni finan¢nich vynost Emitenta k datu roéni ucetni zavérky 31.12.2013 podle

jednotlivych €innosti:

Cinnost tis. Ké Podil na
celkovych
provoznich
vynosech
v %

Vynosy z pohledavek vagéi 4 492 59%

obchodnim korporacim,

které tvofi spolu s emiten-

tem koncern

Poskytovani spotrebitel- 2 609 34%

ského uvéru

Ostatni 536 7%

Celkem 7 637 100%

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
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Rozdéleni finan¢nich vynosu Emitenta k datu mezitimni Ucetni zavérky 30.6.2014

podle jednotlivych Cinnosti:

Cinnost tis. K€ Podil na
celkovych
finan€nich
vynosech
v %

Vynosy z pohledavek vugi 3435 85%

obchodnim korporacim,

které tvofri spolu s emiten-

tem koncern

Poskytovani spotrebitel- 526 13%

ského uvéru

Ostatni 66 2%

Celkem 4 027 100%

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Podstatnou 85% c&ast finan¢nich vynost Emitenta k datu mezitimni ucetni zavérky
30.6.2014 tvorily Vynosy z pohledavek vuci obchodnim korporacim, které tvofi spolu
s emitentem koncern. Ve srovnani se srovnavacim obdobim k datu mezitimni Gcetni
zavérky 30.6.2013 se jednalo o navySeni o 615 tis. K&. Za timto navySenim stoji
zejména navyseni pohledavky vici 100% dcefiné spole¢nosti eFi Palace, s.r.o., kte-
rou Emitent zaloZil v roce 2012 a do niz vlozil multifunkéni areél na adrese Bratislav-
ska 234/52, ¢tvrt Brno-stfed, 602 00 Brno, kde v prabéhu roku 2013 zde byla realizo-
vana prestavba tohoto arealu na byty, ubytovaci jednotky, nebytové prostory, kterou
emitent financoval.

V provoznich nékladech jsou zahrnuty veSkeré provozni naklady Emitenta - najemné
a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného materialu véetné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni naklady a dalsi.

Ve finan€nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené s uroky z doposud emitova-
nych dluhopisa, Uroky z provoznich Gvéra, naklady spojené s vedenim bankovnich
Uctd a ostatni finanéni naklady.

Uroky z emitovanych dluhopist

Datum 30.6.2013 | 31.12.2013
uéetni za-
veérky

30.6.2014

Uroky z 3100 6 587 3884
emitova-
nych dluho-

pisu

Uvedené udaje jsou V tisicich K&

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory movi-
tych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohle-
davky z obchodnich vztahu a kratkodoby finanéni majetek tvoreny ucty v bankach.
Narust aktiv Emitenta v obdobi 31.12.2012 az 31.12.2013 nastal v dusledku inkasa
vynosu financnich prostfedkd z prodeje pfedchozich emisi dluhopist Emitenta a dale
uplatnénim c¢asoveého rozliSeni narustu hodnoty diskontovanych dluhopisu, ktera
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zbyvé do jejich splatnosti, a dale v disledku Gvért a pujéek poskytnutych Emitentem
zejmeéna spole¢nostem jim ovladanym a dcefinym spole¢nostem Emitenta.
Hospodarsky vysledek je rozdilem vynosu a nakladu.

U Emitenta jde v kazdém vySe zvefejnéném ucetnim obdobi o zisk.

Emitent k datu 25.3.2014 ukoncil ¢innost Poskytovani spotfebitelského Gvéru a fi-
nancni vynosy z této ¢innosti jsou generovany pouze z jiz poskytnutych spotrebitel-
skych Gvérd v minulosti.

Emitent s G&innosti ke dni 1.8.2014 ukonéil Cinnost pojistovacino makléfe a agenta a
tuto ¢ast zavodu prodal za kupni cenu 6 000 tis. K¢, ktera se projevi ve vynosech
emitenta v ro¢ni Ucetni zavérce k datu 31.12.2014.

Emitent s U€innosti ke dni 1.8.2014 koupil za kupni cenu 8 760 tis. K& od 100% dce-
finné spole€nosti e-Finance Reality, s.r.o. ¢ast zavodu zahrnujici zprostfedkovatel-
skou ¢innost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podilt v bytovych druzstvech,
zprostifedkovatelskou €innost v oblasti pronajmu nemovitosti. Zaplacena kupni cena
se podle stavajici platné darnové legislativy bude rovhomérné odepisovat po dobu 15
let a po tuto dobu bude ovliviiovat naklady Emitenta. Tato koupena ¢ast zavodu
e-Finance Reality, s.r.o.doséhla v ramci své ¢innosti provoznich vynosua za rok 2012
ve vySi 10 108 tis. K& a za rok 2013 ve vysi 11 905 tis. K&.

S ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou hlavni ¢innost a to Realitni
¢innost zahrnujici Investice do nemovitosti, Investice do obchodnich korporaci za-
byvajici se developerskou €innosti ve vztahu k nemovitostem, Zprostfedkovani pro-
deje nebo pronajmu rezidené&nich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR.
Emitentem v budoucnu zvefejiiované finan¢ni informace se budou zasadné liSit od
vySe prezentovanych a to v disledku toho, Ze doSlo k velmi zasadnim zménam
v ¢innostech provozovanych Emitentem, kdy Emitent ke dni 25.3.2014 ukondil ¢in-
nost Poskytovani spotfebitelskych tGvérd a ke dni 1.8.2014 ukoncil ¢innost Pojistova-
ciho makléfe a agenta a provozni vynosy Emitenta budou generovany jedinou jim
provozovanou Realitni ¢innosti popsanou vySe, rozSifenou o koupenou ¢ast zavodu
od obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

Cinnost Poskytovani spottebitelskych Gvérd tvofila k datu 30.6.2013 15% finanénich
vynosUt a 3% z celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% finanénich vynost a 2%
z celkovych vynosu a k datu 30.6.2014 13% finan&nich vynosu a 5% z celkovych vy-
nosu Emitenta.

Cast ¢innosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviiujici hospodarsky vysledek Emi-
tenta, tzn. provize za zprostfedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% provoz-
nich vynosa a 12% celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% provoznich vynosu a
26% celkovych vynosUl a k datu 30.6.2014 76% provoznich vynost a 42% celkovych
vynosu Emitenta.

Jelikoz ukoncéené ginnosti Poskytovani spotfebitelskych uvérd a ¢innost PojiStovaci-
ho makléfe a agenta tvofily v obdobich k 30.6.2013, 31.12.2013 a 30.6.2014 pod-
statné &asti celkovych vynosu Emitenta uvedenych vySe a budouci vynosy Emitenta
budou zavislé pouze na jediné hlavni ¢innosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o
koupenou ¢ast zavodu obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o., mize se jednat
0 negativni zménu vyhlidek a budouci finan¢ni situace Emitenta od data jeho po-
sledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky.

Oddil D. Rizikové faktory

VeSkeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisum jsou uvedeny v Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.
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Oddil E.  Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj Emitenta

Emitentem je akciova spolecnost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstiiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZzce 3663. SpoleCnost je zaloZzena na
dobu neuré&itou. Sidlem spole¢nosti je Ceska republika, Brno, Bratislavska 234/52,
PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti Fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
kterého je zaloZen. Konkrétni pravni predpisy tykajici se ¢innosti Emitenta jsou pre-
devsim zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, zakon ¢€. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném znéni. Telefonni &islo do sidla Emitenta
je 515 555 555, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.cz.

Od sveho zaloZeni se Emitent zaméfoval na: 1) Poradenskou a zprostredkovatel-
skou ¢€innost v oblasti financi, zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou &in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investi¢nich podilovych fondu — jedna
se o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR a déle
zejména o investice do nasledujicich investi¢nich fondl: akciové fondy - zakladni,
akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regionalni, akciové fondy - s investi¢nim
stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy, dluhopisové fondy pro stfedné-
dobé investovani. 2) Poradenskou a zprostfedkovatelskou €innost v oblasti fi-
nancovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o poradenskou cinnost
v oblasti poskytovani hypote&nich Gvér(i obéandm CR na nékup rezidenénich nemo-
vitosti. Emitent predklada klientim zamyslejicim koupit rezidenéni nemovitost nabid-
Ky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich instituci a poukazuje na
rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybere nékterou variantu
z predloZenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni avérové smlouvy mezi ban-
kovni instituci a klientem. 3) Poradenskou €innost v oblasti strategického Fizeni
podnikll a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a vedeni U¢etnictvi malym
a stfednim soukromym organizacim na tzemi CR. 4) Poradenskou a zprostfedko-
vatelskou €innost v oblasti kryti pojistnych rizik. Jedna se o organizaci vybéro-
vych Fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnancl organizace, popfipa-
dé jinych souvisejicich rizik s ¢innosti organizace. Klienty Emitenta v této oblasti
podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a vefejnopravni in-
stituce predevsim z oblasti Skolstvi. Jedn& se také o poradenstvi zejména ob&anim
CR, tykajici se vybéru vhodného poijistitele soukromého pojisténi. 5) Realitni &in-
nost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidenénich a
podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR, koupé a nasledny prodej zejména rezi-
denénich nemovitosti na Gzemi CR. Sougasti realitni ¢innosti Emitenta je i zajistova-
ni pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inzenyrskych &innosti v oblasti
nemovitosti.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem realitni
kancelare e-Finance Reality, s.r.0. (dfivéjSim ndzvem RPF realitni a poradenska fir-
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese
v centru Brna, a slouzila také k propagaci znacky e-Finance a podpore aktivit skupiny
e-Finance. Ke dni 1.10.2011 spolecnost e-Finance Café, s.r.o. smlouvou o prodeji
Casti podniku provoz zmifiované kavarny prodala a ukoncila tak svoji dosavadni
hlavni ¢innost. K tomuto kroku spole¢nost pfistoupila v dusledku rozhodnuti Emitenta
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jako jediného jejiho spole¢nika. Spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. byla z rozhodnuti
Emitenta pfejmenovana a nové nese obchodni firmu e-Finance Developer, s.r.o. a
zabyva se developerskou ¢innosti pro Emitenta a hostinskou ¢innosti.

Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spolec¢nikem a 100% vlastnikem spolecnosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, bytd a nebytovych prostor.

Ode dne 28.11.2012 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
eFi Palace, s.r.o0., kter4 byla zaloZena za Uuc¢elem provozu a pronidjmu budovy v Brné,
na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, €.p. 234.

Ode dne 8.7.2014 je Emitent jedinym spolecnikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance EU, a.s., ktera se zabyva zprostfedkovanim hypotécnich avéru.

V roce 2014 Emitent proved| reorganizaci svych podnikatelskych ¢innosti v tom
smyslu, Ze pfestal vykonavat Cinnost pojiStovaciho makléfe, ¢innost pojistovaciho
agenta, €innost investi¢niho zprostfedkovatele a ¢innost zprostifedkovani a poskyto-
vani spotfebitelského uvéru. Nadale se bude vénovat pouze realitni ¢innosti, a to
zejména v podobé investic do nemovitosti, investic do obchodnich korporaci zabyva-
jici se developerskou cinnosti ve vztahu k nemovitostem, zprostfedkovani prodeje
nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tizemi CR.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu emitovala spole¢nost celkem 3 emise dluhopisu,
pFiCemz tento prospekt je 1. prospektem dluhopist 4. emise.

2. Investice

Emitent prohlaSuje, Ze ode dne zvefejnéni posledni U€etni zavérky, doslo s ucinnosti
ke dni 1.8.2014 od prodavajiciho obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.
ke koupi Casti zavodu ,Realitni Cinnost* zahrnujici zprostfedkovatelskou ¢innost v
oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podilt v bytovych druZstvech, zprostfedkova-
telskou &innost v oblasti pronajmu nemovitosti. Cast zavodu ,Realitni &innost* byla
Emitentem koupena za kupni cenu 8.760.000,- K&. Cast zavodu ,Realitni &innost"
byla ocenéna Znaleckym posudkem &. ZU 4084-143/2014 vypracovanym ke dni
31.7.2014 znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. sr.0.,
IC: 25577298, na jehoz zakladé k uvedenému datu ocenéni &ini hodnota &asti zavo-
du 8.760.000,- K&. Tento znalecky posudek je po predchozim vyzadani k nahlédnuti
v rdmci provozni doby Emitenta v sidle Emitenta.

Oddil F. Prehled podnikani

e-Finance, a.s. je obchodni spole¢nosti zamérfujici se na tyto formy podnikani:
¢ realitni ¢innost
¢ cCinnost Ucetnich poradct, vedeni GCetnictvi, vedeni darfiové evidence

1. Hlavni €innosti
Jedinou hlavni ¢innosti emitenta je

Realitni éinnost

Jedna se o hlavni ¢innost emitenta a z hlediska zasadnich finan¢nich ukazatell jako
jsou obrat a zisk obchodni korporace o jedinou hlavni ¢innost emitenta.

Emitent vykonavéa v ramci své realitni ¢innosti tyto podnikatelské aktivity:

Investice do nemovitosti
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Emitent nakupuje nemovitosti na Gzemi CR, provadi jejich revitalizaci a nasledny
prodej, nebo je vklada formou zvySeni zakladniho kapitalu do dcefinnych spole¢nos-
ti, které dale provadi prestavbu ¢&i rekonstrukci téchto nemovitosti, jejich spravu, pro-
najem Ci prode;j.

Investice do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou éinnosti
ve vztahu k nemovitostem

Emitent investuje do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou €innosti ve
vztahu k nemovitostem tzn. do obchodnich korporaci majici ve svém obchodnim ma-
jetku nemovitosti uréené k dlouhodobému ¢i kratkodobému pronajmu a obchodnich
korporaci zabyvajici se vystavbou, pfestavbou ¢&i rekonstrukci nemovitosti patfici do
obchodniho majetku téchto obchodnich korporaci a tyto nemovitosti jsou uréeny
k ndslednému prodeji.

V soucCasnosti se jedna o néasledujici obchodni korporace, ve kterych emitent ma
100% majetkovy podil, jejichZz struény popis je uveden niZze a vybrané finan¢ni udaje
dale v Oddilu G.

eFi Palace, s.r.o., Identifikaéni ¢islo: 29378702

Zakladni kapital obchodni korporace eFi Palace, s.r.o.: 47 200 000 K&

Jedinou ¢innosti obchodni korporace eFi Palace, s.r.o. je vlastnictvi a provoz multi-
funkéniho aredlu na adrese Bratislavska 234/52, ¢tvrt Brno-stfed, 602 00 Brno, Zabr-
dovice, jehoz soucasti je 6 bytovych jednotek slouzicich ke kratkodobému a dlouho-
dobému prondjmu, 53 ubytovacich jednotek slouZicich ke kratkodobému a dlouho-
dobému pronajmu, kancelarské prostory, sklady a parkovaci mista urené
k dlouhodobému pronamu.

V soucasnosti v rdmci tohoto arealu probiha vystavba druhé etapy, ktera areal rozsifi
o dva mezonetové byty, 27 ubytovacich jednotek, posilovnu a wellness.

e-Finance Developer, s.r.o., Identifikaéni €islo: 27754979

Z&kladni kapital obchodni korporace e-Finance Developer, s.r.o.: 200 000,- K&
Obchodni korporace e-Finance Developer, s.r.0. se zabyva vystavbou a naslednym
prodejem rezidenénich nemovitosti, je provozovatelem restaurace v ramci arealu ve
vlastnictvi eFi Palace, s.r.0. na adrese Bratislavska 234/52, ¢tvrt Brno-stfed, 602 00
Brno, Zabrdovice. V soucasnosti také jako investor realizuje vystavbu a prodej Ctyr
rodinnych domd 5+kk na pozemcich ve vlastnictvi emitenta v obci Krasova, okres
Blansko, kraj Jihomoravsky.

Czech Property Fund, s.r.o., Identifikaéni €islo: 29260833
Zakladni kapital obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.o.: 200 000,- K&

Obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.o. se zabyva stavebni €innosti zejmé-
na pro obchodni korporace v ramci koncernu e-Finance, a.s. a dale vystavbou a na-
slednym prodejem rezidencnich nemovitosti.

V soucasnosti provadi pro obchodni korporaci eFi Palace, s.r.0., Identifikacni Cislo:
29378702 vystavbu druhé etapy v ramci arealu na adrese Bratislavska 234/52, Ctvrt
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Brno-stfed, 602 00 Brno, pro obchodni korporaci e-Finance Developer, s.r.o., Identi-
fikagni Cislo: 27754979 vystavbu rodinnych domu v obci Krasova, okres Blansko, kraj
Jihomoravsky, pro obchodni korporaci e-Finance Reality, s.r.o., Identifikacni Cislo:
25554824 vystavbu prvni etapy bytového domu na adrese Holzova 1156/30, Ctvrt
Brno-LiSen, 628 00 Brno.

Obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.o. v mésici ¢ervenci 2014 dokoncila
na vlastnim pozemku na adrese Kniesova 3004/6, ¢tvrt Brno-LiSen, 628 00 Brno vy-
stavbu rodinného domu 4+1, ktery je v souasnosti nabizen k prodeji.

e-Finance Reality, s.r.o., Identifikaéni €islo: 25554824

Zakladni kapital obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.: 100 000,- K&
Obchodni korporace se do 31.7.2014 zabyvala zprostfedkovanim prodeje nebo pro-
najmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na izemi CR a tuto &ast zavodu
s ucinnosti ke dni 1.8.2014 prodala emitentovi.

Od 1.8.2014 je jedinou €innosti obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0. vystav-
ba dvou bytovych dom( (v rdmci prvni etapy bytového domu s péti byty a v ramci
druhé etapy bytového domu s deseti byty) na vlastnim pozemku na adrese Holzova
1156/30, ¢tvrt Brno-LiSen, 628 00 Brno.

Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu reziden€nich a podnikatelskych
nemovitosti na tzemi CR

Emitent s G¢innosti od 1.8.2014 koupil od své dcefinné spole¢nosti e-Finance Reali-
ty, s.r.o., ldentifikaCni €islo: 25554824 ¢ast zavodu zabyvajici se zprostfedkovanim
prodeje nebo prondjmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR.
Tuto ¢ast zavodu bude emitent nadale provozovat a rozvijet. Tato ¢ast zavodu do-
sahla v ramci obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0. v roce 2013 provoznich
vynosu 11 905 000 K¢& a provozniho zisku ve vysi 1 429 000 K¢&.

Odkoupenim této Casti zavodu ke dni 1.8.2014 se cinnost emitenta zabyvajici se
zprostfedkovanim prodeje nebo pronajmu rezidencénich a podnikatelskych nemovi-
tosti na Gzemi CR stala vyznamnou &innosti emitenta. Ke dni 1.8.2014 mé&l emitent
uzavieno se zajemci o zprostiedkovani 193 smluv o zprostfedkovani prodeje nemo-
vitosti na celém tzemi CR a 7 smluv o zprostfedkovani pronajmu nemovitosti na ce-
lém Gzemi CR. Ke dni 1.8.2014 mél emitent 21 obchodnich z&stupcti a 3 administra-
tivni pracovniky zajistujici provadéni této ¢innosti. Emitent v ramci této ¢innosti pro-
vozuje webové servery http://www.brnenske-byty.cz, http://reality.e-inzert.cz,
http://lwww.e-finance-reality.cz. Emitent vramci této c&innosti vydava nakladem
115 000 vytiskii mési¢né realitni asopis pod nazvem ,e-Finance Zurnal®, ktery je v
evidenci periodického tisku Ministerstva kultury CR zaevidovan pod Evidenénim &is-
lem: MK CR E 16186, a ktery je bezplatné distribuovan na Jizni Moravé a Vyso&iné.

Strategie Emitenta

Emitent v roce 2014 ukoncil poskytovani spotfebitelskych tvérid a makléfskou Cin-
nost, ktera zahrnovala €innosti pojistovaciho makléfe, pojiStovaciho agenta.

Emitent bude nadale jako jedinou hlavni ¢innost provozovat a rozvijet Realitni ¢in-
nost podrobné popsanou v kapitole pod nazvem Realitni ¢innost vyse.

Cilem Emitenta pro nadchéazejici obdobi je pfimy nadkup nemovitosti pfedevsim na
uzemi CR jejich sprava a pronajem.
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Cilem Emitenta pro nachazejici obdobi je také investi¢ni vystavba a nasledny prodej
¢i pronajem nemovitosti.

Cilem Emitenta je také zakladani obchodnich korporaci zabyvajici se spravou a pro-
najmem vlastnich nemovitosti, popfipadé investi¢ni vystavbou a naslednym prode-
jem nemovitosti a podileni se na pfipadném zisku generovaném témito obchodnimi
korporacemi, popfipadé na zisku plynouciho z prodeje podilt na z&kladnim kapitalu
téchto obchodnich korporaci.

Cilem Emitenta je také nakup a vlastnictvi podild na zakladnim kapitalu obchodnich
korporaci zabyvajici se spravou a pronajmem vlastnich nemovitosti popfipadé inves-
ticni vystavbou a naslednym prodejem nemovitosti a podileni se na pfipadném zisku
generovaném témito obchodnimi korporacemi, popfipadé na zisku plynouciho z pro-
deje podill na zakladnim kapitalu téchto obchodnich korporaci.

Cilem Emitenta je také provozovani a rozvoj ¢innosti popsané v kapitole pod nazvem
Zprostiedkovani prodeje nebo pronajmu reziden¢nich a podnikatelskych nemovitosti
na Gzemi CR a to dal$im rozvojem sit& obchodnich zastupcd na celém tzemi CR,
navysovanim poctu zprostfedkovanych smluv o pfevodu nemovitosti, navySovanim
poctu zprostfedkovanych smluv o prondjmu nemovitosti.

Cilem emitenta je také rozvoj realitnich webovych servert, zejména serverd
http://www.brnenske-byty.cz, http://reality.e-inzert.cz, http://www.e-finance-reality.cz
a rozsifeni distribuéniho pokryti realitniho mésiéniku ,e-Finance Zurnal®, ktery je v
evidenci periodického tisku Ministerstva kultury CR zaevidovan pod Evidenénim &is-
lem: MK CR E 16186, a ktery je bezplatné& distribuovan na Jizni Moravé a Vysoginé,
na dalsi kraje v ramci CR.

2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem Emitenta je Ceskéa republika.

V roce 2013 dosahl HDP Ceské republiky pokles o 0,9%. Z aktualné dostupnych da-
tovych zdroju o tvorbé hrubé pfidané hodnoty (HPH) je patrné, Ze Sest Ctvrtleti trvajici
pokles celkové vykonnosti ekonomiky Ceské republiky v Ghrnu 0 2,3 % se v 2. &tvrt-
leti roku 2013 zastavil.

O postupné obnoveni dynamiky HPH ve 3. a hlavné 4. Ctvrtleti se zaslouzZil témér
vyhradné zpracovatelsky primysl a v jeho ramci pfedevSim objemové vyznamna od-
vétvi vyroba motorovych vozidel, vyroba stroju a zafizeni, vyroba kovovych konstruk-
ci a kovodélnych vyrobku a vyroba pryZovych a plastovych vyrobka.

Vyrazny rist HPH zaznamenalo odvétvi penézZnictvi a pojistovnictvi.
Naopak zemédélstvi, stavebnictvi ani vétSina odvétvi trznich sluzeb Urovné Ghrnu
roku 2012 nedosdhla, a to ani pres dil¢i zotaveni koncem roku.
Celkové mezirocni zvySeni hrubé pfidané hodnoty ve 4. Ctvrtleti je vSak tfeba posu-
zovat s pfihlédnutim k nizké srovnavaci zakladné v roce 2012.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské republice v roce 2013 zaZil mirné oZiveni, kdy v druhém &tvrtleti,
po prakticky &tyfletych meziro€nich poklesech, zacaly kupni ceny byta rast (+0,5 %).
V Praze vSak stouply ceny bytu jiz v prvnim &tvrtleti, ve druhém pak o 3 %. Vyrazné
zdraZily byty v Praze 1 (+8,4 %), v ostatnich méstskych ¢astech s vyjimkou Prahy 2,
6 a 7 stouply ceny bytu také o relativné silnych 5,2 %. Ceny domu zacaly ruast jiz v
prvnim Ctvrtleti 2013, zejména % regionech mimo Prahu.
Meziro€ni prirtstky stavebnich investic jsou ovSem v poslednich letech minimalini.
Dle informaci Ceského statistického Gfadu (viz. internetova adresa
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/ceny_bytu) ceny nemovitosti v CR rostly od ro-
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ku 2005 v pruméru o vice jak 15% ro¢né a zacaly klesat az ve druhé poloviné roku
2008. Na konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v praméru na urovni 95% roku 2008.
ZaCatkem roku 2010 doslo k mirnému oziveni trhu avSak po zbytek roku trh pokraco-
val v sestupné tendenci byt podstatné mirnéjSi nez propad z roku 2009. Tento stav
pokracoval i v roce 2011 a 2012, kdy se na konci roku pokles cen - jak nabidkovych,
tak realizovanych - zastavil a na po¢atku roku 2013 ceny nemovitosti spiSe stagno-
valy, pfi€emz oZziveni pfiSlo ve druhém Ctvrtleti roku 2013.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze tyto informace byly pfesné reprodukovany a zZe
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverej-
nénych zminénou treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Cesky hypoteéni trh neni v porovnani s fadou jinych zemi (USA, GB, Madarsko,
Spanélsko) nezdravy. Drtiva vétsina Gvérd v CR byla poskytnuta v &eskych koru-
nach, diky ¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym Sokdm a s nimi spojenym dopa-
ddm na schopnost splaceni drzitell hypoték. Rezidenéni trh zaroven tvofila z 90 %
domaci poptavka pro zajisténi potfeby bydleni, sekundarni bydleni, zahrani¢ni a
spekulativni zajemci byli v minorité.

Hypote¢ni banky nastavily pro poskytovani hypoték relativné pfisna pravidla, diky
kterym bylo t&Zké ziskat hypotéku bez dostate&ného pfijmu, piip. zajisténi. Ceské
hypotecni banky nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték a jejich uvérova
portfolia jsou kvalitni. VySe Grokovych sazeb hypotecnich Gvérd v roce 2012 neustale
klesala a v roce 2013 se tento pokles zastavil, a vySe Urokovych spiSe sazeb stagnu-
je.

Emitent ma dvanactiletou zkuSenost s plsobenim na vySe popsanych trzich a pro-
stfednictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym po-
skytovatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlasSuje, Zze jeho postaveni v hospodarské soutézi vzhledem ke konku-
renCnim subjektiim neni mozné objektivné posoudit.

Clenéni celkovych pFijma Emitenta podle kategorie &innosti

Datum U¢etni zavérk
2012 2013 2014

Popis k31.12. | k30.6. | k31.12. | k 30.6.
Celkové vynosy 32597| 21786| 31983 9 095
Z toho:
e Cinnost pojistovaciho makléfe a 23842 10465 16320 3854

agenta
e Zprostfedkovani hypote€nich uvéra 50 36 51 42
e Realitni ¢innost 3 550 7200 7 200 771
o Cinnost Getnich poradct 557 305 583 268
e Vynosy z pohledavek vuci obchodnim

korporacim, které tvofi spolu s emi- 1 853 2 820 4 492 3435

tentem koncern
e Poskytovani spotfebitelského Uvéru 2525 533 2 609 526
e Ostatni 220 427 728 199

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
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Oddil G. Organizaéni struktura

1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent souc€asti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 74 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich

e-Finance, a.s.
matefska spole¢nost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance Developer, s.r.0.
100% dcefina spole¢nost

Czech Property Fund, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

eFi Palace, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance EU, a.s.
100% dcefinna spole¢nost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou péti dcefinych spoleCnosti: e-Finance Reali-
ty, s.r.o., e-Finance Developer, s.r.0., Czech Property Fund, s.r.o., eFi Palace, s.r.o.,
a e-Finance EU, a.s. ve kterych vlastni 100% podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

e-Finance Reality, s.r.o. se do 31.7.2014 zabyvala zprostfedkovanim prodeje nebo
pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR a tuto ¢ast za-
vodu s uc¢innosti ke dni 1.8.2014 prodala emitentovi.

Od 1.8.2014 je jedinou ¢innosti obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o0. vystav-
ba dvou bytovych domu (v rdmci prvni etapy bytového domu s péti byty a v ramci
druhé etapy bytového domu s deseti byty) na vlastnim pozemku na adrese Holzova
1156/30, ¢tvrt Brno-LiSeri, 628 00 Brno.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané finanéni daje o spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spolec¢nosti, které jsou pfFistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.
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Popis k31.12.2012 k 31.12.2013
Provozni vynosy 10108 11905
Finan&ni vynosy 0 5
Provozni naklady 10961 10476
Finanéni naklady 199 1425
Hospodarsky vysledek -1052 9
Aktiva 14038 17232
Vlastni kapital -7765 -7756

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spole€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u¢etni zavérku.

e-Finance Developer, s.r.o.

Spole¢nost e-Finance Developer, s.r.o. byla zaloZzena pod obchodni firmou e-
Finance Café, s.r.o. za u¢elem propagace skupiny e-Finance. Jeji hlavni ¢innosti by-
lo do roku 2011 provozovéani kavaren a reklamni ¢innost. Od roku 2012 se spole¢-
nost zabyva developerskou €innosti pro Emitenta. Ke zméné nazvu z pivodniho e-
Finance Café, s.r.o. na sou€asny e-Finance Developer, s.r.0. doSlo 7.9.2012.
Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Developer, s.r.0.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu: 19. 11. 2007

Vybrané finanéni Udaje o spoleénosti e-Finance Developer, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfFistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k31.12.2012 Kk 31.12.2013
Provozni vynosy 2 646
Finanéni vynosy 0 0
Mimoradné vynosy 0 0
Provozni naklady 81 2023
Finanéni naklady 5 192
Hospodarsky vysledek -84 -1569
Aktiva 294 3207
Vlastni kapital -1865 -3434

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spole€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u¢etni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.

Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zaloZzena za Gu¢elem ndkupu nemovitos-
ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.

Zakladni udaje o spolecnosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 292 60 833

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011
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Vybrané finanéni tdaje o spoleénosti Czech Property Fund, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfFistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k31.12.2012 k 31.12.2013
Provozni vynosy 24054 107005
Finanéni vynosy 0 0
Mimoradné vynosy 1300 0
Provozni naklady 23430 102255
Finan¢ni naklady 1889 3098
Hospodarsky vysledek 35 1653
Aktiva 17463 22784
Vlastni kapital -1427 174

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spole€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u¢etni zavérku.

eFi Palace, s.r.o.

Spole¢nost eFi Palace, s.r.o. byla zaloZena za G&elem provozu a pronajmu budovy v
Brné, na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, €.p. 234.

Z&kladni Udaje o spolecnosti eFi Palace, s.r.o.

ICO: 293 78 702

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 28.11.2012

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti eFi Palace, s.r.o.

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spole¢nosti, které jsou pfistupné ve shirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spolecnosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostifednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2012 k 31.12.2013
Provozni vynosy 0 12997
Finan&ni vynosy 0 46
Mimoradné vynosy 0 0
Provozni naklady 180 13998
Finanéni naklady 0 1044
Hospodarsky vysledek -180 -1999
Aktiva 1094 121402
Vlastni kapital 20 45021

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

e-Finance EU, a.s.

Spole€nost e-Finance EU, a.s. byla zaloZena za ucelem zprostifedkovavani hypotéc-
nich aveéra.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance EU, a.s.

ICO: 031 78 307

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
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Den zapisu do OR: 8. Cervence 2014

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance EU, a.s.
Spole¢nost e-Finance EU, a.s. v roce 2013 nevykonavala ¢innost.

Oddil H. Informace o trendech

JelikoZ ukonéené &innosti Emitenta Poskytovani spotiebitelskych tvéra a Cinnost
pojistovaciho makléfe a agenta tvofily podstatnou ¢ast provoznich a finan¢nich vy-
nosu Emitenta a budouci vynosy Emitenta budou zavislé pouze na jediné hlavni &in-
nosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o koupenou ¢ast zavodu obchodni korpora-
ce e-Finance Reality, s.r.0., miZe se jednat o negativni zménu vyhlidek a budouci
financni situace Emitenta od data jeho posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky.

Emitenta a odvétvi, ve kterém pulsobi, ovliviuji kromé obecného vyvoje ekonomické-
ho cyklu takeé trendy realitniho trhu.

Oddil I.  Odhady zisku
Emitent nevypracovava zadné prognézy ani odhady zisku.

Oddil J.  Spravni, Fidici a dozoréi organy

1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je predstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi ¢innost spole¢nosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro-
mady nebo dozoréi rady. Predstavenstvo spole¢nosti ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lenu predstavenstva je
tfileté. Funkce Clena predstavenstva mulze byt zastavana i opakované po nékolik
funkcénich obdobi.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi pfedstavenstvo:

Pfedseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: Ivo Skaroupka, r.¢. 710407/3900,
Brno, Cihlarska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Clen: Mgr. Daniel Sobotka MSc r.&. 791116/3909
Brno, Cihlafska 640/17b, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

2. Dozoréi rada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funkéni obdobi jednotlivych €lent dozordi rady je tfileté.
Funkce ¢€lena dozorci rady maze byt zastdvana i opakované po nékolik funkénich
obdobi. Dozor¢i rada dohlizi na vykon pusobnosti predstavenstva a uskutechovani
podnikatelské €innosti spole€nosti. Dozorc¢i rada pfezkoumava radnou, mimoradnou
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a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjadfeni valné hromadé.
V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi dozorci radu:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: JUDr. JAchym Kanarek, r.€. 570422/2458,
Brno, Brati Capk(, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce
Pracovni adresa: Brno, Smetanova 17, PSC 602 00

Clen: Petr Bar3a, r.6. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

3. ProhlaSeni o stfetu z4jmu na arovni spravnich, fidicich a dozoré€ich
organa

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji Zadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lenu

pfedstavenstva a dozor¢i rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.

Oddil K. Postupy dozoréi rady, popf. spravni rady

Dozorci rada:

- prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty a predklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatieni,

- navrhuje pfredstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, kterd povazuje za
vhodna4,

- projednava podnikatelské zaméry spole€nosti v€etné financnich planu, roz-
poctu, organizaéni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlaSuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spoleénosti, které stanovi obecn& zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Oddil L. Hlavni akcionéri, ovladajici osoby

Majoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, MBA, MSc, a to ve vySi 91% ak-
cii Emitenta. Ostatni akcionafi kontroluji pouze minoritni podily. Akcie Emitenta jsou
akciemi na jméno, Emitent vede seznam akcionafl, prevoditelnost akcii Emitenta je
omezena, k pfevodu akcii Emitenta se vyZaduje prfedchozi souhlas predstavenstva
spole¢nosti. K datu vyhotoveni tohoto prospektu nejsou Emitentovi znami zadni dalSi
akcionafi s vyznamnym vlivem na vedeni spole¢nosti. Majoritni akcionaf Emitenta je
zéroven pfedsedou predstavenstva Emitenta. Ridi se a dodrzuje veskeré pozadavky
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na spravu a fizeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZzeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkové ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.

Oddil M. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a
zisku a o ztratach Emitenta

Finan&ni adaje za GCetni obdobi koncici 31. 12. 2012, koncici 31. 12. 2013 a koncici

30.6.2014 v auditované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem.

Zpravy auditora jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finanéni Udaje o

Emitentovi“ a jsou nedilnou souéasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uve-

deny v bodu 2. této kapitoly tohoto Prospektu.

Emitent m& vuci spole€nostem jim ovladanymi a svym dcefinym spole¢nostem ke dni
30.9.2014 tyto pohledavky:

nazev firmy splatnost Urok.sazba p.a. jistina k 30.9.2014  urok k 30.9.2014 Celkem k 30.9.2014
e-Finance Redlity,s.r.o. 31.12.2015 7,00% 7590 871,57 K¢ 178 006,72 K& 7768 878,29 K&
Czech Property Fund,s.r.o. 31.12.2014 14,50% 18 108 848,00 K& 7928 467,07 K¢ 26 037 315,07 K¢
e-Finance Developer,s.r.o. 31.12.2017 14,50% 7421 369,00 K& 884 871,97 K& 8 306 240,97 K&
eFi Palces.r.o. 31.12.2017 8,00% 42711 086,66 K& 2366 601,35 K& 45 077 688,01 K&
celkem 75 832 175,23 K¢ 11 357 947,11 K¢& 87 190 122,34 K&

Tyto avéry byly poskytnuty za ucelem koupé, vystavby, pfestavby, rekonstrukci ne-
movitosti dcefinymi spole&nostmi, neni u nich prodleni se splacenim a nedochazi
k jejich vyznamnym zménam.

1. Udaje o soudnich a rozhodé&ich Ffizenich

e-Finance, a.s. neni a béhem poslednich dvou uc€etnich obdobi nebyla u¢astnikem
Zzadnych soudnich nebo rozhodcCich fizeni, ktera méla nebo mohou mit vliv na fi-
nancni situaci nebo ziskovost Emitenta. e-Finance, a.s. si neni védoma zadnych hro-
zicich soudnich nebo rozhodcich fizeni, ktera by méla nebo mohla mit vliv na finan¢-
ni situaci nebo ziskovost Emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skute¢nosti a
obsahuje pravdivé udaje.

2.  Vyznamné zmény finanéni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zverej-
nény finanéni udaje, doslo s Gginnosti ke dni 1.8.2014 k prodeji ¢asti zavodu ,Mak-
léFska ginnost* zahrnujici &innost pojistovaciho makléfe, pojistovaciho agenta. Cést
zavodu ,Maklérska €innost” byl prodan za kupni cenu 6.000.000,- K& (slovy: Sestmili-
onudkorun Ceskych), kter4 bude kupujicim - obchodni korporaci e-Finance Makléfi,
s.r.o. zaplacena v mésicnich splatkach po dobu deseti let, pficemz nesplacen& Cast
kupni ceny bude vzdy k 1. lednu kazdého roku nasledujiciho po roce 2014 zarocena
arokovou sazbou ve vySi 7,5% p.a. Kupni cena za prodanou ¢ast zavodu ,Makléiska
ginnost* bude zahrnuta do vynosti roku 2014. Cast zavodu ,Makléfska ginnost* byla
ocenéna Znaleckym posudkem ¢&. ZU 4083-142/2014 vypracovanym ke dni
31.7.2014 znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. sr.o.,
IC: 25577298, na jehoz zakladé k uvedenému datu ocenéni &ini hodnota &asti zavo-
du 5.400.000 K& (slovy: pétmiliontctyfistatisickorun€eskych). Tento znalecky posu-
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dek je po prechozim vyzadani k nahlédnuti v ramci provozni doby emitenta v sidle
emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zverej-
nény finanéni Gdaje, doslo s ucinnosti ke dni 1.8.2014 od prodavajiciho - obchodni
korporace e-Finance Reality, s.r.o. ke koupi ¢asti zavodu ,Realitni ¢innost* zahrnujici
zprostiedkovatelskou ¢€innost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podill
v bytovych druzstvech, zprostfedkovatelskou ¢innost v oblasti pronajmu nemovitosti.
Cast zavodu ,Realitni &innost* byl odkoupen za kupni cenu 8.760.000,- K& (slovy:
osmmiliondsedmset3edesattisickorunéeskych). Cast zavodu ,Realitni &innost* byla
ocenéna Znaleckym posudkem ¢&. ZU 4084-143/2014 vypracovanym ke dni
31.7.2014 znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. sr.0.,
IC: 25577298, na jehoz zakladé k uvedenému datu ocenéni &ini hodnota &asti zavo-
du 8.760.000,- K& (slovy: osmmilionisedmsetSedesattisickoruncéeskych). Tento zna-
lecky posudek je po predchozim vyzadani k nahlédnuti v ramci provozni doby emi-
tenta v sidle emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze k datu 25.3.2014 ukoncil ¢innost Poskytovani spotfebitelského
avéru a finanéni vynosy z této ¢innosti jsou generovany pouze z jiz poskytnutych
spotrebitelskych Gvéra v minulosti.

Emitent prohlasuje, Ze s ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou hlavni
¢innost a to Realitni €innost zahrnujici Investice do nemovitosti, Investice do ob-
chodnich korporaci zabyvajici se developerskou &innosti ve vztahu k nemovitostem,
Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu reziden¢nich a podnikatelskych nemovitosti
na Gzemi CR.

Cinnost Poskytovani spotiebitelskych Gvérd tvofila k datu 30.6.2013 31% finanénich
vynost a 3% z celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% finanénich vynost a 2%
z celkovych vynosu a k datu 30.6.2014 13% finan¢nich vynosu a 5% z celkovych vy-
nosu Emitenta.

Cast ¢innosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviiujici hospodarsky vysledek Emi-
tenta, tzn. provize za zprostifedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% provoz-
nich vynosa a 13% celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% provoznich vynosu a
26% celkovych vynosl a k datu 30.6.2014 76% provoznich vynost a 42% celkovych
vynosu Emitenta.

Jelikoz vySe uvedené ukoncené Cinnosti Emitenta tvofily podstatnou ¢ast provoznich
a finan¢nich vynosd Emitenta a budouci vynosy Emitenta budou zavislé pouze na
jediné hlavni ¢innosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o koupenou ¢ast zavodu
obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o., miZe se jednat o negativni zménu vy-
hlidek a budouci finanéni situace Emitenta od data jeho posledni zvefrejnéné ovérené
acetni zaveérky.

Oddil N. Doplnujici tdaje

1. Zakladni kapital

Z&kladni kapital spole€nosti €ini 2.000.000,-K¢ (slovy: dvamilionykorun&eskych) a byl
splacen v pIné vysi. Je rozdélen na 100 (slovy: sto) kusu akcii na jméno o jmenovité
hodnoté 20.000,-K¢ (slovy: dvacettisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové
akcie v podobe listinnych cennych papira.

2. Spole€éenska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarskeho zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notafkou se sidlem v Brné pod ¢. NZ 260/2001. Tato
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listina obsahuje téz stanovy spole¢nosti. Tato listina, jakoz i veSkeré zmény stanov
jsou uloZzeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telska smlouva, jakozZ i Uplné znéni stanov spole¢nosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole¢nosti na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00.

Spole¢nost byla zalozena na dobu neurcitou, coz je uvedeno v 82 stanov spole¢nos-
ti, a byla zaloZzena za uUcelem a s cilem dosahovani zisku, coz vyplyva z povahy sa-
motné obchodni spole€nosti. Pfedmét podnikani spole¢nosti uvedeny vySe v tomto
prospektu v Oddile E. je uveden v 83 stanov spole¢nosti.

Oddil O. Vyznamné smlouvy Emitenta, patenty a licence

Emitent ani Zadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
Dluhopisu. Neexistuje Zadna zavislost Emitenta na patentech nebo licencich, pra-
myslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost Emitenta.

Oddil P.  Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
le€né s dalSimi dokumenty, napf. zakladatelské dokumenty, spoleCenska smlouva,
stanovy spolecnosti, auditorské zpravy, ucetni zavérky a jiné historické financni uda-
je emitenta a jeho dcefinych podnik( za kazdy ze dvou finan€nich rokd predchazeji-
cich zvefejnéni tohoto Prospektu a dale znalecké posudky, na které se tento Pro-
spekt odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u e-Finance, a.s. na
adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00. Do zakladatelskych dokumentti, vy-
ro¢nich zprav, zapisu z valnych hromad a zprav auditora je mozné nahlédnout také
ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka ¢. B3663, ktera je
soucasti obchodniho rejstifiku a je vefejné dostupna prostfednictvim webové adresy
www.justice.cz.
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Kapitola VI. - Finanéni tdaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych uc¢etnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi koncici 31.12.2012, 31.12.2013 a
30.6.2014. Emitent nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, protoZe nesplnuje
zakonnou povinnost podle zakona o Ucetnictvi €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich
pravnich predpist, kdy podminky povinnosti ke konsolidaci jsou uvedeny
v ustanoveni § 22a zakona o Ucetnictvi. Uvedenou skute¢nost doklada radny audit

Emitenta.
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Oddil A. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2012 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku

pode . Shy & %sn ROZVAHA
e Obehodri firma nebo jing ndzev atetni jednoliy

kedni......3%12.2012...... L e-FINANCE,as. .
Jednatky: 1000 K&

Sidia nebo bydista (iatnl jednotky

Rak Mésic & 2 miste podnikant 14 se od bydiSts
| . Rooseveltova 593/10
2012| 1 ]2 262|7]2|sloj4|  Beo T
60200
Qzna AKTIVA Eislo B2né (iGetn| cbdabi- Minulé obrabi
A b Tadku Brulto Korekce Netto Metto

AKTIVA CELKEM 001 +150 007 -168|  +149839  +104 757
f Dlouhadoby majelek 003 +19 136 -168 +18 868 +0
B I Dlsutiodoby hmotny majatek N 013 +1 300 -168 +1 132 +0
8 I 1. | Pozemky 014 +264 +0 +284 +0
B. Il 2 | Stavhy 015 +898 -30 +868 +0
B Ik 3 fﬂ‘;m’ﬁﬁﬁ;t&_ - 016 +138 -138 +0 +0
B Diouhadaby finantni majetek 023 +17 836 +0 +17 B36 +0
B. I 1. | Podily- sviadana oscba 024 +20 — TI-O | —— +23 B +E
|B. M. 6. | Pofizovang diouhodoby inanéni majetek 029 +17 B16 TO | _+17 816 L +_6
c Ovstnd akiva o o " e | 478607 +0 +76 607 +65 824
G 1| zasody o2 #7456  +0  +7456 +6 130
€ L & | Zborl 037 +7 456 +0 +7 456 +6 130
G| Dioubodobs ponecéviy we | +37518] 40 +37 518 +27 323
C Il 2 | Pohledéviy - oviddand nebo oviddajicl osoba o4 +35 886 +0|  +35986|  +27323
C oM 7. | Jink pahieddviy 048 +1 532 +0 +1 532 +0
com Krétkodobe pohladaviy 048 +17 872 T 40 +17 B72 +14 448
C. Il 1. | Pohiedavky 7 obchodnieh vatshi P +17 431 +0 +17 431 +14 273
C: Il 2. | Pohledavky- nebo fici osobia 050 +426 +0 +426 +24
G il 6 | Stat—dafiové pohleddvky o4 | +0 +0 +0 +150
G 7 "mm:memmmaww 055 +15 +0 +15 T +_2
G .| Keltkodony fmancni majetsk T e | +13761| 40 +13 761 +17 922
C N 1| Penize s | :-3_3_1 ! +d = +_331_ B +37
€. W 2 | Uttyvbankach e 080 +13 430 +CI_. _+13436 TI?E-BS-
oo Casové rozlisent 063 +54 264 T 40| +54 264 +38 933
DL 1 | Nakiady plistich obdabl 084 +54 076 +0 +§:4678_ = _+?B7_30
D |3 | Prjmy pristien obdobi 088 +188 +0 +188 +203
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Cznat. PASIVA sisin Bézné déeint obdobl Mirults obdobl
a b fadku 5 B

PASIVA CELKEM 87 +148 B39 +104 757
A ‘\astni kapaal 088 +2 957 +1 860
AL Zaiadn| kapital (] +2 000 +2 000
A 11| zamadni kepia 070 +2 000 +2 000
A n, Kapitdlovs fondy ora -680 -500
A Il 3 | Ocefiovaci rozdily z plecendn| majetiu a zivazki (+/-) 078 o -680 -500
Al Frezerunt fondy, nedilitelng fond 2 vstalni fandy 20 Zisku o7 +68 +48
A WL 1| Zakenng rezervni fondiNedtstelng fond ore 468 +48
AT Visledek hospodafeni minuljch bet 084 +392 +4
A N1 | Merozddieny zisk mindlych let 08z +408 +20
A IV, 2. | Neuhrazens ztrdta minuljeh ket () 093 -16 -16
A V. 1| vysiedei nospodateni béEnatio uEtning obdobi (+1-) 084 +1 177 e W
8. Cizi zdroje 085 +137 910 +102 478
g Il Dlouhodobé zdvazky ot +131 722 +89 029
B Il 8 | Vydand dihopisy a7 +131 640 +88 920
B o0 | Jine zavozky 100 +82 "'109
B il Kratkodobe 28vazky 102 +5 733 +12824
B, W 4, | Zévarky £ obchodnich vtahis 108 +872 +2564
B Il 8 | Zivazky k zamésinancim 107 +23 +28
B Wl B | Zavazkyze 2 ho pojisiént 108 +11 +11
B W, 7. | Stht-danove zavarky s dotace 108 +561 +117
B Wi AD | Dohadné Gty pashmi 12 +14 +2
BN 10| Jine zavarky 13 +4 252 +12 412
B W Bankovnl dvéry 8 vpomoci 14 +455 +625
B W 1. | Backew duéry diouhodobe 115 +187 +378
B, W 2 | Kritkodobe bankovii dvéry 118 +268 +247
c . Casova razkent 18 +8 972 +319
G 1. | Mjelaje pristich obdobi 19 +1 540 +87
G I 2 | Vinosy piistich abdobi 120 +7 432 +232

Seslaveno dne:

g6 .09 .,2013

Podpisovy 2aznam stalutdmihe organu 4Eeini jednotky
nebe podplsovy z?nm fickd osoby, klerd je GCetni jednotkou

Z{’ﬁ&f | 7 Lf;j

Pravni forma dcetni jednotky Piadmét podnikdni

akeiovd spolednost &nnost pojisfovaciho makléfe

( Poan,;
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Miinvdin 2vazr) videlinforac VYKAZ ZISKU A ZTRATY
o e v druhovém &lenani Onchodima nebo oy nézew ieen jecnoty
ke dni ........... 3L ARR20R 2 (eFINANCE,a.s. .
leHetre ADGRIKEN e aii s S e WA R
[ Sidlo nebo bydiislé Esin jsdiotky
Rok Masic [o 2 misto podnikéni - e od bydiEt
Rooseveltova 583/10
2012 | 1|2 |2[6[2|72/5|0[4 Bmo
60200 R A A S R
Oznat VYKAZ ZISKU AZTRATY tisio SkuteEnost v bEEném dEetnim obobi
radis slsdovaném minulém
- b 1 2
h Triby 2a prode) zboz| o +3 550 +5 000
A Naklady wnalozens na proddana zbozi | = +3158| +4 312
* Obshodni marse 03 +392 +688
n Vikany o4 +24 566 +23 073
I 1] Treby za prode] Vidstnich vyrobki a shizet u . o8 +24 568 +23 073
B Vioodspotens o8 +22 193 +21684
B. 1 smumwsm;m_ . - N — | e +285 +153
6 2| suaty 0 +21 908 +21531
| prowmanosmon m— [ +2765 #2077
[ Osobnl naklady souzet 12 +486 +625
© o Medowbcasty. 1 +386 +520
C. 3] Nahudina sociinl sapecpetenl a kiovolnl pOFERNI 15 +76 +73
C. 4| Souisini naklady 18 +24 +32
D. Dank = poplatiy 7 +127 +276
E sy dicuhadobahy majeths 18 +30 +57
(] Crstami proveeni vjnosy o6 +73 +145
H Ostatni provozni nakiady a7 +402 +343
- Frovazni visledek hospodateni — 30 +1 783 L _‘!‘9?1
X | Vgnosove arony P - +4397| +2 941
M. Hakledové draky = R 43 +4 328 +2 ?Bg
XL, Ostatn| finanin] vinosy a4 +11 +0
o et msceni ndkiady 4 +411 +596
. Fiménivisledskhospodienl. 48 r -331 -421
a. Qaﬁ;!im a bignou Ennost 48 B +285 +92
a. 1) -spleing - B = i | 50 +285 +92
A Vysladek hespodateni za bénou Ginnost 52 +1 177 +408
B Vysledek hospodafeni za déetni obdabl (+/-) &0 +1 177 +408
seee | ysiedek hospodatent pred B +1 462 +500
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Crenat, VYKAZ ZISKU A ZTRATY - elsia Skulegnost v béZném Gtatnim obdobi B
e sledovanim maruEsn
a b ! 2
Sestaveno doe: Podpisovy zaznam statutémiho ofgdnu Odetni fednotky
nebo podpisovy Zdznam o ktera = Géetn jednotkon
o6 .08, 2013 2D g
J’ﬂ’&/ Fa ™ J
P / = A
ZTei = <
Priavnl forma G&etni jednotky Predmél podnikani x P&n.‘
akciovs spolednost tinnost pojiStovaciho makléfe
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P vhiséhy & 5002002 8 PREHLED O PENEZNICH TOCICH - i
(GASH FLOW) Obchodni firma nebo jing ndzev GEeint jednotky
Ke ANl oo 310122002 N B, sreesssssamenns
jednotky. 1000KE e
; ; Sidio fietio bydiEHE st jednotky
Rok | Mésic ic "a misto podnikéni 2 se od bydEite
Rooseveltova 593/10
2012 1 ‘ 2 2‘6‘2‘?'2)5]0!4 ..Bihb ................................
60200
i % tecnst ve st v minuldm
D il il aéatnlm obdobl ligatnim abdahi
P Stav P a pendznich {i na zatAtku GEatnino obdobl +17 822 +21 502
Penazni toky z hian vyddleEnk Snostl (provazal tnast)
i Ugetni zisk nebo zirata 2 bédnd Sinnosti pfed zdanénim
e (do ukazatele nepsou zahenuly GEty 587 aE 596) +1462 +500
A7, (lpravy o nepenééni operace -39 -118
nrq | Capeystatyen 2w (73w i ceny prosanyeh ctaigch akiv, a déle umoravani opravié polozky k +30 +57
nabiytérmu majelky (4-)
Arz Zména stavu opravaych poloZek, rezen
ALE, Zisk (zirdta) z prodeje stalych akfiv (-1+) (vwyitovani do vnosl ", do nakladi "+
A4, Wynosy Z dividend a podild na zisku
ALS | AKladtové Groky (#) 3 i pitalizavanych drakd, 2 rjnosevé droky (-) -69 -178
A6 | Upravy o ostaini nepeniint operace
s Cisty panéznt ok zp Zinnosti pfed i &nami g iho kapitdls & mimefdngmi +1423 +382
polodkami
A2 Zmitry stavi nupendnich shhlek pracoviihe Kapiialy -31 393 -56 290
Az ?ﬂ:u::mpﬂﬂedévekzplmﬁww-). G0 Easoviho rozliden] a dohadnych Geth -31 339 -53 877
Zména stavu krdkodobych zivazki z provezni Einnosii (+1-), pasiviich (il casoveho rozideni a
A2 | dohadngen deid pasiunich +1272 +1 B87
A23. | Zména stavu zasob () -1326 -4 300
Azd, | Zména stav mijetial nespatajicine do penéznich p d
A Cisty penaini lok z p 1 Binnostl pred Fl P -29 970 -55 908
A3 aroky & Vi f i trokii () =75 -85
A4, PR droky (+) +2 534 +2 941
AS. Zaplacena daf z prijma 2a bilZnou Ganost a za domérky dané za minuld obdobi () -166 =27
i Pijmy a vidaje spojent 5 mimof. diel, pfipady, které tvoli mimofadny vysledek hosp. vetng
: ulirazend splatng dand z plijmd 2 mimofadné Cinnost
AT Prijaté dividendy a podily na zisku {+)
A | Gisty penénl tok z provezal Ennosti 27677 -53 082
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== e . ¥ —
Ea GEatnim ebdebi Gstaim ebdobi
PengEni toky 2 nvestiini Ginnost.

B9 | wydaje spejent s nabylim stalyeh akiiv -19177 -200

B2 Pfijmy 2 prodaje stilych akiiv

B3| pijiky s Gviry spliznénym osobdm

B | Gisty pendnf lok valahujici se k investizn] Sinnost -19 177 -200

Dopady zmén 28vaziia 2tvazkd do oblastl ;
€A,
Hnnost] na penéEn| prostfedky a ekvivalenty +42 693 +49 708
G2 | Dopadyzmén viasiniho kapilalu na pendini prostiediy a penén| akvivaknly
€21, Zupaeni a b z tit. Zvydeni zakl. kapialy, emsning akia,
- Bvenl. ha fondu vising siolenych 24loh na tolo svpdent (+)

C22. | vyplacen! podilu ma viastnim kapitaky spolecnikim (-)

C23, |Daisividady pendnich prostiedki sp @ akeiondrd (+)

C.24. | Onvada ztraty spolecaiky (+)

G285 | Piimé platby na vrub fondi ()

a6 | Voplacens dvidendy nebo podily na zsku vtet. ¢ sraz. dand %o b thilp rrokim &

T | vteme Enih fadani se spoletniky v.o.s 8 komp afiu ks (=)

€ | Gisty pendent tok vatahujicl se K finanénl Ennasti +42 693 +49 708

F Gt aviBeni, resp, snizen] penanich prosifedid -4 161 -3 580

R Stav pendnich p 3 panznich ekvivalenit na konci obxdebi +13 761 +17 822
Sestaveno dna: Podplsovy zaznam stalutamino organu béein| jednotky

neba podpbw?/ylm osaby, kierd jo doatnl fednotkou
08 .08 .2013 %7
/2Ty
- i Lf"vi-".

Priwni ferma dBeini jednotky Predmét podnikér Fo M./

akciova spolednost Einnost pojistovaciho makiéfe
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Fodia vyhlssky & 50042002 Sb

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU
ke dnl e

asvEman

jednotky: 1000 K&

31.12.2002.

PHEHLED ZMEN VK

Ohchodni firma nebo jiny nazey déetni
jednotky

_eFINANCE, as. .

Rok | Mésic e i m;?mﬁ:m]mm
Rooseveltova 593/10
2012 [ 1|2 [2/6[2|7]2|s]0j4 “Brmo
BEZNE OBDOBI O
ey Zugsent Soizon e
:. ZAKiadnl kaplidl zapsang v sbehodnim rejstiky (411) +2 000 +2 000
B, | 7akladn| kaptal nezapsany v obchodnim refstiiku (419)
1| ZAKIatal Kapial (81147- 419) +2 000 6.4 & XXX YO
©.2 | Viastni akela a viastnl obchodni podily (- 252)
¢ | Zamadni kaphal (C.1 + G12) h $.9.4 XX p 6.4 +2 000
D | Emisi 4o (412)
£ | Rezenmi fonidy (421) '!48 1 +20 +68
£ | Ostatni fondy 28 zisku (422, 423, 427)
G._ ;aplmnvﬂ fondy (413)
H. | Rozaily 2 dt hospodaTskihn vistedk -500 +180 -680
I | Zisk GBetnich obdabi (428 + D 431) +428 ) N +20 +408
.| Zirata uetnlch obdobi (420 + MD 421) -18 =16
i | Ziskiztrata za Géeini cbdobl po zdanini XXX KXX 6,04 +1 177
\iastri kapiisl celkam (soulet C a2 K) +1 960 +20 | +200 +2 957
-\
|
Sestaveno dns: Popisovy z4znam stalutmifio organu béstni jednotky
netio podpisovy osoby, kierd je déetnl j.ednutkuu
68 .09 .2018 SI[Z (]12
Pravn form GGetnl jednotky Pisdmt podnikant
akclov spaleZnost &innast pojistovaciho makiéfe
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Pfiloha k téetni zavérce za rok 2012
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s.
Sidlo spoleénosti: Brno,Rooseveltova 593/10, Psc: 602 00
PrevaZujici pfedmét éinnosti: &innost podnikatelskych, finanénich, organizac¢nich

a ekonomickych poradc(,
realitni ¢innost,
éinnost pojistovaciho makléfe

Datum vzniku : 19. 12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni Ucetni jednotky, vySe jejich vkiadu v
procentech: Radek Jakubec,MBA,MSc.........91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstriku za rok 2012:

1. Zména sloZeni pfedstavenstva spoletnosti - nové jsou ¢leny predstavenstva Radek
Jakubec, MBA, MSc, lvo $karoupka a Mgr, Toméas Hanak - tato zména byla do obchodniho
rejstifku zapsana 16.2.2012.

2. Zména sloZenl dozoréi rady spaleénosti - nové jsou ¢leny dozor¢i rady spolecnosti Lenka
Chladkova, JUDr. Jachym Kanarek a Petr Bara - - tato zména byla do obchodniho rejstiiku
zapsana 16.2.2012.

3. Spoletnost provedla zménu podoby akcii a vyménu akcii - spoleénost nové vydala 100ks akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,-K¢ - tato zména byla do obchodniho
rejstifku zapsana 14.8.2012.

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2012:
1. Zvoleni noveého piedsedy piedstavenstva - Radek Jakubec, MBA, MSc.
2. Zvoleni nového predsedy dozoréi rady - Lenka Chladkova

1.4.Jména a pfijmeni élend statutarnich a dozor&ich organi:

Piedstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - piedseda pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopredseda piedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - Clen predstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - predsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr Barsa - glen

1.5.N4zev a sidlo podniku, v némzZ ma G&etni jednotka vetsi nez 20 % podil na zékladnim jméni
a jeho vyée: (cetni jednotka ma podil ve firmé

1 e-Finance Reality, s.r.0.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu Cini 100%.
2. e-Finance Developer, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zékladnim kapitalu &ini 100%.
B Czech Property Fund, s.r.o.
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Priloha k udetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

4, eFi Palace, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

1.8.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2012 a U&etni hospodarsky vysledek za rok 2012 ovladanych

spolecnosti
Spole&nost VySe viastniho kapitalu Ugetni hospodarsky
k31.12.2012 vysledek za rok 2012
 e-Finance Reality, s.r.0. - 7765 tis. K& -1 195 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. -1__4}2? tis. K& 32 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. - 1865tis. K& B - B4 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 20 tis. K& -180 tis:. Ke
1.7.Pod&et zaméstnancl a osobni naklady
Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(prumérny pocet) fidici pracovnici
2 0
Qsobni naklady celkem 486
z toho:
- mzdove naklady 386
- nakl.na soc.zabezpeceni 55
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 21
- socialni naklady 24

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutarnich organti a dozoréich organd: nebyly

1.9.Vy8e pujcek, zaruk a ostatnich plnéni

-Gleniim statutarnich organu : byla poskytnuta beziroéna pljcka pfedsedovi pfedstavenstva ve
vysi 400 tis.K¢ splatna do 30.6.2013

-¢lentim dozoréich organd : nebyly poskytnuty pojcky

-Elenum Fidicich organii : nebyly poskytnuty pajcky

II. Informace o tuéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplisoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupovane Pofizovaci cenou
Vytvofené ve vlastni reZii | Nebyly
HIM a DHIM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové Gcasti Pofizovaci cenou

2.2. Zplisob stanovenl reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlej$ich pofizovacich nakladd zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: za rok 2012 nevznikly
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Prfloha k Ugetni zavérce e-Finance, a:s., IC 262 72 504, k 31.12.2012

2.4.1. Slozky néklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni vlastnich nakladl - nebyly

2.4.2, Zmény zplsobu ocefiovani, postupll odepisovani, postupll tiétovani, uspofadani poloZek licetni
zé&vérky a ohsahového vymezeni téchto poloZzek oproti roku 2011, divody zmén, vyéisleni
penéznich castek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZzek k majetku
Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Nebyly

2.6.Zplisob stanoveni odpisovych plani a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani

NIM — Ggetni Vychazi se z danovych odpisi | Roénl dle zakona o danich z pfijmtl
HIM — tcetni Ucetni i dari.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity
DNIM,DHIM v okamziku zaplaceni

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2011 firma vykazala zisk ve vysi 408 011,41 K&

Rozdéleni HV za rok 2011 do ZRF 20 400,57 K¢
Rozdéleni HV za rok 2011 do nerozdél.zisku 387 610,84 K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2012 407 989,51 K¢

Na F.42 vykazu zisku a ztrat - vynosové Uroky z poskytnutych tvért a pljéek
ve vysi 4 396 944 Ké.

Na {43 vykazu zisku a ztrat — nakladové uroky v castce 4 328 194 K&. Jde o Oroky
z bankovnich Uvérs a vydanych dluhopist. Z uvedené éastky pfedstavuje éastka
4 253 717 K& nakladové troky z emitovanych dluhopist za dané (¢etni obdobi.

3.2.1 Pfehled o pohledavkéach a zavazcich
a) pohledavky po Ih(t& splatnosti: 1.085 tis K& (z toho 914 tis. K& do 60 dnti po splatnosti)
b) pohledavky v cizi mé&né: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 12.650 tis. K&

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.Ké
b) v cizi méné - 0 tis.K&
¢) z uvérl a pljcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyse dalich zévazky, které nejsou sledovany v béZném Géetnictvi - nejsou

Strana 3 (celkem 8)

Prospekt dluhopist E-FINANCE |V, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 62 (celkem 94)



Priloha k Ugetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012
3.3. Vynosy z bézné &innosti podle hlavnich ¢innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniél
Sluzby 24 566 tis.K¢
z toho &innost pojistovaciho 23 892 tis.KE
zprostiedkovatele a maklére

vedeni ucetnicivi 557 tis.KE
ostatni 117 tis K&
Prodej zbozi 3 550 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 3 550 tis.Kc
Finanéni innosti 4 408 tis.Ké
z toho poskytnuti Gvérd a pljéek 4 378 tis. K&
ostatnl 30 tis. K&

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&
3.5 Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoZ trzni ocenénl je vyrazné vy&&i nez ocenéni v Ugetnictv| :
Stavba a pozemek v Brné na ulici Bratislavska, uvedeny na f. 029 rozvahy a ktery je pfedmétem
nepenézitého vkladu do spoleénosti eFi Palace, s.r.o. byl znaleckym posudkem pro ucely vkladu
ocenén na &astku 47.000 tis.KE, jeho tigetni ocenéni je 17.816 tis.Kc.
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investicni majetkové CP a majetkové Geasti v tuzemsku a zahranii
(druhy CP a emitentd, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Viastni kapital - rozdéleni HV za rok 2011
Firma v roce 2011 vykazala zisk, ktery cinil 408 011,41 K&,
3.12.Z4kladni kapital — poéet a druh akcil s uvedenim jejich nominalni vySe, nesplacenou ¢ast vkladu a
Intty jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zAkladni kapital ve vy&i 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o preménach spolecnosti: nejsou
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Pifloha k téetni zavérce e-Finance, a.s.; IC 262 72 504, k 31.12.2012
3.14.Dopliujici idaje k Rozvaze k 31.12.2012

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 20 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich
podilt v ovladanych osobéch upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké& 0,-K&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-Ké
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-Ké 20.000,-Ké&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-KE
Celkem 700.000,-K& 20.000,-K¢&

Na Fadku &.29 Rozvahy je uvedena ¢astka 17 815 6801 K&, jedna se o porizeni stavby a pozemku
k celkové rekonstrukci v Brné na ulici Bratislavska, a ktery je pfedmétem nepenézitého vkladu do
spolecnosti eFi Palace, s.r.o..

Na fadku &.37 Rozvahy je uvedena castka 7 455 632 K¢

Jedné se o pofizeni nemovitosti vedené jako zbozi.

Na radku ¢.41 Rozvahy je uvedena Castka 35 986 353 K¢

Jde o pljcky a tvéry poskytnuté:

Popis: splatnost tirok. sazha: zlistatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0.0%
Firmé& e-Finance Reality s.r.o. 31.5.2014
Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.5.2014 11,68%

pausalni ¢astka

51 B89 K&

17 419 769 K&
16 638 526 K&
1 876 369 K&

Firm& e-Finance Developers.ro.  31.12.2017 0,0%

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za uUcelem koupé a néasledného prodeje nemovitosti dcefinymi

spolecnostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 1531 961 K¢
Jde o pujéky a tvéry poskytnuté:

Popis: splatnost trok. sazba: zastatek:

Firmé& SoDo v.o.s. 25.5.2016 10,0% 236 063 K&

Firmé& SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1295 898 K¢

Na fadku &. 49 Rozvahy je uvedena Gastka 17 430 838 K&

Pohledavky za odbérateli v Castce 4 877 B47 Ké

Pljéky a uvéry arotene vé.urokl k 31,12.2012 v ¢astce 12 552 171 K&

Ostatni pohledavky v tasice 820 K¢

Na fadku . 50 Rozvahy je uvedena castka 425 977 Ké
Nesplacené uroky za upsane viastni jmeni v tastce 23 835Ke

Poskytnuta pljcka pfed.pfedstavenstva v &astee 402 142 K¢

Na fadku ¢. 55 — poskytnuté zalohy v castce 14 860 K&
Na fadku &. 64 — Fap piijaté v r.2012, naklad r. 2013 v Castce 54 566 K¢
Casove rozli§. trokil z emitovanych dluhopist v Eastce 54 021 728 Ké

CELKEM 54 076 294 K¢
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Na fadku &. 66 — vynosy-provize od pojistoven roku 2012 zaplacené v r. 2013

v castee 187 641 K¢

Na fadku €. 76 — ocefiovani podilu v deefinych spoletnostech ekvivalenci 680 000 K&
Na radku €. 097 — emitované dluhopisy v Castce 131 640 000 K&
Na fadku & 100 — pfijaté platby za diuhopisy — nevydane v Castce 82 105 K&
Na fadku &. 109 — srazkova + zalohova dafi za 12/2012 v Gastce 3726 K&
DPH za IV.Q 2012 v tastce 345632 Ké

Dan z pfijmu za rok 2012 doplatek v astce 211 210 K&

CELKEM v Gastce 560 568 K&

Na fadku ¢. 112 — dohad spotreby energii v roce 2012 v ¢astee 13 998 K&
Na fadku €. 113 = pfijaté penize do Gschovy (realitni éinnost) v Castce 3 336 913 Ké
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v éastce 915 238 K&

Celkem v castce 4252 151 Ké
Na fadku €. 116 - kontokorent od Raiffeisenbanky v castee 287 667 K&
— bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Gastce 56 281 Ké&

- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 62 979 K&

- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 67 700 K&

CELKEM 454 627 K&

Koneéna splatnost Gvérl je v roce 2013, Urokova sazba 13,1%.

Na fadku & 119 - éasové rozl, nakladdi r. 2012, zaplacené v r. 2013

provize obchodnim zéastupctum v Castce 185 504 K&
naklady na pojistné za r. 2012, hrazeno 2013 v Gastce 1354 372 K&
CELKEM v ¢astce 1539 876 K&
Na fadku &. 120 - éasové rozl.vynosti r. 2013, pfijaté v r. 2012 v castce 7 431402 K&

Pojistné hrazené piredem

3.15 Naklady na audit — za povinny audit G&etni zaverky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi 20 tis.KE.

\ Brné dne: 6.9.2013

mecovala%etra Vin&alkova ///

Radek Jakubec,MBA MSc lvo Skaroupka
fedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

uréend akeionafim a statutdrnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit prilozené radné ucetni zaverky spolecnosti e-Finance, a.s.
1C; 26272504, sidlem Brno, Rooseveltova 593/ 10, PSC 602 00, ktera se skiada z rozvahy
k 31.12.2012, vykazu zisku a ztraty za rok koncici k 31.12.2012, pfehledu o zménach
vilastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2012, prehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2012 a prilohy k této néetni zavérce, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlyjici informace. Udaje o spoleénosti e-Finance, a.s. jsou
uvedeny v bodé L. prilohy k této Gicetni zavérce,

Odpovédnost statutarniho orgdanu uéetni jednotky za ticetni zdvérku

Statutarni orgdn spolecnosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy; a za takovy
wvnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucéetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpGsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovednosti je vyjadiit na zaklade provedeneho auditu vyrok k této Ucetni zavérce.
Audit jsem proved! v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozZadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal pFiméfenou jistotu, Ze udetni zavérka neobsahuje
vyznamneé (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych pestupi k ziskani dukaznich informaci
o ¢astkach a udajich zverejnénych v ucetni zévérce. Vybér postuph zavisi na Gsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaju
uvedenych v Gi€etni zavérce zplusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni uéetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému tcetni jednotky.
Audit té2 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Giéetnich metod, pfiméfenosti Ucetnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace nicetni zavérky.

Jsem presvédéen, ze dilkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zdklad pro vyjadfeni mého vyroku.
Vyrok auditora

Podle mého nazoru ncetni zdveérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a,s. k 31.12.2012 a ndkladi, vynosu a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich toki za rok koncici 31.12.2012 v souladu s Ceskymi
uéetnimi pfedpisy.

Overil jsem rovnéz ucetni zavérku spoleénosti e-Finance, a.s. k31.12.2011 a moje
zprava ze dne 28.6.2012 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 12. zari 2013

| = = Ing. Petr Turece
e auditor & oprdavnéni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00
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Oddil B. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2013 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku

ROZVAHA
[ } Obehodnl firma nebo Jing nazey DZeHT (adnotky
k..31.12.2013 BENAMICERE......
[0 112013 oo 31122013 |
$idlo ek bydigié utetni jednotky
v tisicich K& A misto podnficini, liSi- se od tydlishs
T Bratislavska 234/52
I L i
60200 .......................................
el R B —————————
Eislo BaZné dtelnl obdabi WMinuté obdobl
Ve ARTIVA fdku Brutto Korskes Neto | Neto(Rok2012)
AKTIVA CELKEM ssmsceny| 01 +227 782 -487 4227 315|  +149 839
B Diouhotoby majetek ateomu] %0 +51 087 -353 +50 734 +18 968
Bl |Dlouhodoby hmolny majatek S— L +5 891 -353 +5 538 +1132
Bl |Pozemey st coazad] 0 | +1.047 +0 +1.047 +264
B2 |Savby i ms{:u;T{WB?Au 015 +4 706 -215 +4 491 +868
B.IL3.  |Samostatné movité vici a soubary movitich vici sy 022, (082, 0GR 016 +138 -138 +0 +0
Bl |Diouhodoby fimantn majetek PR +45 196 +0 +45 196 +17 836
BAIL1.  |Podily - oviadand osoba ol : Al 024 +45 185 +0 +45 195 +20
;1||_a. Ostatn! dlouhiodolsé canné papiry a podily |ty 08, 088, (ypesan| 928 +1 +0 +1 +0
BIILS|Pafizovany clounodony fimannl majetek T ] Ml I +0 +B__ fﬂ +17 $13
3 Ve SR ciciscuscn| +105 096 -114 _+104 983 ~ +76607
Cl |zasoby Wninie oz | +1__1_1-z‘-5__ +0| +1 116 [ +7 456
ClS.  |Zvox oty 134, 132, v caten| 07 +1 115 +0 +1 115 +7 456
Gl |Diouhodobé pohieddviy et sony| 099 +87 976 +0 +87 976 +37 518
Cil2.  |Pobiedsvky - oviddanih nieba ovidajicl csoba — +86 695 +0 +86 B95 +35 986
Cll7.  |Jing pohieddviin, a3sa0) a7s40, 3730, 37480, 37540, 37840, 3780, (yasta| 24 +1 281 +0 +1281 +1532
Clll.  |#ritkodabé pohledivky —— . +10731| ~ -114 +10 617 +17 872
GALL, |Pofledéviy 2 coshodich vatas. o0 ool 09| 10207 -114 +10 183 +17 431
Gz {f o nabo oviadsjicl osoba oty S5 A istas] 959 +382 +0 +382 +426
e mlkogobﬂmmmém; u_u, aq;‘u_(ml 058 - +42 +U. +4_2 +15 _
IV, |Keatkodaby finantnl majetek B ]| 08 +5 274 +0 +5274 | +13 761
Cv1. |Penlze aciy 2, apaos1] 90 +145 +0 +145 +331
G2 {Usty v bankich iy ] D90 +5 129 +0 +5128|  +13430
o Casové rozlieni 4. b1k 098 +71 589 +0 +71 589 +54 264
DLt |Nakiady pristich obdobi ety W 054 +]IO 9_46 +0 +70 946 +54 076
D13, |Prijmy plidtich obdobl ety 5us] 008 +653 +0 +653 +188
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. s BEEné GEetni obdobi Mirnulé obdob
Fadki Netio Netto (Rok 2012)

PASIVA CELKEM aenee| 91 4227 315  +149839
A Viaglei kgt Alsaloansansav] "2 +31 190 +2 857
Al |zaviadni kepie AlieLais] 908 +2 000 +2 000
ALY, |Z&Kladnd kepital R +2 000 +2 000
Al |Kapitalové fondy altre il 907 +26 680 -680
AlL3, | Ocafovac rozdily 2 plecentnl majelku a zévazkd oty (orbta] 010 +26 680 -680
Al |Rezerni fondy, nedéiteny fond a ostatii fondy 70 iy p—L +127 +68
AT, |ZaKonny rexernl fond/Nedatitelny fond — m' [3E] +127 +B8
AL |Visledek hospadafen minuiych let avvrieans] 817 -i-'l 5‘i0 I E- __’;3E
AN, [ Merozddieny zisk minuiych let asty azs| 018 +1 526 +408
AV2,  |Mauhrazand zirdta minlyeh ot sey| O -16 -16
AV, |\ysidsk hospodafoni bazného déetninn obdabi (+/) ARy BA +873 +1 177
B, i 2droje sisaisansan %2 +195 825 +137 910
B |Dlouhodobé zavazky v aix] 8 +183 979 +131722
B2, |Z4vazky - oviddand nebo oviadalici osoba aey arag] 90 +2 444 +0
BILE.  |Vydan diihopisy otty a73A0 psgan| % +181 050 +131 640
BiL9.  |Jiné zévarky Gty 37240, 37340, 377AD, 3790, arani arsan| P%T +485 +2
fiy | R R B+, sgi 9 = +6 444 +5733
B |Zévarky 2 obchodaich urtahi ey chiah; A2 sk armal i 940 +843 +872
BUILS,  |Zavazky k zaméstnanciim e +B0 +23
BUILE.  |Zavazky ze sociintho zabezpedent @ pojitiént ey aamal arang %8 +43 +11
BT, [Gtht . dadové zévazky 3 dotace oty bz v sas an say] 048 +131 +561
BUIAG. (Dohadng Gity pasivni T +34 +14
BUILY. | Jiné zévazky ity 7281, 373A1), 577810, 37980, 4740, arant)| 050 +5313 +4 252
BN,  |Bankown! Gutry & vipomod s o] 93! +5402 | +455
BIVi  |Bankowni Guéry diouhodobe sy asrac] 952 +21 +187
BIVZ | Keatkodabé bankouni ivary S i A i) O +266 +268
BIV3. [Krétkodabé finvanénl Wpomooi @ 054 +5 115 +0
Gl |Casové roziteni ELik iots 25 +300 +8 972
CLYL |Vydaje phistich cbdobi sty 3ga] 958 +300 +1 540
Cl2. [Wynasy peistich ohdabl I;;J 057 +7 432

Sestavens dne: 31.3.2014

Pedpisovi zdznam fyzické osoby, kterd je Gfetn| jednotkou nebo statutdmibo crglnu Géelni pdnotky, pozndmis

Fravnl farma akciova spolenost
déetni jednotky:

Predmét podnikani:
Einnost pojiifovaciho makiéfe

Poan.:

H— Y
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Ohehodnl firma raba [ing néziev Gdetni jednotiy

K 31 12,2043 | OFINANCE 88, i
[ os 1.1.2013 o, 31.12.2013 [ smmu m aammp mky
v tisicich K& a misto podnikanl, 1511 se od bydFste
. Bratislavska 234/52
[c  2[e[2[7]2]s]o]a] pRidemearez .
60200
atisk pedaciho razlitka OSSR e S R e SO
) VA7 ZISKU A ZTRATY gislo ShuteEnost v d2einim obdobl ]
Oznat, - m sledavanam minuém
L Trdby za prose) zbozi - ueyen | O +7 200 +3 550
A Naklady vynaloZend na prodané zbodi aeiysos | 092 +6 355 +3 158
' Obchodn| marze LA | 003 +845 +382
i Vykany g R L o0 +16 858 = +24 566
A Triy 7a proda viastaich vrobic 3 siuzeb usyeos 0 | 005 +16 953 424 566
8 Vikonavd spotfebs Rl et +14 963 +22 193
B Spolfaba materidly a energre _ 501, :u- o0g +385 +285
oz [ BIREE i B A N WEE S| 0 +14 578 +21 908
+ Pridana hodnota e Ik +2 B35 +2 795_
c Dsobni naklady soulet -m_m;;;_ o2 +1 291 +486
o m— Csem0|  +3m
ca. | Iiklady na socilin} zabezpetieni a zdravoln] pofisténl ey 520,526,528 s +258 +76
G4 Socisini naklady sty 527,528 018 +43 +24
017 +327 +127
0. +1B5 +30
028 +114 +0
026 +183 +73
vozni ndklz 27 +262 +402
E Provezl vishdek hogpodenl’ Bfidan hodnota L VG- EF-G-H1 i - +849 = _ +1 793_,
X Vyrosové droky i sy | 02 +7 419 _+4 397
N Nakiadovs roky s | OB +6 778 +4 328
i ommr:mwjm? . sy 683, BETAYL 65 044 +218 +11
o Distatn finaneni nakiady u e st sn e | 0| +568 +411
B MR ST VLAV e 0 | 28 _"'_?90 L '3_31_
Q| anz phiimi 2a bisnoo enost Gl ™®] +266 +285 |
Q. platna s 2| 050 +266 +285
- \ysiadek haspodafeni za baZnou Snnost e | 252 +873 +1 177
. \eiadak hospodafenl za Getnf abdobl (+£) pey | 08O +873 +1 177
s | vysisdek hospodatent pled zoantnim vevesu - | 08 +1 138 +1 462

Prospekt dluhopist E-FINANCE |V, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 69 (celkem 94)



[m } VTKAZ ZISKU A ZTRATY Sisln Skutednost v (iSetnim obdobi

el sledovaiim [_ minuiém

Sestaveno dae: 31.3.2014

Podpisovy zézram fyzieke 63gby, kiecé & Setni jedniotkou nebo stalutamino organy icetni jednolky, pozndmka
Préwni forma akoiovi etnost 3
ot L
Piedmé podnikani,
Einnost pojistovaciho makléfe
4
Pazn.:
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k...31.12.2013
[ ca 1.1.2013

Obehodni firma neb finy nazev dGetni jedaotky

Sidio nbo bydlSa EEaini jednotiy
v tisicich K& 8 misto podsikan, B3Il se od bydasts
- T Bratislavska 234/52
[ a[a[2[v[2[s[a]a] -ErieARER
60200
L olisk podaciho razitka S e s s s s e
Oznad PREHLED 0 ZMENACH VLASTNIHO KAPITALY :;: SRy baiohdh)|
skedovanem minuigm
% A, Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (0¢at 411) JEEN
At |potsisenizey - oo +2 000 +2 000
A4, | Konetny zistalek 004 +2 000 +2 000
C. Zakiadni kapltal A. +/- B. se zohledn&nim Uttu (-}262
Cit.  |Pobitetn zislatok A. 1 B. T 008 +2 000 +2 000
G | Konetoy zistalok A +/- B. se zahiedndnim uétu (1252 — 014 +2 000 +2 000
E Rezervnf fondy (st 421) -
E.l Poietn] stav s s aataz) 013 +68 +48
EZ |2Zwjseni 020 +58 :-2_0_
g4 Konetng zlistatek 022 +127 +68
H. Rozdily z pfecensnf nezahmuté do vjsiedku hospodafen (itly 414 + 418)

Hi. | Potdtetnl zistatek ety sia ey 031 -680 ~-500
He | zuptent 032 +27 360

H3. | Sniteni 033 +180
HA | Konedny elstalek (] +26 680 -B80

1. Zisk Getnich obdobi (026t 426 + z0statek na strané D et 431)
11 |potawsnrzimmiek Foador 431__ | o +408 +428
13 |snizent oa7 +59 +20
15 |Konetny zismatek 038 +349 +408
" . Ztréta Géstnich obdobi (et 429 + zlistatek na strans MD Gtu 434)

J1. | Potdtetn ziistatek P 030 -16 -16
JA. | Korietny zhstatek o4z -16 ~18
K. Zisk | zirata za GSelni obdobi po zdanani

K1 | Poétetnt zisatek 047 +1 177
K2 | Zvygenl 048 +873 +1 177
K4, | Konetny ristatek 050 +2 050 +1 177
X1 | otateen e Gl DI EASEL G0 % Hm Ll e dhe L1 =K1 il "'2 957_ *+1 960
X2, | ppdent A2 +82-03+D2 +E2LED -.;3:'2_ +HP 412 43 4013 KD o +28 292 +1197
il ] AY 483+ CAMDA SB3+ES +EIEHD 41 + 36 N 0K ind R *+200
X4 | KoneEng zistatek ] iLld S | =) 054 +31 180 +2 957
Sestaveno dna:  31.3.2014 Potipisovy 24znam fyzické osoby, Klerd je Zetn jednatikou nebo statulémino organu iBetn jednotky, pozndmka
Prévvni forma akelova spoletnost
| Aol Jomotiy;
Predmé! podaikani;

&innost pojistovaciho makiéfe
Pozn.:
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

e Al A2 2033

[0 112013 b 31.12.2013 |

v tisicich K&

Obehotinf firma nebe Ny nazey GZein jednatky

il rrebo bydiEs nostni jednotky
& mista podnikani, 5l se-od bydlista

Bratislavska 234/52
le 2|82|7|2|slofa] GroT e
/60200
L A P | e TP S s i 0 i v e o O 0 i S
jo— VYKAZ O PENEZNICH TOCICH gislo Skutecnos! v G2emim obdobi
; (CASHFLOW) Fadky sladovaném minuigm
e Stav peniinich prostiedkd a pendZnich skvivalentl na zadatku GE. obdabi [ 4] +13 761 +17 922
Pen&2ni toky z hlavnl vyddledné dinnosti (provozni Sinnost)

z (iatr 7%k nebo zirita z bésné tinnast pred zdanilm 02 +1 139 +1 462
Al | Upravy o nependini opeface Atarosnis| 093 -332 -38

Oidpisy stalych akily {+) s vyjims s pany prodanych stakjch akfv
Lt Umofovéni opravné poloky k nabylému maljetku (-} s +185 +30
Adz. | Zmeéna stavu opravnych polodek, zména stavu rezery 005 +113

VyGBtovans 2 ihroky (s i arokii) (#)
i WybElovane widsows Broky {-) — 641 69
A16, | Prpadné dpravy a ostatnl neponéanl operaca 008 +11
i fktli pu:i!nitukzpmon’éﬁf:uﬂpkdzdmérﬂm. zménami pracovniho kapitdu rens] 010 +807 +1423
A2 | Zména siav nependinich siaZek pracouning Kapitai Kaptadikmy OH -64 425 -31 383

Zména siavs pohlediuek z provozn] Snnosii (+/-), akiinich G2k asovsho
nzd. s i aiih w2 -62 757 -31 338
g | Zmna staws krétkodabich z8vazk 2 provozni tnnosti (41, pasienich et i 8000 1272

roziben! 2 LD
A23 | Zmena stava zéseb (+1) 014 +6 341 -1 326
.. | Cisty pend’ni ok 2 provazni Ennosti pled zdandnim = h _..

A" | amimoradngmi polozkami (A% A.2) PR 63618 29 970
A3, iroky & v N {iroki (-) oy -32 -75
Ad. | Proate droky (s vijimkou Investicalch spol. 3 fondd) {+) o +2 927 +2 534

Zapiacena dah 2 pfijmi za bEEnou Ennost & 2a domérky dané o
A | ik b € 019 -384 1686
A | Gisg pendani tok 2 provazn Ennostl (A Ad.e Ads Abe G AT) iR ama] 022 -61 107 -27 877

‘Pané&2n! toky z investiénl Einnosti
B, | Vydaj spojens & nabytim staijeh aktiv 023 -4 582 -19 177
B | Gisty penddni tok vetshullcl sa k investiZnl Bnnosti (8.1.+ B.2.+ B.A) . -4 592 -19 177
Penézni toky z finanénich Sinnastt

Depady zmin diouhodobjeh zivazk, popr. tekovch kratkedobych zavazke, kieré spadall o obiact

G | fnangal snnosti (nap, naktare provoznt avary) na penéini Ky a I " | +57 212 +42 693
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et VYKAZ O PENEZNICH TOCICH Ehslo Skutegnost v déetnim cbaobi
(CASH-FLOW) Pkt -
g | sty penaini lok vetabujici se K finanéni Sinnosti (C.1.+ C.2) civca| ©5 +57 212 +42 8093
E it zviSeni, resp. sniden! pendinich prostledkl (AT B=*s £=%) po— -8 487 -4 161
R Stav penBnich prosthedkil a pandanich ekvivalenti na koncl obdobi (P4F) | 087 +5 274 | +13 781
L 1 .
Sestaveno dne 31.3.2014 Podpisovy zéznam fyzické osoby, klerd je Géatnl jednotkou nebo statutamiho orgénu GEeini jednotky, pomnamka

Pazni;

s
Prawniforma  akciovd spoletinost /
adatni % IF ¥
Pradmét poanikant: \%’r\gﬂ
&innost polistovacing makiéle P
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2013

Nazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
Prevazujici pfedmét ¢innosti:

Qatum vzniku :
IC(?:
DIC:

I. Obecné udaje:

v plném rozsahu

e- Finance, a.s.

Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich
a ekonomickych poradet,

realitni cinnost,

¢innost pojistovaciho maklére

19. 12. 2001

26272504

CZ26272504

1.1.0s0by s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni Gcetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2013 nebyly, 19.3.2014 zapis zmeény sidla

1.3.0Organizadéni struktura, zasadni zmény v r. 2013 nebyly

1.4.Jmena a prijmeni clenl statutérnich a dozordich organa;

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - predseda predstavenstva
Ive Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - ¢len piedstavenstva
Dozorél rada; Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredsada
Petr Barsa - ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gdetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: (getni jednotka ma podil ve firme

1: e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 583/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

2 e-Finance Developer, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

3 Czech Property Fund, s.r.o.

Rooseveltova 583/10, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.

4. eFi Palace, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 293 78 702

Podil na zakladnim kapitalu Gini 100%.
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Priloha k uéetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2013

1.6.Vy3e viastniho kapitalu k 31.12.2013 a tcetni hospodafsky vysiedek za rok 2013 ovladanych

spoleénosti
Spolecnost Vyse vlasthiho kapitalu Ugetni hospodarsky
k 31.12.2013 vysledek za rok 2013
e-Finance Reality, s.r.o. -7 756 tis. K& 9 tis. K¢
Czech Property Fund, s.r.o. 174 tis. K& 1601 tis. K&
_e—ﬁngnce Developer, s.r.0. - 3434 tis. K& -1 569 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 45 021 tis. K& - 1999 tis. K&
1.7 .Potet zaméstnancl a osobni naklady
Polozka Zameéstnanci celkem | z toho:
(pramérny potet) fidici pracovnici
5 0
Osobni naklady celkem 1 291
z toho:
- mzdové naklady 990
- nakl.na soc.zabezpedteni 191
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 67
- sociaini naklady 43

1.8.0dmeény ostatnim élenim statutarnich organt a dozorgich organu: nebyly

1.9.VySe pljcek, zaruk a ostatnich plnéni

-&lentm statutarnich organd : nebyly poskytnuty pujcky
-clenum dozoréich organa : nebyly poskytnuty pujéky
-Clenum fidicich organu : nebyly peskytnuty piijéky

Il. Informace o tcetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby oceneni

Druh majetku Zplisob oceneni
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvorene ve viastni reZii | Nebyly
DHM a DDHM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové Gcasti Pafizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pefizovaci ceny — nebylo pouzito

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zahmovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2013 nevznikly

2.4.1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na Urovni viastnich nakiadu - nebyly
2.4.2. Zmeny zpusobu ocefiovani; postupll odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani polozek téetni

zavérky a obsahoveho vymezeni téchto poloZek oproti roku 2012, divody zmén, vydisleni
penéZnich castek téchto zmén: zmény nebyly

Slrana 2 (celkem 6)
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Piiloha k (icetni zavérce e-Finance, a.s,, IC 262 72 504, k 31.12.2013

2.5, Zpusoby stanoveni opravnych polozek k majetku
Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
| Rezervach, predleni ve splatnosti

2.8.Zplsob stanoveni odpisovych plani a pouZité odpisové metody

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda

Periodicita odpisovani

DNM, DHM Vychazi se z dafovych odpist

Rocni dle zakona o danich z prijmu

DDNM, DDHM Ucetni i daf.odpis - 100%
v okamziku zaplaceni

Okamzity odpis bez periodicity

Ill. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let —v roce 2012 firma vykézala zisk ve vyl 1 176 812,49 K&

Rozdéleni VH za rok 2012 do ZRF
Rozdéleni VH za rok 2012 do nerozdél zisku
Nerozdéleny zisk k 31.12.2013

58 840,62 K&
1117 971,87 Ké
1525 961,38 K&

Na F.42 vykazu zisku a zitrat — vynosové Uroky z poskytnutych Gvért a pljéek
ve vysi 7 419 294 KE.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové troky v castce 6 778 477 KE. Jde o Uroky
z bankovnich Gvért a vydanych diuhopist. Z uvedené ¢astky predstavuje castka
6 586 514 K¢ nakladové Uroky z emitovanych dluhopisl za dané Ucetni obdobl a &astka
159 695 K¢ Urok z prijatych nebankovnich Gvéra a pljcek.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 1 413 tis.K& (z toho 42 tis. K& do 60 dn( po splatnosti)
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K¢E
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem ~ 7 790 tis.Ké

3.2.2. Zavazky po Ihaté splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K&

b) v cizi méné - 0 tis. K&

¢) z uvérl a puljcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — kratkodoba pajcka 5 114 tis K&, zajisténa nemovitostmi

v ohci Krasova

) souhrnna vyse daldich zavazki, které nejsou sledovany v bézném Géetnictvi — nejsou
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Priloha k ucetni zévé_r_c_e e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2013

3.3. Vynosy z bézné &innosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 16 853 tis K&
z toho ¢&innost pojistovaciho 15 694 tis K&
zprostfedkovatele a makléfe

vedeni Ucetnictvi 583 tis.Kc
ostatni B76 tis K&
Prodej zboZi 7 200 tis.KE
z toho prodej nemovitosti 7 200 tis.K&
Finanéni ¢innosti 7 637 tis.Ké
z toho poskytnuti Uvérd a pljcek 7 101 tis.K¢&
ostatni 536 tis.Ké&

3.4.\Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Géetnictvi : neni
3.8.Trénl cena majetku odkoupengho po skonéenl finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): neni
3.9.Investi¢ni majetkové CP a majetkové Uéasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitentd, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.0.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.0.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladu (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2012
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery cinil 1 176 812,49 K¢.
3.12.Zakladni kapital — pocet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou ¢ast vkladu a
lhiity jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vy&i 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o preménach spoleénosti: nejsou
3.14.Doplnujici Gdaje k Rozvaze k 31.12.2013
AKTIVA

Na fadku ¢.24 Rozvahy je uvedena &astka 45 195 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchednich pedill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Pfiloha k Ucetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2013

Ovladana osoba VWyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké 0,-Ké
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-K¢é 0,-Ké
eFi Palace, s.r.0. 47,200.000,-Ké 45.021 tis K&
Czech Property Fund, s-r.o. 200.000,-K¢ 174 tis.Ké
Celkem 47.700.000,-Ké 45.196 tis. K¢ |
Na radku €.37 Rozvahy je uvedena &astka 1115 000 Ké
Jedna se o pofizeni nemovitosti — pozemkl vedené jako zboZ,
Na rfadku ¢.41 Rozvahy je uvedena &astka 86 694 919 K&
Jde o pujcky a Uvéry poskytnuté:
Popis: splatnost urok. sazha: zustatek:
Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12,2015 0% 451 689 K&
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 7% 19 446 022 Ké
Firmé Czech Property Fund,s.ro.  31.12.2017 11,68% 16 779 223 K&
Firmé e-Finance Developer,s.ro.  31.12.2017 7% 5017 985 K&
eFi Palace, s. 1. 0. 28.1.2044 8% 45 000 000 K&
Tyto Uvéry byly poskytnuty zejména za Gcelem koupé& a nasledného prodeje nemovitosti deefinymi
spolecnostmi.
Na rfadku ¢.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 1280776 K&
Jde o pujcky a tvéry poskytnuté:
Popis: splatnost trok. sazba: zlIstatek:
Firmé SoDo v.0.s. 25.5.2016 10,0% 176 375 Ké
Firmé SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1104 401 K&
Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena &astka 10 296 822 Ké
Pohledavky za odbérateli v Eastce 2512 459 K&
Pljcky a Gvéry urodené ve.troka k 31.12.2013 v Castce 7 783 543 K¢
Ostatni pohledavky v &astce 820 Ke
Na fadku &. 50 Rozvahy je uvedena astka 391 564 K&
Nesplacené troky za upsané viastni jméni v Eastee 23835 Keé
Uroky z pujcky predseda predstavenstva v &astee 367 729 K&
Na radku €. 55 - poskytnuté zalohy v Gastce 42 060 K¢
Na fadku ¢. 64 — Fap pfijaté v r. 2013, naklad r. 2014 v Eastce 3301 Ke
Casove rozlis. droku z emitovanych diuhopist v Castce 70 842 369 K¢
CELKEM 70 945 670 K¢
Na radku ¢. 66 —provize od pojistoven roku 2013 zaplacené v r. 2014 v Gastce 653 145 Ké
PASIVA
Na fadku €. 10 — ocefovani podilu v dcefinych spolenostech ekvivalenci 26 679 399 K&
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Priloha k iéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

Na fadku &. 30 — (vér od eFi Palace v&. Urokd, splatnost 31.5.2015, tirok 8%,
v Castce 2443 913 K

Na fadku &. 34 — emitované dluhopisy v&. Drzenych vlastnich dluhopisd v ¢astce 181 050 000 Ké&

Na fadku €. 37 — pfijaté platby za diuhopisy — nevydané v Gaslce 485 051 K¢
Na fadku ¢. 46 — srazkova + zalohova dan za 12/2013 v tastce 14 957 K&
DPH v Eastce 23153 K&

Dan z pfijma za rok 2013 doplatek v castce 92 803 K&

CELKEM v Castce 130 913 K¢
Na fadku ¢. 49 — dohad spotfeby energifl v roce 2013 v ¢casice 34 032 K¢
Na fadku &, 50 - pfijaté penize do lschovy (realitni éinnost) v tastce 3810934 K&
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v &astce 1487 145 K&

prreplatky dluhopisy k vraceni v ¢astce 13 866 K¢

zakonné pojisténi za zaméstnance pfed splatnosti v ¢astce 1460 K&
Celkem v Castce 5313 405 K¢

Na radku &. 51 - bankovnl Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v tasice 21 225 K&
- kontokorent od Raiffeisenbanky v castce 266 330 Ké

- pfijata kratkodoba pljcka + Uroky v Eastce 5114 477 K&
CELKEM 5402 031 Ké

Na radku €. 56 - Gasoveé rozl. nakladu r. 2013, zaplacené vr. 2014

provize obchodnim zastupcim v Castce 310 710 K&
dobropisy na pojistné za r. 2013, hrazeno 2014 v astce -10 964 K&
CELKEM v Gastce 299 746 Ké

3.15.Naklady na audit — za povinny audit Géetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vySi 22 tis.K¢&, za ostatni sluzby 2 tis. Ké.

V Brmé dne: 31.3. 2014

Zpracovala: Hana Rablova

ek Jakubec, MBA, MSc Ivo Skaroupka
predseda pfedstavenstva mistopfedseda piedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

uréena akcionafum a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozené fradné ucetni zaverky spolecénosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2013, vykazu zisku a ztraty za rok kondici k 31.12.2013, pfehledu o zménach
vilastniho kapitalu za rok konéici 31.12,2013, pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici
31.12.2013 a prilohy k této Océetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnjch
ucetnich metod a dalsi vysvetlujici informace. Udaje o spoleénosti e-Finance, a.s. jsou
uvedeny v bode 1. prilohy k této O¢etni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orginu dcetni jednotky za acetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zaverky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy
vpitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbyiny pro sestaveni uceini zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovednosti je vyjadiit na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorsiyeh postupti k ziskani dikaznich informaci
o castkach a udajich zverejnénych v téeini zavérce, Vyber postupn zavisi na Gsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udaju
uvedenych v 1igetni zdvérce zptusobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnittni kontrolni systém relevantni pro sestaveni tcetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k téinnosti vnitfniho kontrolniho systému téetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Géetnich metod, pfiméfenosti Géetnich
odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Uicetni zavérky.

Jsem presvédcen, ze diikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni meho vyroku,

Vyrok auditora

Podle mého nadzoru tucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti e-Finance, a.s. k 31.12.2013 a nakladd, vynosa a vysledku jejiho

hospodafeni a penéZnich tokid za rok konéiei 31.12.2013 v souladu s ceskymi
uéetnimi predpisy.

Ovéril jsem rovnéz Gcetni zédvérku spolecnosti e-Finance, a.s. k 31.12.2012 a moje

zprava ze dne 12.9.2013 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 18. dubna 2014
" Ing. Petr Tureek

auditor &. opravnént 1830
Brno, Chladikova 2, PSC 616 00
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Oddil C. Uéetni zavérka za obdobi konéici 30.6.2014 véetné pfilo-
hy a auditorského vyroku

ROZVAHA
Obehodni firma neba jing nézev Géetnl jednotky
k..30.06.2014 SFINANCE as. .. . ..
s TS o BAEEING | |+ e e
Sidlo nebo bydiSté udetni jednetiy
v tisicich K& a misto podnikani, ISi-i se od bydiiste
T L e —
60200 ............................
i alisk padaciho razitka
Eislo BéZné GGetni obdabi Od 1.1.-30. 6. 2013
Qznat: AKTIVA B — e ~= —
AKTIVA CELKEM | o0e +230 707 -618 +230 089 +200 217
8 Diouhpcoby majefek P +53 236 -504 +52 732 +48 123
Bl |Diouhodoby hmolny majetek T T +6 040 -504 +5 536 +1103
[T — R +1102 +0 +1102]  +284
Btz |Stavoy iy o, oo a9 +4 800 -366 +4 434 +839
BALD. |Samostaing movii vicia soubory o VS er i ump y0saa0| 018 +138 -138 +0 +0
Bl |Dlounodoby finanéni majetek e +47 198 +0 +47 186 +47 020
BILY.  |Podily - ouladana osoba e ' +47 195 ) TO . +47 185 - +47 020
B3, |Ostalni dicuhodobé canné papiry a podily 4y 063, 085, (J096AD 026 +1 +0 +1 +0
c Obézng akliva ik ehig| +108 106 -114 +107 982 +87 960
Gl [zesoty ctieaei] 2 +838 +0 +838) #1115
CI5  |Zbozl T S ) O +838 | 0| +838 +1115
CIl.  |Dieunodobé poniedavky — +85 716 +0 +85 716 +58 860
cilz. - nebo oviadajici osoba aty suas cysonm] 4 +94 479 +0 +94 479 +57 162
Gl |Jiné pomeoaviGL sasay 57440, 3700, STAAD, STSAD, 376D, STRAL, (801A0] 948 +1 237 . +0 +1 237 +1 498
Gill. |Kréitkodobé pobledévky T +5 335 -114 +5 221 +16 244
C.lIL1.  |Pohisdaviy z sbehodnich vatahd ety 110, 31220, 31IAD, H5AL, 1391AD 049 +4 724 -114 +4 810 +15 736
ciilz. |F y- nebo oviadajici osoba st gioman) %0 +392 +0 +392| +426
CILG. |Stat-dafiové pohiedavky gy aar a0, nas, o] 9% +140 +0 +140 +17
cmr, |k poskytmité zalohy oy 1aad (g 9% +79 +0 +79 +45
C-lIL8.  |Jind pohiadaviy, sasall, 371A0, 3T3AU, 3TAAU, 375AU, STBAL, 378AU, (1ae1al| %57 +0 _ +0 +0 +20
CV.  |Krétkodaby finangni majetek S i, O +6 217 +0 +6217| +11 841
CIVA. |Penize il +132 +0 +132 +33
Cvz. |Ualy v bankdch R +6 085 +0 +6 085 +11 908
DI [Casova rozigeni Btk ot} 058 +69 365 +0 +69 365 +64 134 |
DUt |MaKady pritich obdobi o +69 365 +0 +69 365 +684 134
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Hsio BA3n& iein] obdobi ©d 1, 1-30.8, 2013

Oznaé, PASIVA ool == o

PASIVA CELKEM e 00 +230 089 +200 217

A Viasini kaphsl arsansansavsav] % +30 381 +34 321
il AR oAl Al saix] 998 +2 000 | +2 000
ALY, |zaMadni kapital sty 41 csboapa| 0% +2 000 +2 000
ANl |Kapitlovs fondy i) 9 +26 679 +28 504
A3, |Ocefiovact rozdily z precendni majetku a Zivazki N u;ymm 010 +26 679 +28 504
Al |Rezervni fondy, nedlileing fond a ostatni fondy ze zisku Ak Sk +171 =68
AL [Zekonny rezeoyn forciNed@tein fond oy 21,43 15 3 +171 +68
A [Veledek hospadareni minulych et —— L - B +1 304 +1 569
AV, |Nerozsleny zisk minulyeh l61 - aetyags| 018 +1 304 +1 585
AIV2.  |Neuhrazend zirita mioulych et ey (pazs| 01 -16_
il b e i i i adiva- A1 AN-ANAN-8-coavs| 32 "QE_T_ e +2 180
B Sl Aviicp Bisgiaaeav| 022 +188 708 +185 896
BL  |Rezervy PR I - +0 +511
813,  |Rezerva na dari z plijmil e +0 +511
Bil  |Diounogobé zavazky dit g, 999 +187 6871 +161 210
BIl2,  |Zdvazky- oviadana nebo oviddajicl osoba p— R +1 400 +0
BiLG  |Vydané duhopicy g arsad ppssail] 94 +186271|  +161210]
Bl |Kratkodobé zavazky BuLte saE| 59 -1:&_382 +4 084
BUA, |Z8vazky z obehodnich vatahd ity 214, 222, 505, 47em a7o0| %0 a +154 +636
B4 |Zavazky ke spoleénikiim, Heniim druZsiva a k Ehshﬂ'kﬁmsiui@ 36441, 38540, 365, I6TAL. J60AL, 39840 043 +518 +0
B.ILS.  [Zévazky kzaméEstnancim sty 204,33, avomp|_ 0% +99 +78
BLG. |Zavazky ze socidinihio zabezpedeni a pojistent ety 336, 4760 045 +46 +34
BT, |Stat- dariové zAvazky a dotace iy 341, 342 548, 54s, i nay| 040 +234 +16
BAILS, |Krékodobe piijelé zalany s 41 +0
81110, |Dohadné atty pasivai s +51 +1099
B, |Jind zévazky oy 572, STBAD, 317AL, 37000, 47440, 4750 °%0 +5218 +2 231
BV, [Bankovni ivénya vipomodi — +5 675 +81
B.IV1. |Bankeuni Gudry diouhodobis oeryasrabs| 957 +0 +81
B.IV.2, |Kratkodobé bankovni dvery atty 22140, 251, 23040, anta| %3 +258 +0
B3, |Kritkodobé finanni vjpomoci doy2ia| O +5416 +0
Sestavena dne:  15.8.2014 Podpisovy zaznam fyzické osaby, ktera je G8etni jednotkou nebo statutimiho orgdnu d&etn! jednotky, poznamka
Prawni forma akelova spoleBnast

Pedmét podnikani: v

Vjroba, obchod & sluZby neuvedené v pfilohéich 1 2% 3 // ﬁk&ﬁ
Funostenského zakona —

- Vs /7
L — ——
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Onchedni firma nebo jiny nazev Géetni jetnotky

k..30.06.2014 ok ——
los TAR018 oo BOOPOWE | v
v tisicich Ké ?:ﬂmwﬁ;?;ﬁ":}zm
- . Bratislavska 234/52
||ﬁ 2]s|2 7‘2\510i4 me ........................................
80200
L N D L T L L v por o o most e a4 £ EERPEERS AT DTS
_— T ", Hsio Skuteénost v iutnim obdobi
g shedovaném Od 1. 1-30,6.2013
I Triby za prode) 2ot Siahon | 00 +771 +7 200
A Wéiklady wynslozand na prodané zbol ayson | P2 +277 +§ 354
N Obchodni marze LA | 008 +494 +B46 |
I Vkorip itinzsavy | 04 +4 297 +11 147
1. Traby za prode] viastnich vjrobka a skuZeb e s | °F +4 297 :11 147
B | Wkonowd spotioba gaaiven | 0% | *+3031  +8245
| e R +62 +288
B2 Siughy nety 511, 31z, 51a, 518 | 710 SaeER) 0 HTERr
+ Pidana hadnola gt | 01 +1 760 +3 748
[  Oisobni nakiady soutet i )| 78 " 4872 +475
c1. Mzaové naklady st 521,822 013 +855 +373
ca Naklady zp i pojiétén - 015 +184 +86
[ Bociiinl nékady e +33 +16
0. Dané a poplatky sz | O +40 +322
E Odpisy diouhodobéna ne majetkd sty s 57 018 +151 +29
V. Ostatni provozni winosy ity a4, 540, 0n | 9% +0 +2
H. Ostatai praoai nadady R T +218 +123
* Provoznl wsiecek hospodafen Pk bocinil v e s e | 99 +479 +2 801
X, \yriosové droky seyesz | O +3 981 +3 353
Nakiadove droky Geyser | 0% +4 202 +3 122
X1, Ostatni finantni vynosy T +66 +84
o. Ostatni finandni naklady ety 565, 8670 50, 5o | O +70 +425
FinanEnt visiedek hospodaren VEAVILAVI X SR AR A KA o p | 048 245 =110 |
% Pescigovstewey . - _ avesax | W — Ok A
a1, splatng D +7 +511
- Vysledek hospodareni za béznou Sinnost gy | 08 +227 +2 180
- Wysledek hospodaten! za tidetnf obdob (+1-) . +227 +2 180
“== | Vysledex fiospodaFent pfed 2dangnim syung o | 0 +234 +2 691
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Oznad.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Fadku

Skutecnost v uceinim obdobi

sledovaném [ odr1-answn

Sestavenodne:  15.8,2014

Podpisovy z&znam fyzické osoby, Kterd fe Gtatni jednotkou nebo statutémio orgdny uletnl fednatky, poznamia

Préuni forma akciova spolednost
Gelni jednotky:

Pedmét pednikani:

zivnostenského zékona
Poan,.

Vyroba, obehod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 az 3

e
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Obehedni firma nebo jing ndzev GEetni jednotky

lod 112014 o, 3062014 | s e ———
Sidio nebo bydista 0etni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, ISHN se od bydiista
. Bratislavska 234/52
el afsloe] g
60200
oliskpodaghoraziv ) A S
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH Giso Skutegnost v ieinim obdobl
G {CASH-FLOW) Tadiu sledovaném Od 1. 1-30. 6.2013
P Stav penéZnich prostredki a penéZnich ekvivalentll na zadatku 48, obdob] 001 +5 274 +13 761
'Penézni toky z hlavnl viddlesné Ginnost (provozni dinnost)

T Ugetnil zisk nebo zirata z béZné Sinnosti pled zdandnim oo2 +234 +2 691
AL Upravy o nepené#ni operace Kidsiing] 908 +445 -202

Odpisy stalych aktiv (+) s vy ceny prodanych statych akliv
AN | \morovni aprawné polozky K nabytému majotiu (+-) i +151 +28

Vi iiroky (s iraki) (+)
CLET i 008 +241 -231
ANB | Plipadné Gpravy 3 osiaini nependini cperace 009 +53

o Claty pendinf tok z provezni Einnostl pled zdan&nim, zm&nami pracovniho kapitélu -

i & mimatadoymmi polozkami (2 + A1) Foupn,| U0 +679 +2 489
A2 | Zména stavu nepengnich slokek pracovnihe kepitéiu S—p—| -768 -21822

2Zmina stavu polledivek 2 provozni &nnostl (+1-), aktivnich uEth Lasového
A2l = e o 012 +1 220 -17 389

Zména stavu kritkodobych zévazkl z provozni &Sinnosti (+/-}, pasivnich Gt -
232, 2 0 e 013 -2 265 -10773
A.23. | Zména stavy 2hsob (+1-) 014 +277 +6 340

- Cisty penéani tok z provozni &nnostl pfed zdanénim :

o amimefadnymi polozkami (A% A.2.) AT+ AD e —_ ___fg- - — _:"lg_aia
A3 | vyp oKy § V] ap yen rokil (-] 07 -16 -22
Ad | Pijalé droky (s viiimkou inveslitnich spol. a fondG) (+) 018 +1325 +1 468

Zaplacent dai z prijmii za béznou Cinnost a za domirky dand
A | i bkt &) ote -239 -211
At | Gistf penéani tok 2 provozni inniost] (A*+ A3+ A4+ A5+ AB AT) e —— +981 -18 098

Pené&ni toky z investiéni Zinnosti
B.1. | Vydaje spojene s nabytim staljich aktiv 023 -2 150
B*** | Gisty pandzni tok vztahujici se k investiéni Snnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) divnniag 8 -2 150
Penézni toky z finanénich Einnosti-

Diopady zmén diouncdobych zavazke, popr. takovych kralkodobych zavazki, Kieré spadai do obiastl
- finangni innosti (napf. nekteré provozni Gvéry) na pendni p a my i o _:2__639 | ________f‘?EE_
C2. | Depady zmén viastnino Kapitélu na pengzni prostfedky & na penszni ekvivalenty sz B =517

Wyplacens dividendy nebo podily na zisku véelng dané se k timto
— nérokim a véem@ finanéning vyporadani se spolegniky v. . 5. a uk s (- o 517
o | Gisty panazni tok vilahiici se k finanéni Sniost (C.1.4 €.2.) i B +2 112 +16 278
R Cisté zvySen, resp. snizeni penéinich prosifadkis (A*+ B+ C™7) pr—— +943 -1 820
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WYHAZ O PENEZNICH TOCICH Zislo Skutetnost v ucetnim obdobi
{BASHEL) Pk sledovaném 0d 1. 1-30.6,2013
R Stav penénich p a na konci obdobi (P+F) aip| 037 +6 217 +11 841

Sestaveno dne:  15.8.2014

Padpisovy zaznam fyzicke oscby, Klerd je igelni jednotkeu nebo slatutsmiho argam adetal jednotky, poendmka

Prawniforma  akelovd spolegnost
ogstnl ]

Predmét podnikani

Zivnostenského zdkona

Pozn.:

Vyroba, ebchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1 223
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

r Obehodnl firma nebe jiny nazev Gietnl jednotiy
Koo 30,208 . 2014 5 SFINANCE n., ...
os 1.1.2014 o, 30.6.2014 |
= Sidlo nebo bydiiEté ietni jednotky
v tisicich Ke& a misto podnikani, BSi-li se od bydliéts
- Bratislaveka 234/52
o 2e[a]7]2[s]0]4] Bmo G
L
olskpodacihorazis |
Oznab, PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KARITALU ::; sm:@w 2 T'"";::’flﬁ —
Al | Porilezni stav e 01 +2 000 +2 000
A4, | Konetny zistatek o4 +2 000 +2 000
C1. |Pobatotni zistatek A. +/- B —— 00a +2 000 +2 000
CB. | Konezny zistatek A +/- B. sa zohledndnim (&t (-)252 e 014 +2 000 +2 000
| S E. Rezarvni fondy (62et 421) ' -
E1. Potateéni stay bd i 018 +68 +88
B2 | zvyseni S 020 +44
Ed | Konedny zistalek 022 +112 +B8
— ~ : G. Kapithlové fondy (G5et413) : S — .
G Podataini zisialek S ozr +28 504 880
Gz |Zvydeni 028 +28 184
G3 | snizeni 020 +1
GA | Kometny zimlatek 020 +28 503 +28 504
L1 | Pokateeni zostatek ik o 035 +3 765 +1 585
I3 |snizeni 037 +1 085
14, | Konesn zhstatek 038 +2 670 +1 585
: L Zirkta Gtoich obiob (1o 420 + ziatok a srand WD GEt 431) )
03 Potatnen! zhstatek. = 03g 16 -18
J3. | SniZenl 041 16
14, | Konetny zistaten 042 +0 -16
K2 | zwhenl 048 +227 +2 180
K4 | Konetny zistatex 050 +227 +2 180
E Potatedni zistalek Cl+D1+01 #F1 +Gl s H1L sl v d1e il sK1 o5 +u _321 +2957
*2 Zvjsenl A? 4R2+CI 4D 4EF +FP ¢ G2 sHI2 wl2 e )2 + 12 ¢ KD el “'271 "31 3“
&3 Snideni AL +BI+CA+DASET FET 4 GO 4 HE +13 ¢ 13+ 013 + KA 053 +1 oan
%4 | Konegny zdstatek k- A 054 +33 512 +34 321
Sestaveno dne:  15.8.2014 Podpisovy zdznam fyzicke osoby, kterd je GEeint jednotkou nebo staluldmilio orgdnu OZeini jednotky, poznamka
P foriia akelovh sportnoat
ket jednatky: _ / )
Predmat podniani: o
Vyroba, obohod a siudby neuvedend v piilohéch 1 a2 3 j«k‘s% //4’,
Zvnoetsnského zikona 1_/
Pozn.;
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Priloha k ticetni zavérce za obdobi 1.-6.2014
v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti: Brno,Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

Prevazujici pfedmét ¢innosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradcil, -

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICo: 26272504

DIC: CZ26272504

l. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy&&im na zakladnim jméni Gcetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku — 19.3.2014 byla provedena zména sidla firmy. dne
3.¢ervna 2014 byla mimofadna VH, na které bylo odsouhlaseno nové piedstavenstvo a
DR, nové stanovy

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény za 1.-6. 2014 — sidlo spoleénosti se nachazi od
brezna 2014 na adrese Bratislavska 234/52, Brno

1.4.Jména a pfijmeni &lenh statutarnich a dozoréich organi:

Predstavenstvo:  Radek Jakubec, MSc, MBA - predseda predstavenstva

Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Magr. Daniel Sobotka - tlen piedstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné

JUDr. Jachym Kanarek — mistopredseda
Petr Bar8a — ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma uéetni jednotka vétdi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: (&etni jednotka ma podil ve firme

1. e-Finance Reality, s.r.o.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.
2. e-Finance Developer, s.1.0.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Padil na zakladnim kapitalu &ini 100%.
3. Czech Property Fund, s.r.o.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.
4. eFi Palace, s.r.o.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 293 78 702

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

Strana 1 (celkem 6)

Prospekt dluhopist E-FINANCE |V, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 88 (celkem 94)



Pfiloha k Ggetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 30.6,2014
5. e- Finance EU , a.s..
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 031 78 307
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

1.6.VySe vlastniho kapitalu k 30.6.2014 a Gcetni hospodaisky vysledek za obdobi 1.,-6.2014
ovladanych spoleénosti

Spolecnost Vyse vlastniho kapitalu Ugetni hospodarsky
k 30.6.2014 vysledek 1.-6.2014
e-Finance Reality, s.r.o. -9 554 tis. K& -1 216 tis. K&
e-Finance Developer,s.r.o. - 2 664 tis. K& 771 tis. K&
 e-Fi Palace, s.r.o. 44 826 tis. K& - 194 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. - 1616 tis. K& -1 791 tis. K&
e-Finance EU , a.s. 2 000 tis. K& 0 tis. K&

1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady

PoloZka Zaméstnanci celkem z toho:
(priimérny pocet) fidicl pracovnici
5 0

Osobni naklady celkem 873
z toho:

- mzdové naklady 655
- nakl.na soc.zabezpeceni 135
- nékl.na zdrav.a ost.pojist. 49
- socialni naklady 34

1.8.0dmény ostatnim &lentm statutarnich organu a dozorcich organd: nebyly
1.9.Vy&e pljcek, zaruk a ostatnich plnéni
-Clentm statutarnich organt : nebyly poskytnuty

-tlentim dozor&ich organti:  nebyly poskytnuty
-Clentim fidicich organt : nebyly poskytnuty

Il. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni

Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvorené ve viastni rezii Nebyly

HIM a DHIM ve viastni reZii Nebyl

Cenné papiry a majetkové téasti Pofizovaci cenou

2.2, Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito

2.3.. Druhy vedlej$ich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: za 1.-6.2014 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich nakladii
- nebyly
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2.4.2. Zmény zplsobu ocefovani, postupl odepisovani, postup(l G¢tovani, usporadani polozek
Géetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2013, diivody zmén,
vyCisleni penéZnich ¢astek t&chto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach prodleni ve splatnosti

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych plani a pozité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku | PouZita odpis. metoda Periodicita odpisovani

NIM — uéetni Vychazi se z dafovych odpisti | Roéni dle zakona o danich z pffjmu
HIM — ugetni Ugetni i dan.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity
DNIM,DHIM v okamziku zaplaceni

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

Z divodu nestejné délky bézného a minulého Géetniho obdobi nejsou, v souladu s interpretaci
NUR I -11 Srovnatelnost informaci, ve vykazu uvedeny Udaje za minulé obdobi.

3.1. Zisk minulych let — v roce 2013 firma vykazala zisk ve vy8i  872.834,59 Ké

Rozdéleni HV za rok 2013 do ZRF 43.641,73 K&

Rozdéleni HV za rok 2013 — vyplacené dividendy 517.646,- K¢
Rozdéleni HV za rok 2013 do nerozdéleneho zisku 311.546,86 K¢
Rozdéleni HV za rok 2012 — vyplacené dividendy 517.647,- K¢
Nerozdéleny zisk k 30.6.2014 1.304.223,02 K&

Na i.42 vykazu zisku a ztrat — vynosové troky z poskytnutych Gvérl a pljéek
ve vy§i 3.961.212,56 Kc.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Uroky v &astce 4.202.033,97 K¢&. Jde o troky
z bankovnich avérQ a vydanych dluhopis(. Z uvedené Castky predstavuje ¢astka
3.883.999,38 K& nakladové Uroky z emitovanych dluhopis(i za dané tcetni
obdobi.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihaté splatnosti: 931 tis. K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K&
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem — 7.790 tis.K&

3.2.2. Zavazky po Ih{té splatnosti
a) z obchodniho styku — 43 tis.KC
b) v cizi méné - 0 tis.K&
c) z uvérd a pljéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - kratkodoba pljéka 5 416 tis.K&, zajisténa RD v Brné -
Cernovicich a rozestavénym RD v obci Krasova.
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f) souhrnna vy$e dalSich zavazk(, které nejsou sledovany v b&Zném ucetnictvi - nejsou

3.3. Vynosy z b&Zné Cinnosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 4 296 tis.K&
z toho &innost pojistovaciho 3 897 tis.K¢&
zprostredkovatele a makléfe

vedeni Ugetnictvi 268 tis.K&
ostatni 131 tis K&
Prodej zbozi 771 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 771 tis.K&
Finan&ni €innosti 4 027 tis.K&
z toho poskytnuti Gvérl a pljcek 3 961 tis.KE
ostatni 66 tis.K¢E

3.4.VySe majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Financni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoZ trni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Ucetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové ugasti v tuzemsku a zahranic¢i (druhy CP a emitentil,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.0.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2013
Firma v roce 2013 vykazala zisk, ktery €inil 872.834,59 K¢ .

3.12.Zakladni kapital — pocet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou &ast
vkladu a Ihlty jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,- K& zné&jici na majitele, v listinné
podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou
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3.14. Dopliiujici idaje k Rozvaze k 31.12.2013

AKTIVA

Na rfadku ¢.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 47.195 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu
obchodnich podilll v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K¢& 0,-Ké
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-K& 0,-K¢
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 174.000,-Ké
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-Ké 45.021.000,-K¢&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000, Ké 2.000.000,-K¢é
Celkem 2.700.000,-K& 47.195.000,-K¢é

Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena &astka
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zbozi.

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka

Jde o plijcky a Gvéry poskytnuté:

837.875,- K&

94 478 592.70 K&

Popis: splatnost urok. sazba: zlstatek:

Firmé eFi Palace 28.1.2044 8% 44 045 624,87K¢e
Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 751689,- K&
Firmé& e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 7% 16 350 871,57Ke
Firmé& Czech Property Fund,s.r.o. 31.12.2017 14,5% 25 366 281,65K¢
Firmé& e-Finance Developer,s.r.o. 31.12.2017 14.5% 7 607 489,13Ké&
Firmé eFi Palace 31.5.2017 8% 356 636,48K¢

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za (Celem koupé a ndsledného prodeje nemovitosti

dcefinymi spolecnostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena ¢astka

Jde o plijcky a tvéry poskytnuté:

1237 195,93 K&

Popis: splatnost trok. sazba: zustatek:
Firmé SoDo v.o.s. 2552016  10,0% 144 458,25 K&
Firmé& SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1092 737,68 K&

Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena ¢astka

Pohledavky za odbeérateli
Pljcky a tvéry arocené vé.aroka k 31.12.2011

Ostatni pohledavky

Na fadku €. 50 Rozvahy je uvedena castka

Nesplacené Uroky za upsané viastni jméni

4723 558 K&

v ¢astce 2010 033,06KE
v Castce 2 689 524,94K¢é
v &astce 24 000,- K&
391 564,24 Ké
v ¢astce 23 835,- K&

Strana 5 (celkem 6)

Prospekt dluhopist E-FINANCE |V, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 92 (celkem 94)



Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 30.6.2014 L
Uroky z plijéky pfedseda pfedstavenstva v &astce 367 729,24 K&

Na fadku &. 55 — poskytnuté zalohy v Castce 79676,- Ké

Na radku ¢. 64 — FAP placené v pied.letech — nakl. pfig.obdobi v tastce 4311,- K&
Casové rozli$. tirok(i emitovanych diuhopisti v éastce 69 360 265,2 K&
CELKEM 69 364 576,20 K&

PASIVA
Na fadku €. 10 — ocefiovani podilu v deefinych spoleé. ekvivalenci 26 679 399,- K¢
Na Fadku €. 34 — emitované dluhopisy ( bez vlastnich diuhopis(i) 186 170 000,~ Ké
pfijaté platby za dluhopisy — nevydané 100 901,- Ké&
Na fadku £.46 — srazkova + zalohova dan za 6/2014 ve vsi 84 921 K&
DPH ve vysi 149 585 K&
CELKEM ve vwii 234 506 K&
Na rfadku ¢. 49 — dohad spotieby energii v castce 51048, K¢
Na fadku &. 50 - penize pfijaté do Uschovy v Gastce 4 148 233,94K¢
- zavazek z pojistného v &astce 1 0B7 636,67KE
- preplatky dluhopisti — k vraceni v Eastce 1566,- Ké
- zakon.poj. mezd + srazky z mezd (exekuce) v Castce 1830,- K¢
CELKEM 5219 256,61 K¢
Na fadku €. 53 - kontokorent od Raiffeisenbanky v éastce 259 189,66K¢
Na Fadku &. 54 - kratkodoba prijata plijcka + troky v Gastce 5 416 143,67KE

3.15 Naklady na audit — za povinny audit iéetni zavéry byla statutarmimu auditorovi vyplacena
odména ve vysi 28 556 - K&.

V Brné dne: 15.8.2014

Zpracovala:  Pefinova Jana

pa Y/

dek Jakubec,MBA MSc Ivo Skaroupka

pfedaeda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

uréena akcionafiim a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Proved]l jsem audit piiloZené mezitimni G&etni zavérky spoleénosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brmno, Bratislavska 234 /52, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
%k 30.6.2014, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1. do 30.6.2014, ptehledu o zménach
vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1. do 30.6.2014, prehledu o penéznich tocich za obdobi
od 1.1. do 30.6.2014 & pfilohy k této Ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych tiéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti e-Finance,
a.s, jsou uvedeny v bodé [. prilohy k této Géetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orginu fiéetni jednothky za adetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti e-Finance, a.s, je odpovédny za sestaveni tcetni zaverky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi G€einimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné ({materidlni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnost je vyjadfit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této tcetni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V
souladu s témito pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Zze tucetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskani dikaznich informaci
o ¢astkach a udajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupil zavisi na usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udaji
uvedenych v Gi¢etni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorskeé
postupy, nikoli vyjadfit se k nuéinnosti vnitiniho kontrolniho systému tcetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti icetnich
odhadt provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsem presvédcen, ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého ndzoru #idetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti e-Finance, a.s. k 30.6.2014 a nakladd, vynost a vysledku jejiho
hospoda¥eni a penéZnich toki za obdobi od 1.1. do 30.6.2014 v souladu s Geskymi
uéetnimi predpisy.

Jako srovnavaci tdaje za minulé obdobi jsou v iéetni zavérce uvedeny tdaje za obdobi
od 1.1.2013 do 30.6.2013. Tyto srovnavaci Udaje nejsou auditované.

V Brné dne 19, srpna 2014

auditor & oprdwméni 1830
Brno, Chlddkova 2, PSC 616 00
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