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Kapitola l. - Shrnuti prospektu

Toto shrnuti pfedstavuje uvod Prospektu a jsou v ném uvedeny zakladni informace o
Emitentovi a Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospektu. Toto shrnuti
neni vyCerpavajici a neobsahuje viechny informace, které mohou byt pro potencio-
nalni investory vyznamné. Rozhodnuti pfipadnych investord, zda investovat do Dlu-
hopist, by mélo byt zalozeno na zvazeni prospektu Dluhopist a emisnich podminek
Dluhopist jako celku a na podminkach nabidky Dluhopist v€etné samostatného vy-
hodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z jejich potencialnich nabyvate-
IG. Emitent upozorfiuje potencionalni investory do Dluhopist, ze v pfipadé, ze u pfi-
slusného soudu bude podana zaloba tykajici se udaju uvedenych v prospektu Dlu-
hopisl, mlze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfipadny preklad prospek-
tu Dluhopisu, vynalozené prfed zahajenim prisluSného soudniho fizeni, nebude-li pfi-
sluSnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Emitent dale jako osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu je odpovédna za sprav-
nost udaja ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici
nebo neprfesné pfi spoleCném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu. Emitent Dale
upozoriuje, ze Prospekt nepfelozil do jiného jazyka nez Ceského.

Toto shrnuti, jakoz i cely prospekt dluhopist byly vyhotoveny k datu 14.9.20009.

1. Strucna charakteristika Emitenta

Emitentem je spoleCnost e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno, Vevefi
485/55, PSC 602 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddilu B, vlozce 3663 (dale také jen ,Emitent®).

Spole¢nost byla zalozena dvéma zakladateli bez vefejné nabidky k upsani akcii za-
kladatelskou listinou ze dne 26.10.2001. Zakladni kapital spole¢nosti Cini 2.000.000,-
K¢, ktery tvofi 20 ks kmenovych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100.000,-K¢.
Pfedmétem cCinnosti spoleCnosti je odborné poradenstvi v oblasti pojistovnictvi, fi-
nanci a realit, spole€nost je registrovanym pojiStovacim makléfem, zabyva se taktéz
realitni ¢innosti. V prubéhu existence se spoleCnost zaradila mezi stabilné fungujici
spole¢nosti s rostouci ziskovou bilanci.

2. Souhrnné informace o dluhopisech

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 255 54 824, se sidlem Brno, Veve-
Fi 485/55, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE |

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni ozna&eni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papird ne-

bylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE |
Jmenovita hodnota: 10.000,-K¢
Emisni podminky byly schvaleny Ceskou narodni bankou pod &.j.: 2009/7289/570
dne 17.9.2009

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodno-
tou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopisu.
Datum emise: 30.9.2009

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného je uveden
v emisnich podminkach v bodé a) pismeno h.
Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno
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| Datum splatnosti dluhopisu:  30.9.2019 |

Platby z Dluhopist budou ve v8ech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfed-
pisy platnymi a uginnymi v dobé& provedeni pfislusné platby v Ceské republice. Tam,
kde to budou vyZzadovat darfiové predpisy Ceské republiky, bude pfi vyplaté vynost
z DluhopislU srazena a odvadéna pfislusna dan. Emitent nebude povinen provadét
jakékoli dalsi platby v souvislosti se srazkou vyzadovanou dafiovymi predpisy Ceské
republiky. Emitent nehodla podat zadost o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regu-
lovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

Emisni podminky Dluhopisti byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky v CR
ze dne 17.9.2009, ¢&.j. 2009/7289/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2009/164/572, které nabylo pravni moci dne 29.9.2009.

3. Shrnuti historickych finanénich udaju

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v Kapitole IV. - Finanéni udaje o Emitentovi a ve spojeni s
nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami Emitenta.

Popis k 31.12. 2006 | k 31.12.2007 | k 31.12.2008
Provozni vynosy 3228 3084 3216
FinanCni vynosy 0 29 64
Provozni naklady 3000 2955 2989
Finan¢ni naklady 19 56 156
Hospodarsky vysle-

dek pfed zdanénim 209 102 135
Aktiva 8302 8400 12345
Vlastni kapital 2321 2279 2264

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech jsou zahrnuty trzby z 51% za Cinnost pojiStovaciho maklére,
z 4% za zprostfedkovatelskou Cinnost v oblasti hypote¢nich avérd, z 17% za Cinnost
uCetnich poradcl a z 28% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech jsou ze 100% obsazeny urokové vynosy z béznych uctu
emitenta.

Naproti tomu jsou v provoznich nakladech zahrnuty vesSkeré provozni naklady Emi-
tenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného materialu vcet-
né PHM, odpisy majetku, opravy a udrZzovani majetku, mzdové a osobni naklady a
dalsi.

Ve finanCnich nakladech jsou zahrnuty pfevazné naklady spojené s uroky z provoz-
nich avéra.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynosl a nakladu. U Emitenta jde o zisk.

4. Shrnuti rizik
Nasledujici shrnuti rizik pfedstavuje pouze strucny prehled rizikovych faktoru identifi-

v s

kovanych ve vztahu k Emitentovi a k Dluhopisim. Podrobnégjsi udaje o rizikovych
faktorech jsou uvedeny v kapitole Il. tohoto prospektu s nazvem ,Rizikové faktory*.
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Rizika vztahujici se k Emitentovi

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho podnikanim. Jedna
se o tato dale uvedena rizika:

a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky, které popisuje
zejména, Ze vyrazné snizeni hospodaiské vykonnosti ekonomiky v Ceské re-
publice maze v krajnim pFipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky
z Dluhopisd.

b)Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti, kdy pfipadny dlouhodoby
neuspéch Emitenta pfi nakupu nemovitosti a jejich nasledném prodeji se ziskem
muze v krajnim pripadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky
z Dluhopis,

c)Zavislost Emitenta na poskytovani uvéru a jejich splaceni, kdy pokud by doslo
k podstatnému snizeni zajemcu o uUveéry, pfipadné snizeni schopnosti klientd
Emitenta dostat svych zavazk( vici Emitentovi, mohla by tato skute¢nost nega-
tivné ovlivnit celkovou financni situaci Emitenta a v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

d)Riziko objemu zavazkl, které znamena, ze s rustem dluhového financovani
Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu,

e)Rizika spojena s insolvenénim, soudnim a jinym fizenim, kdy tato pfipadna Fize-
ni mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta, které popisuje, Ze
pokud emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani,
muze to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost
Emitenta dostat zavazkul z vydanych dluhopisu.

Rizika vztahujici se k Dluhopisim

Emitent identifikoval ur€ité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisu.
Jedna se o tato dale uvedena rizika:

g)Zména pravnich predpisti muze ovlivnit hodnotu Dluhopisu, kdy mozné zmény v
pravni Upravé nebo v zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi organy mo-
hou mit vliv na hodnotu Dluhopisl po datu vydani tohoto Prospektu,

h)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist, které znamena, ze
pokud nebude Emitent schopen splacet zavazky z dluhopist, budou vlastnici
dluhopist nuceni splaceni zavazkl emitenta z dluhopisi vymahat soudni ces-
tou,

i) Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z Dluhopisu
nejsou nijak upfednostnény pfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé ne-
schopnosti Emitenta pInit své zavazky, se vlastnici Dluhopisu vystavuiji riziku, Ze
nebudou uspokojeni,

j) Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situaci, kdy vlastnik dluhopisu,
ktery bude chtit dluhopis prodat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

5. Zaver shrnuti Prospektu

Prospekt Dluhopist ani jejich emisni podminky nepfedstavuji vefejnou nabidku ke
koupi Dluhopist. Zajemci o koupi Dluhopist jsou ohledné koupé Dluhopist povinni
uc€init vyhradné sva vlastni investicni rozhodnuti na zakladé informaci uvedenych v
prospektu a emisnich podminkach. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim & jinym orgéanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské
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narodni banky. Emitent Zada osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt dostane, aby
se o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.

Vefejna nabidka Dluhopisi mize byt u¢inéna pouze v souladu s pfisluSnymi pravni-
mi pfedpisy, zejména s ustanovenim §34 a nasledujicich zakona €. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v plathém znéni.

Prospekt Dluhopislti a emisni podminky Dluhopist jsou zajemcim bezplatné dostup-
né v podobé brozury ve fyzickém sidle Emitenta, na adrese Vevefi 485/55, 602 00
Brno a dale v elektronické podobé na internetovych strankach emitenta www.e-
finance.eu.
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Kapitola Il. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopist k zamysSleni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera emitent
povazuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vyCet neni vyCerpavajici, nenahra-
zuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pisu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopisti a neni jakymkoli investi€¢nim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemcl o
koupi Dluhopist by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevSim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.
Emitent identifikoval pfedevSim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopisim:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Zavislost Emitenta na poskytovani uvéru a jejich splaceni

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopis(

Riziko objemu zavazku

Rizika spojena s insolven¢nim Fizenim

Soudni a jina fizeni

Konkurence v oborech podnikani emitenta

Zména pravnich predpisl

10 Dluhopisy — nezajisténé zavazky

11.Mozna nizka likvidita dluhopist

N> hWN =

1. Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodarskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré pfijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodarské vykonnosti v Ceské republice &i pfipadna pravni a politicka nestabilita
muUze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke snizené schopnosti nebo uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvaijici z Dluhopisu.

2. Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je obchodovani z nemovitostmi, pfiCemz
vhodné nemovitosti k nakupu a jejich naslednému prodeji vyhledava prostfednictvim
sveé dcefiné spoleCnosti, realitni kancelare e-Finance Reality, s.r.o., proto jsou hos-
podarské vysledky emitenta z Casti zavislé na aktivitdch dcefiné spolecnosti e-
Finance Reality, s.r.o.. Cinnost dcefiné spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o., coby
realitni kancelafe, je také zavisla na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republi-
ce, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (ij. urokové sazby, ochota bank
pujcovat, pozadavky na zZadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uavér), celkovy stavu
ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Pokud by do$lo k podstatnému
omezeni podnikatelskych aktivit dcefiné spole€nosti e-Finance Reality, s.r.o., nebo
podstatnému sniZeni poCtu osob, které potfebuji rychle inkasovat kupni cenu za pro-
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dej jejich nemovitosti, mohly by tyto skutecnosti negativné ovlivnit celkovou finanéni
situaci Emitenta. HospodaFskeé vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spolecnost
bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu nacasovani prodeje, lokality, a
rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

3. Zavislost Emitenta na poskytovani tuvéru a jejich splaceni

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je poskytovani finan€nich pujcek fyzickym
a pravnickym osobam, proto je jeho podnikani a hospodarskeé vysledky z ¢asti zavis-
|é na existenci spotfebitell, ktefi financuji své potifeby touto cestou a dale na jejich
schopnosti plnit své zavazky vaci Emitentovi. Pokud by doSlo k podstatné zméné fi-
nancni situace téchto spotfebitell a tim i k snizeni poctu klientd, pfipadné snizeni
schopnosti klientd Emitenta dostat svych zavazkl vaci Emitentovi, mohla by tato sku-
te€nost negativné ovlivnit celkovou financni situaci Emitenta.

K zajisténi poskytnutych prostfedkd vyuziva Emitent zastavnich prav ve svij pro-
spéch na nemovitosti v majetku osob, jimZ poskytuje financni prostfedky, a to ve vySi
maximalné 80% hodnoty zastavované nemovitosti ke dni poskytnuti pujcky. Pokud
dluznik neplni své zavazky vyplyvajici z poskytnuté pljcky, vyuziva Emitent nékoli-
kastupnového komplexniho systému opatfeni, ktery zahrnuje v pfesné vymezeném
¢asovém harmonogramu podniknuti konkrétnich krokl, mezi které fadi vyzvy k spla-
ceni, nabyti splatnosti celé poskytnuté jistiny, uplatnéni zastavy a v kone¢né fazi
soudni vymahani pohledavky a exekuce majetku. Tento proces je Casové narocny s
ohledem na neustale se zvySujici po€et soudniho vymahani téchto pohledavek a na-
slednych exekuci v celé Ceské republice. Emitentovi v3ak zajistuje v téméF 100 %
pripadu navratnost poskytnutych prostfedkd. Emitent nemuaze zarudit, Zze v ramci no-
vé poskytovanych pujcek se tato hranice v budoucnu nebude snizovat. Pokud by do-
chazelo k zvySovani poctu pohledavek z titulu pujcek, které je nutné vymahat soudni
cestou, nebo exekuci, muze tato skute€nost, vzhledem k €asové narocnosti tohoto
zpusobu vymahani pohledavek, z€asti negativné ovlivnit hospodarské vysledky Emi-
tenta a jeho schopnost piInit zavazky z emitovanych dluhopisu.

4. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci dluhopisi

V pfipadé, ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist véetné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
sU vCetné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadé své pohledavky uplatnit
v insolventnim fizeni.

5. Riziko objemu zavazku

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopisu, neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rus-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

6. Rizika spojena s insolvenénim fizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni
insolven&niho Fizeni. Emitent plni své zavazky vuci tfetim osobam fadné a véas a
neni si védom Cinnosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolven¢niho
fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole€nosti v budoucnosti vedla. | pfes urcita
opatfeni, jako zaloha na naklady insolventniho fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 9 (celkem 72)



padé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhum na za-
hajeni insolventniho fizeni, nelze vyloudit, Ze takové navrhy nebudou podany. Vzhle-
dem k velice pomalému postupu &eskych soudl nelze vyloudit, Zze pokud bude tako-
vy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvencniho fizeni na Emitenta podan, maze
trvat i nékolik mésicl, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto obdobi
by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné projevilo
na jeho financni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z
Dluhopisu, pfipadné v€as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, ze Emitent vyhlasi (dobrovolné &i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pisi budou muset své pohledavky na splaceni dluhopist vici Emitentovi uplatnit v
insolven&nim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
vCetné jejich vynosu.

7. Soudni a jina fizeni

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl u€astnikem soudniho
sporu ani rozhodciho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, finan¢ni
situaci, pfipadné emisi Dluhopisi. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodafsky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporu. Do budoucna vSak
existenci téchto sporl nelze vylougit.

8. Konkurence v oborech podnikani emitenta

V souéasné dobé& pulsobi v realitnim sektoru na uzemi Ceské republiky nékolik sto-
vek spole€nosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent
a jeho dcefina realitni kancelaf nebyli schopni obstat v této konkurenci, mize to ne-
gativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazk
z vydanych dluhopis(.

Taktéz konkurence v oblasti pojistovaciho maklérstvi, zprostfedkovani hypotec€nich
uvéru a finanéniho a ucetniho poradenstvi je znacna a pokud by Emitent nebyl scho-
pen obstat v této konkurenci mize to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodare-
ni Emitenta a schopnost dostat zavazk( z vydanych dluhopisu

9. Zména pravnich predpisu

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuize Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zplsobu aplikace pravnich predpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu.

10.Dluhopisy — nezajisténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dal§im sou€asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta,
u nichz kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist stanovi jinak. V
disledku toho se pfipadni vlastnici Dluhopist vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to v€etné zastaveni vyplaty uroku &i jistiny nebo ztraty vyznamné Casti své investice v
pripadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek.
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11.Mozna nizka likvidita dluhopist

Vzhledem k tomu, Zze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.
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Kapitola lll. - Emisni podminky dluhopisii E-FINANCE | a

1.

dalsSi udaje o nabizenych dluhopisech

Emisni podminky dluhopist E-FINANCE |

a) Nalezitosti dluhopisu:

a.

=

K.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 255 54 824, se sidlem Brno,
Veveti 485/55, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE |

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni oznaéeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir(

nebylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE |
Jmenovita hodnota: 10.000,-K¢&
Emisni podminky byly schvéaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
17.9.2009, ¢&j.. 2009/7289/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2009/164/572, které nabylo pravni moci dne 29.9.2009.

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopi-
Su.

Datum emise: 30.9.2009

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet vlast-
nika dluhopisu oproti jeho pfedloZeni v sidle emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnika dlu-
hopist vedenym emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery predlozi plnou
moc opatfenou ufedné ovéfenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastniki dluhopisti vedenych emitentem. Splaceni dluhopisu
bude provedeno pfevodem na ucet uvedeny vlastnikem dluhopisu a to nejpoz-
déji do 14 dnl ode dne predlozeni dluhopisu. Za den splaceni se povazuje den,
kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uctu emitenta.

Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno

Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIiné vySi v misté a zplsobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

Datum splatnosti dluhopisu:  30.9.2019

b) Podoba dluhopisu:

Dluhopisy jsou v listinné podobé na jméno. Jsou vydavany jako individualni dlu-
hopisy v po¢tu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 10.000,-K&. Kazdy z dluhopisu
nese Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna
ve vztahu k emitentovi vykonavat osoba uvedenda v seznamu vlastnik( vedeném
emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na uzemi Ceské republiky a v zahraniéi. K G&innosti pfevodu vigi
emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastniku
dluhopis(; emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.

c) Emisni Ihita:

Lhuta pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na 24 mésict od data emise.
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Vydavani dluhopisti zabezpecuje emitent. Emitent si vyhrazuje pravo vydat dlu-
hopisy v prfedpokladaném objemu i po uplynuti emisni Ihuty.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 5.083,-K&. Tento emisni kurz bude po
té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k nejbli-
Ze predchazejicimu 30.9. (tficatému zafi) podle BCK — standard 30E/360, tedy
jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku 7,0 % p.a.
Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

Datum Emisni kurz Datum Emisni kurz
30.9.2009 5.083,-K¢& 30.9.2015 7.629,-K¢&
30.9.2010 5.439,-K¢& 30.9.2016 8.163,-K¢&
30.9.2011 5.820,-K¢& 30.9.2017 8.734,-K¢&
30.9.2012 6.227,-K¢& 30.9.2018 9.345,-K¢
30.9.2013 6.663,-K& 30.9.2019 10.000,-K¢&
30.9.2014 7.130,-K¢&

e) Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:
Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu €ini 40.000.000,-K¢.
Objem emise nebude zvySovan.

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:

Mistem upisovani dluhopisu je sidlo emitenta e-Finance, a.s.. Vydani dluhopis(
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo pfedlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni u€et emitenta tak, ze
na dluhopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydli$té prvniho vlastni-
ka dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do seznamu vlastnikd dluhopist a dlu-
hopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Mistem pfedani je sidlo emitenta.

g) ZpUsob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.
V pripadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
71,30% jmenovité hodnoty dluhopisu a niZSim emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. n) téchto emisnich podminek nebo v pfipadé splaceni dluhopisu
pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni vznika vlastnikovi dluhopisu ze
zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hodnotou emisniho kurzu dluhopisu
vypocteného dle pism. d) téchto emisnich podminek a platného ke dni zverej-
néni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu a niz§im emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdafiovan podle obecné zavaznych pravnich predpist
Ceské republiky, a to podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisd. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu
dluhopisu (uroku) sréZzena dan ve vysi 15%.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu zabezpecuje
emitent sam.

j) Proml&eni prav z dluhopisu: 5
PromlCeni prav z dluhopisu se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
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schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy a proml&uji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

k) Zpusob oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnikl dluhopisu, jakoz i zpusob uvefejiovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.eu. Za datum oznameni se poklada datum
uverejnéni.

l) Rating emitenta:
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

m)
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

n)

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen tim, ze
emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni
zvefejnéni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu u¢inénému na
webovych strankach spolecnosti e-Finance, a.s. www.e-finance.eu. Emitent po
zvefejnéni oznameni o pfedCasném splaceni dluhopisu zasSle toto oznameni
vlastnikiim dluhopist zapsanym v seznamu vlastnik( na jejich posledni znamou
adresu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat splaceni dluhopisu pfed dobou jeho splat-
nosti, a to v dobé od 30.9.2014 do 15.10.2014, pfiCemz tak musi ucinit osobné
v sidle emitenta e-Finance, a.s.. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zce-
la splacen tim, Ze emitent splati 71,30% ze jmenovité hodnoty dluhopisu.

Emitent prohlasuje, Ze na zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vilastnika
i pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena, datum splatnosti kupni ceny bude 3 nebo 6 mésicl ode dne uzavieni
kupni smlouvy, vilastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis
emitentovi s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vyplnénych
udaji osoby, na niz se dluhopis prevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do
podepsaného rubopisu vyplni své udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis
vykoupi bude vypoctena tak, Ze emisni kurz dluhopisu stanoveny emitentem
platny v den dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o 20% v pfipadé tfi-
mésicni splatnosti kupni ceny, nebo o 10% v pfipadé Sestimésicni lhaty splat-
nosti kupni ceny.

2. Dalsi udaje o nabizenych dluhopisech

Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisim

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisiim jsou uvedeny Kapitole II. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.
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Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozS$ifit svoji realitni ¢innost v oblasti pfimého
nakupu a nasledného prodeje nemovitosti, Cimz Emitent hodla posilit svoji pozici na
realitnim trhu a dosahovat tak vy$Siho zisku, a dale zamér Emitenta poskytovat fi-
nancni pujcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vy$siho zisku.

Dluhopisy jsou listinné, na jméno. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vzta-
hu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném Emiten-
tem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni omezena.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
uzemi Ceské republiky a v zahrani&i. Kategorie potencionalnich investord, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopisu neni uplat-
novano pfedkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

K u€innosti pfevodu vuci Emitentovi se vyZzaduje zapis o0 zméné vlastnika dluhopisu v
seznamu vlastnikl dluhopisti. Emitent je povinen provést takovou zménu bezpro-
stfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je nominalni hodnota 1 ks dluhopisu. Ma-
ximalni ¢astka neni stanovena, je omezena pouze poctem dluhopisl, které v kon-
krétnim obdobi budou u Emitenta k dispozici k prodeji. V pfipadé, Zze okamzita po-
ptavka potencialnich investorl pfesahne zbyvajici poCet Dluhopisu, které budou u
Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet nabyvanych dluhopist rovhomér-
né kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kraceni ve smyslu pfidélené
Castky bude zarover pfitomnym investorim ihned oznameno. Objem emise nebude
navySovan. Emitentem nebudou na vrub nabyvatell uétovany zadné naklady.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Zze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykajicimi se na-
bidky a prodeje Dluhopist, které se na ni a pfisluSny zptsob nabidky nebo prodeje
vztahuji, ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrzena v8echna pfislusna nafizeni a omezeni, kterd se na takovou osobu a
pFisludny zplUsob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu v€etné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopis.

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim predstavenstva ze dne 10. Cervence
2009.

Emisni podminky Dluhopist obsaZené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne 17.9.2009, ¢.j.: 2009/7289/570, vedeném pod
spisovou znackou Sp/2009/164/572, které nabylo pravni moci dne 29.9.2009.

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sb., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem &. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem ¢&. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisi a Nafizeni Komise (ES) ¢.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektl a reklam.
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Prava spojena s Emisi Dluhopist, v€etné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole bodu 1. ,Emisni podminky dluhopisu E-
FINANCE [“. V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vyho-
toveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné negativnhi zméné ve financni situaci Emiten-
ta, ktera by byla v souvislosti s emisi Dluhopist podstatna.

K datu vydani tohoto Prospektu a v pfedchozich 12 mésicich nebyl Emitent ucastni-
kem zadného soudniho sporu ani rozhodciho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
vyznamny vliv na finanéni situaci Emitenta nebo skupiny. K datu vydani tohoto Pro-
spektu nejsou vedeny Zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si zaroven neni védom zadnych takovych
nevyfesenych sporl. Vynos z dluhopisu je zdarovan podle obecné zavaznych prav-
nich predpist Ceské republiky. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu dlu-
hopisu (Uroku) srazena dan ve vySi 15 %. Emitent je odpovédny za srazku dané u
zdroje.

Odhad celkovych nakladu emise a odhadované Cisté ¢astky vynost emise Dluhopisu
Naklady celkem: 1.200.000,-K¢&
Vynosy celkem: 19.136.000,-K¢
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Kapitola IV. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o nabi-
zenych dluhopisech

1. Odpovédné osoby

1.1. Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Veve-
fi 485/55, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663, jejimz jménem jednaji predsedky-
né predstavenstva Lenka Chladkova, r.C. 645502/1111, trvale bytem Brno, Sokolska
767/7, PSC 602 00, a ¢&len piedstavenstva Mgr. Toma$ Hanak, r.6. 770915/3804,
trvale bytem Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00.

1.2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a ze nebyly zamlZeny Zzadné skuteCnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finan¢ni udaje obsazené v ucletnich zavérkach za posledni ftfi
ucetni obdobi koncici k 31.12.2006, k 31.12.2007 a 31.12.2008 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s.

Lenka Chladkova, v.r. Mgr. Tomas Hanak, v.r.
predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva

2. Opravneéni auditori

Historické finan¢ni udaje, uvedené vtomto prospektu, byly ovéfeny auditorem
Ing. Pevtrem TureCkem, sidlem v Brné, zapsaném V seznamu vedeném Komorou au-
ditord Ceske republiky s Cislem osvédceni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Kompletni auditované ucetni zavérky e-Finance, a.s. za ucetni obdobi koncici
31.12.2006, za ucetni obdobi koncici 31.12.2007 a za ucetni obdobi koncici
31.12.2008 jsou nedilnou soucasti tohoto prospektu.

3. Vybrané finanéni udaje

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v kapitole Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni
situaci a zisku a ztratach emitenta a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zaveér-
kami Emitenta.

Popis k 31.12. 2006 | k 31.12.2007 | k 31.12.2008
Provozni vynosy 3228 3084 3216
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FinanCni vynosy 0 29 64
Provozni naklady 3000 2955 2989
Finan¢ni naklady 19 56 156
Hospodarsky vysle-

dek 209 102 135
Aktiva 8302 8400 12345
Vlastni kapital 2321 2279 2264

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech jsou zahrnuty trzby z 51% za Cinnost pojiStovaciho maklére,
z 4% za zprostfedkovatelskou Cinnost v oblasti hypote¢nich avérd, z 17% za Cinnost
uCetnich poradcl a z 28% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech jsou ze 100% obsazeny urokové vynosy z béznych uctu
emitenta.

Naproti tomu jsou v provoznich nakladech zahrnuty veSkeré provozni naklady Emi-
tenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného materialu vet-
né PHM, odpisy majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni naklady a
dalsi.

Ve finan€nich nakladech jsou zahrnuty pfevazné naklady spojené s uroky z provoz-
nich aveéra.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynost a nakladu. U Emitenta jde o zisk.

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné dlouhodoby hmotny majetek tvoreny
nemovitostmi, movitymi vécmi a soubory movitych véci, podily v ovladanych a fize-
nych osobach, dlouhodobymi pohledavkami, pohledavkami z obchodnich vztahl a
kratkodoby finan€ni majetek tvofeny ucty v bankach.

4. Udaje o Emitentovi

4.1. Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, viozce 3663. SpoleCnost je zaloZzena na
dobu neurgitou. Sidlem spoleénosti je Ceska republika, Brno, Vevefi 485/55,
PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
kterého je zalozen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se €innosti emitenta jsou pre-
devsim zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zakon €. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, v platném znéni, zakon €. 38/2004 Sb., o o pojistovacich zprostifedkovate-
lich a likvidatorech pojistnych udalosti, v platném znéni, zakon €. 363/1999 Sb. o po-
jistovnictvi ve znéni pozdéjSich pravnich predpisli, zakon €. 37/2004 Sb. o pojistné
smlouvé ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu. Telefonni €islo do sidla emitenta je
549 250 597, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.eu.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem realitni
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera provozuje kavarnu na prestizni adrese v centru Brna,
slouzi také k propagaci znacky e-Finance a podpofre aktivit skupiny e-Finance.
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4.2. Investice

Ode dne zverejnéni posledni ucetni zavérky Emitent nerealizoval Zadnou vyznamnou
investici, ktera by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci spoleCnosti a zadné
budouci takové investice neplanuje a jeho fidici organy se k zadné budouci takové
investici nezavazaly.

5. Prehled podnikani

e-Finance, a.s. je poradenskou financni spoleCnosti zaméfujici se na tyto formy pod-
nikani:

¢ cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organizaénich a ekonomickych poradct
¢innost investi¢niho zprostfedkovatele
realitni Cinnost
¢innost pojiStovaciho maklére
¢innost UCetnich poradcu

5.1. Hlavni ¢innosti

Od svého zaloZeni se Emitent zaméfuje na: 1) Poradenskou a zprostredkovatel-
skou ¢innost v oblasti financi, zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou &in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investi¢nich podilovych fondl — jedna
se o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Uzemi CR
v hodnotach do 35 mil. K¢ a dale zejména o investice do nasledujicich investicnich
fond(: akciové fondy - zakladni, akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regional-
ni, akciové fondy - s investicnim stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy,
dluhopisové fondy pro stfednédobé investovani. 2) Poradenskou a zprostredkova-
telskou €innost v oblasti financovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o
poradenskou &innost v oblasti poskytovani hypoté&nich tuvéra obéandm CR na nakup
reziden¢nich nemovitosti. Emitent pfedklada klientdm zamyslejicim koupit rezidenéni
nemovitost nabidky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich insti-
tuci a poukazuje na rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybe-
re nékterou variantu z predloZzenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni uvéro-
vé smlouvy mezi bankovni instituci a klientem. 3) Poradenskou €innost v oblasti
strategického fizeni podnikli a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a
vedeni Ggetnictvi malym a stfednim soukromym organizacim na uzemi CR. 4) Pora-
denskou a zprostredkovatelskou ¢innost v oblasti kryti pojistnych rizik. Jedna
se 0 organizaci vybérovych fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnan-
cu organizace, popripadé jinych souvisejicich rizik s ¢innosti organizace. Klienty Emi-
tenta v této oblasti podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a
vefejnopravni instituce predevSim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi
zejména ob&anim CR, tykajici se vyb&ru vhodného poijistitele soukromého poijisténi.
5) Realitni €¢innost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu
rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR, koupé a nasledny prodej
zejména rezidenénich nemovitosti na uzemi CR. Sougasti realitni &innosti emitenta
je i zajisStovani pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inzenyrskych ¢innos-
ti v oblasti nemovitosti.

Strategie Emitenta

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfedevsim posileni jeho pozice na realit-
nim trhu zejména pfimymi investicemi do nakupu nemovitého majetku, jeho zhodno-
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covanim a naslednym prodejem. Pfima investice nesmi pfesahnout 80% predpokla-
dané konecné prodejni ceny nemovitosti.

Dalsim cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je poskytovani neucelovych financ-
nich pujcek fyzickym i pravnickym osobam do maximaini vyse 1 mil. K¢ a to jako ne-
bankovni finan¢ni instituce. Podminkou poskytnuti pj¢ky bude vlastnictvi nemovitos-
ti, jejichz trzni hodnota musi dosahovat alesponi dvojnasobku poskytnuté pujcky.
Nemovitost bude pouzivana jako zastava proti poskytnuti pujcky.

VySe uroku bude smluvni a to v rozmezi 15-25% rocné, jehoz vySe se bude odvijet
od parametri pujcky, jako jsou napf. vySe a délka trvani puajcky, bonita dluznika,
likvidita predmétu zastavy a dalsi.

5.2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem emitenta je Ceska Republika.

Ceska ekonomika se v roce 2009 nachazi ve fazi hospodarské recese. Rapidné se
zvySuje nezaméstnanost, mnoho podnikii omezuje vyrobu, popfipadé se dostava do
existencnich probléma. Nejvice je postizen automobilovy primysl a jeho subdodava-
telé. Propad ekonomiky se olekava v rozmezi 3-4% HDP. Oziveni ekonomiky lze
oCekavat nejdfive koncem roku 2009, ale pravdépodobnéji az pocatkem roku 2010.
Hruby domaci produkt dnes dosahuje vySe vyspélych statd svéta. V roce 2008 byl
HDP na osobu v parité kupni sily pfes 26 800 USD, coz pfedstavuje 82% pruméru
EU. Ceska ekonomika tak svou vykonnosti pfedb&hla ekonomiku Portugalska v roce
2005 a nyni se velmi strmé blizi trovni Recka, Kypru nebo Spanélska. Velmi dalezity
je ale také fakt, Ze jako ¢len Svétové banky (WB) jiz Ceska republika neni ,rozvojo-
vou zemi*, ale stabilné se zaradila mezi tficitku nejvyspélejSich statu, tzv. ,platcd®, ti
z rozpocCtu Svétové banky neberou penize, ale naopak je do ni vkladaji. Z téch jsou
pak dotovany projekty &i pajcky rozvojovym zemim svéta.

Poradenstvi a zprostredkovani v oblasti financi

Co se tyCe poradenského a zprostfedkovatelského trhu v oblasti financi, na kterém
emitent pUsobi, je tento trh zasazen krizi nejméné a dlouhodobé vykazuje kontinualni
rust.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské Republice byl sice recesi zasazen, zejména z ddvodu neochoty
bank poskytovat hypoté€ni avéry i méné bonitnim klientdm, ale ne tak silné jako v
nékterych zemich zapadni Evropy a Spojenych statd americkych. Ceny nemovitosti
v CR rostly od roku 2005 v priméru o vice jak 15% roéné a zacaly klesat az ve druhé
poloviné roku 2008. V sou€asné dobé jsou v priméru na urovni 95% roku 2008. V
pribéhu roku 2009 se da ocekavat jesté mirny pokles. Na zacatku roku 2010 vsak jiz
oCekavame mirné oziveni trhu a v dlouhodobé perspektivé navrat k rustu z pfedcho-
zich let.

Emitent ma osmiletou zkuSenost s pisobenim na vySe popsanych trzich a prostfed-
nictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym poskyto-
vatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlaSuje, ze jeho postaveni v hospodarské soutézi vzhledem ke konku-
rencnim subjektdm neni mozné objektivné posoudit.

Clenéni celkovych pfijmi Emitenta podle kategorie éinnosti

Popis k 31.12. 2006 |k 31.12. 2007 | k 31.12. 2008
Celkové vynosy 3247 3140 3372
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Z toho:

Cinnost pojistovaciho maklére 1726 1686 1716
Zprostfedkovani hypote¢nich uvé-

rd 145 158 142
Cinnost Géetnich poradct 402 480 570
Realitni €innost 974 816 944

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
6. Organizacéni struktura

6.1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucasti skupiny viz. nize uvedeny

diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 66a Obchodniho zakoniku.
e-Finance, a.s.
matefska spolecnost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance Café, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou dvou dcefinych spoleCnosti e-Finance Reali-
ty, s.r.o. a e-Finance Café, s.r.o., ve kterych vlastni 100% podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spole€nost e-Finance Reality, s.r.0. je vyznamnym poskytovatelem komplexnich rea-
litnich sluzeb na trhu v Ceské Republice. V roce 2008 dosahl obrat e-Finance Reali-
ty, s.r.o. 16 mil. K¢.

Zakladni udaje o spoleCnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Veveti 485/55, PSC 60200, Ceska Republika

Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

e-Finance Café, s.r.o.

Spolecnost e-Finance Café, s.r.o. byla zaloZzena za uCelem propagace skupiny e-
Finance. Jeji hlavni €innosti je provozovani kavaren a reklamni ¢innost.

Zakladni udaje o spolecCnosti e-finance Café, s.r.o.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Kozi 26/4, PSC 60200, Ceska Republika

Den zapisu: 19. 11. 2007

7. Informace o trendech

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k Zzadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.
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8. Odhady zisku

Emitent nevypracovava zadné progndzy ani odhady zisku.
9. Spravni, fidici a dozoréi organy

9.1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je predstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi Cinnost spoleCnosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro-
mady nebo dozor€i rady. Pfedstavenstvo spoleCnosti ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych €lenl predstavenstva je
tfileté. Funkce Clena predstavenstva muze byt zastavana i opakované po nékolik
funk&nich obdobi.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi pfedstavenstvo:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika

Mistopredseda: Ivo Skaroupka, r.&. 710407/3900,
Brno, Cihlafska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

Clen: Mgr. Tomas Hanak, r.6. 770915/3804,
Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

9.2. Dozorcirada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funk&ni obdobi jednotlivych €lent dozoréi rady je frileté.
Funkce Clena dozorci rady mize byt zastavana i opakované po nékolik funkénich
obdobi. Dozor&i rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskutecnovani
podnikatelské Cinnosti spoleCnosti. DozorCi rada pfezkoumava radnou, mimoradnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni u€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo uhradu ztraty a predklada své vyjadreni valné hromadé.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi dozor¢i radu:

Predseda: Radek Jakubec, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci od-
borného poradce

Mistopredseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.¢. 570422/2458,
Brno, Bratfi Capkd, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce

Clen: Petr Bar3a, r.¢. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce

9.3. Prohlaseni o stretu zajmu na arovni spravnich, fidicich a dozor€ich
organu

Emitent prohlaSuje, Zze neexistuji Zzadné mozné strety zajmd mezi povinnostmi ¢lend

pfedstavenstva a dozorCi rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.
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10. Postupy dozor¢€i rady

Dozorci rada:

- pfezkoumava rfadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a prfedklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

- navrhuje predstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, ktera povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zaméry spolecnosti v€etné financnich planl, roz-
poctu, organizacni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlaSuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spole€nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména Obchodni zakonik.

11. Hlavni akcionafri

Maijoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, a to ve vysi 90% akcii Emitenta.
Ostatni akcionafi kontroluji pouze minoritni podily. Vzhledem k druhu akcii Emitenta(
v listinné podobé na majitele) se mize akcionarska struktura stale ménit, aktualni
stav struktury je objektivné predstaven pfi konani valné hromady. K datu vydani toho-
to prospektu nejsou Emitentovi znami zadni dalSi akcionafi s vyznamnym vlivem na
vedeni spolecnosti. Majoritni akcionar Emitenta je zarover ¢lenem dozor¢i rady Emi-
tenta. Ridi se a dodrzuje vedkeré pozadavky na spravu a Fizeni spoleénosti, které
stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zako-
nik.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZzeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkoveé ucasti. Nejsou Zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZené smluvné.

12.Finané€ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a
o ztratach emitenta

Finan¢ni udaje za posledni tfi uetni obdobi (ij. k 31. 12. 2006, 31. 12. 2007 a 31. 12.
2008) v auditované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy
auditora jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finan¢ni udaje o emiten-
tovi“ a jsou nedilnou soudasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v
bodu 2. této kapitoly tohoto Prospektu.

12.1. Udaje o soudnich a rozhodéich Fizenich

e-Finance, a.s. neni uc€astnikem Zadnych soudnich nebo rozhod¢ich fizeni zahaje-
nych béhem poslednich dvou uc€etnich obdobi, ktera méla nebo mohou mit vliv na
financni situaci nebo ziskovost emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skutec-
nosti a obsahuje pravdivé udaje.
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12.2. Vyznamna zména finan€ni situace emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefej-
nény financni udaje nedosSlo k zadné vyznamné zméné finan¢ni situace Emitenta,
ktera by méla vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisU.

13. Dopliujici udaje

13.1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000,-K¢& (slovy: dvamilionykorunceskych). Je
rozdélen na 20 (slovy: dvacet) kusl akcii na majitele o jmenovité hodnoté 100.000,-
K¢ (slovy: jednostotisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie v podo-
bé listinnych cennych papira.

13.2. Spoleé¢enska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notafkou se sidlem v Brné pod & NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téz stanovy spoleCnosti. Tato listina, jakoz i veSkeré zmény stanov
jsou ulozeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné&, spisova znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telska smlouva, jakoz i uplné znéni stanov spolecnosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole&nosti na adrese Vevefi 485/55, Brno, PSC 602 00.

14.Vyznamné smlouvy emitenta, patenty a licence

Emitent ani Zadny €len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta pinit zavazky vyplyvajici z emitovanych Dlu-
hopisl. Neexistuje zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pramyslo-
vych, obchodnich nebo finan&nich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které by
mély zasadni vyznam pro podnikatelskou €innost nebo ziskovost Emitenta.

15.VSeobecné informace o emisi dluhopist

Emisni podminky Dluhopistu obsazené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne ..., &,j. ..., které nabylo pravni moci dne .... Vy-
dani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem €. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem €. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich pFfedpisi a Nafizeni Komise (ES) C&.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazl a zvefej-
novani téchto prospektl a reklam.

16.Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou niZze uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
le€né s dalSimi dokumenty (napf. zakladatelské dokumenty, stanovy spole€nosti), na
které se tento Prospekt odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u
e-Finance, a.s. na adrese Vevefi 485/55, Brno, PSC 602 00 a také na adrese Kozi
26/4, Brno, PSC 602 00. Do téchto dokumentti, vyrognich zprav, zapist z valnych
hromad a zprav auditora je mozné nahlédnout také ve sbirce listin vedené Krajskym
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soudem v Brné, spisova znacCka €. B3663, ktera je souCasti obchodniho rejstfiku a je
vefejné dostupna.
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Kapitola V. - Finanéni udaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych ucetnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi koncici 31.12.2007 a 31.12.2008. Emitent
nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, protoZze nespliiuje zakonnou povin-
nost podle zakona o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich novel zakona,
vCetné zakona &. 81/2006 Sb. podminky ke konsolidaci § 22 odst. 3. Uvedenou sku-
te€nost doklada radny audit Emitenta.
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1. Udetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2006 véetné prilohy a
auditorského vyroku

Pfiloha k pfiznani k dani ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny ndzev ugetni firmy
z pfijmu pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.

[Peelychsicion Koy Sidlo nebo bydlista ucetni jednotky

| Rok !I‘v'fésic & J a misto podnikani lii-li se od bydlisté
! } : AL Feo |

R U O | Vewelidgs

| i | o gl inig in!

| 2006 12 262725048 4509 Brag-mést

] - ' Cislo : 5 e g 3 FoN— s il

‘Oznaceni | AKTIVA fadku | Bézné Gletni obdobi Minulé GE. obdobi |

; | { ! ;
! (i Brutto | Korekece ! Netto Netto

a I b : 1 | 2 | 3 | 4 |

L i N I _— ] st i ! J
|AKTIVA CELKEM (7.2+3+31+63) 001 | 8302 8302! 2682

| : e i

! S N |

AL i Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 | i

i A - LS | SRR R s e i .

' B. | Diouhodoby majetek (F.4+13+23) 1003 : 100/ V] 100! 963
i S - | 3 |

' B.L ! Dlouhodoby nehmotny majetek (7.5 az 12) 004 ; |
! ! N i

B..1. | Zizovaci vydaje

2. |Nehmatne vysledky vizkumu a vjvoje
3. ‘Snﬂware

| | O S — S - ——
4. :Occmlclna prava

5 |Goodwil

LB |Jiny dlouhodoby nehmotny majstek

513 | Nedokonceny diouhodoby nehmotny majetek i

| 8 : Poskytnuté zalohy na dlouhadoby nehmotny |

i imajetek ¢ | | I

i | I P ! T o A h

B.L | Dlouhodoby hmotny majetek (f 14 az 22) 1013 | ] 0 863
! = S i —f—— ——= T = S |
B.IL1. iF'Dz_umky \ 014 | ‘
| D e TN | | SRV LI i

2. [Stavby 015 0 (] 863,

A | U R S - | R |

t 3 iSamostalné movilé véc a soubory movitych |o16 : ! i

- iveci I : | |

4. ‘Péstitelske celky trvalych porosta o7 i :

; ﬁzamadm stado a taZna zvifala | 018 | |
- ! A = e T S |

: {hiny diouhedoby hmatny majetek ‘ 019 | i

i % i | o i i

E | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 ! i

“Poskytnuté zalohy na dieuhadaby hmalng — ST i ]
| majetek 1 | i

| 9. {Ocenovaci rozdil k nabytému majetku . 022
B.Il. | Dlounodoby finanéni majetek (7 24 a2 30) 1023 100 0 100! 100
| | Podily v ovladanych a fizenych osabach | 024 100 0 100 100
B.IL1. | ! | , ;
i i i i 4 it -t

| ‘Pedily v ucetnich jednotkach pod podstatnym | | i

| 2 [ vhivem i 025 | !

! 3. ;Dslalm dlouhodobé cenné papiry a podily ‘026 | I i
| ) | gup=nd
| Pujcky a Uvéry - ovladajici a fidici osoba, | 027 ‘ |

padstatny viiv i i
Jing dlouhodoby finanéni majetek 028 |

' 6. 'Potizovany dlouhodoby inanéni majetek 029 |

H | Poskytnuté zalohy na dlouhodaby financni | H |

57' majetek 030 }
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éOznaéeni AKTIVA gdsﬁ Bézné L&etni obdobi Minulé u¢ obdobi
? i i b ‘ & Brutto Korekce f Netto I Netto
i i i 1 2 | 3 4
i C. !Ohéiné aktiva (1.32+39+48+58) 031 8026 0} 8026 1639
C.L :Zilsﬂby (.33 az 38) 032 - o : 3 o
CL1.  Maena ;033 i K ! !
: 2 Nénukaunéena vyraba a polotovary T 034 | i 7}
3. %Vyrubky 035 } : I ‘
1 4.. . ..;Zvﬁal;."..._ e e e e |036 } | MRRES ,v = {
5. Zbozi S :037 : ;
‘ 6. ‘Poskylnulé“;-ai;r;y na zasoby i [)38 i 1
e, iDiouhodobe ponledavky (40 27 47} 039 | 2122 0 2129 7 117778‘
! H |
‘ c.i. ‘ipumedam zohchadnich vziaht ;040 o . . o !
2. ;Puhledévky - ovladajici a fidici osoba 1041 ; 2122 2122‘i 11737;
3 Polledavky - podsiainyviv 042 | I |
| 4. ;Sg:;fﬂi;kgﬁii?imémky' Eleny druZsiva a za 043 1 o
's. EDlmuhodnbc poskytnute zdloby ) | A
i.ﬁ_ gDnhadné ugty aktivni I
I 7. EJu.a;'oi.]e&;&k;"w ,
ra EOdIniena danova pohledavka i 047 |
.. iKrau;u.dc.:he-;;-;:-!;iedévky (i.4;|.az 57} ‘048 ' T 7% . 0 o "...75 T 1 13
C.Ii-|-.1 . |Pohledavky z obchodnich vzlah.u 049 l 31 7 [¢] - 31 69
2. Ia;;.;ame@;; osaba 050 4 0  u 44
| 3 iPohledavky - podstatny viiv ' 051 I - I
4 Egimi{;k:dzﬁiﬁﬁeénikg. leny druzstva a za 052 - ‘, T ! g
E 5. Socialni zabezpedeni a zn.:lravurn.i pojigténi . 053 ) | !
|6, Su-canow poniedaviy ~ losa
7. ;Krmkoclobe poskytnute zalohy ) 055 ) :
i EDolladn; ﬁei«;mwm o 056 3 - 1'
_g.:" 1Jmé pohledavky | 057 . 777*’
clv. 3Km.kodoby finanéni majetek (£59 a2 62) osa | ss@ o0 se20 a8
| Penize S 059 6i gi o 6! S 33
2. Ueywbankich 060 . se2 0 ss23 315
i3 ?Kratkudnbé cenna papiry a podily i 061 ) S |
3 4. ‘Pnhznvz;ny kratkndobv hnanéni-r;z.l;n;lek . 062
Dl Casové rozliseni (7.64 az 68) o 7 063 176 o 176 8_6
D.I.1. Naklady pFiélich-c:bdcbi 7 064 ) 731 N 0 31 0
2. Komplexni naklady pfistich ebdobi ) B 065 % 7 |
L3 :F‘rum\,; p-F;'iiich obdobi ] gai; ﬂi ) 145‘: o -—6---— __1 45! . 80
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A R ) I Gisla | Stav v bdzném Stav v minulém
[Qznaton | PASIVA | fadku Ggelnim obdobi | Geetoimobdobi |
a b g I d I ¢ |
éF‘ASWA CELKEM (F 66+85+118) . 067 8302 | 2682
%Vlastnl kapital (7.69+73+78+81+84) : osa- 2321 2298
Al ) é.%_f.klauni kaputIAI.;:}“I;a ;-1-:"?2) - . 069 4 2000 ) 2600 i
i i i | T
|AL1.  Zakiaoni kapia o 070 2000 2000
2. o 5\n'lasitm akeie a‘ v1asm|obchodm podily ‘ 071 |
j 3.7 ;Z:nény zakladn_\'l;-m kapitalu ) 1 072 ! T
AN, Kaptdows foncy (7422 77 o3
ﬂ1 %Ermsni & ‘ 074
2. gomami Kapitalové fondy ‘ 075 I
‘ 3. gO(;eﬁu.v;mw rozdily z pfe«:eném’rmara;eikﬁ a zavazkl 076 i .
a. {Ocariovact sty 2 pracanéini i premanden T e
i A.Vlll. ERe?eNni fondy. nedélitelny fond a ostaini londy ze zisku (779480} i 078 ' ) 731 29
‘i A.|||:1. . elny fond - 63;9 i 3 o 29 \
Tz' ?Slatuiérnl a osla{ni f;)ndy 080 E 1
kAﬂ 7 ;vysmmk-r}&;pm.ﬁeni minutych let (7 82:83) da1 147 _232
TAIVA, Nerozdsleny zisk minuljenlet | 082 147 237
72 éNeuhrazena zirata n;‘r-nu\ych tet 1 . oé3 j
‘ A\[ i\iysledek hos‘[‘)‘{);-;.x;" . | béZneho I:I(':Bll"li"l‘o omom (+1_) T 08;1 j . 143 37 J
‘B, (i zorofe (786+91+1024114) | o8s | sgas 270 ‘
; Bl EHezervy (.87 az 90) ) 086 : I ‘
B iﬁe;e}\ry;r;-:{|;";:-§|és1n‘ hprawnich predpisi 087 J
‘2 iRezerva na duuacd\;apodobﬂe zavazky T ) | 083 R o
'3 —i“e-.;érv;auna dan z pfijmu ‘ 089 |
4. %Oslalm rezervy | 090 \ E
B.Il. iD\ouhodDhérzév;zky {F82az 10ﬁ77 __—_Og‘i i S I =
TP T ———— - R T

2. EZavazky - oviadajici a rfidici osoba

iZavazky - podstatny viiv

{Zavazky ke spolecnikum, Slenum druzstva a k uéastnikum sdruzeni
|

|Dlouhodobe piijate zalohy
|

Diouhodobé sménky k Ghradé

-Dohadné ucty pasivni

3
4
5
‘B Vydané diuhopisy
7
8
9

|J\né zavazky

|Odloeny danovy 7avazek
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znacen. RS G | Ghmm oo | Gtetni dtdony

. a | b ¢ a2 8 i

‘ B iKl‘:‘ztkodor;uf.- zévazky (f1c-r-:;ai 13 102 5845 | 270 |

B Zovedy zobehodnich vaian e | e s

I2 h iéévazky - oviadajici a fidici osoba - . 104 1 T .66 \

3. zwvary-pedstamuv 105 i - |

’7477 ?Zévazky ke spaleénikim, Eendm druzstva a k GEasinikum sdruzeni 106 9 e T _a_'

» |Zavazky k z.‘a;'né-stnanm'lm 7717077 i
o .;Zava.zky za sovidlniho zabezpedéeni a zdravotniho pojidténi 108 1

7. !smf.;;r{g;g U e 80 ' 12 1

' 8. ;Kralkndobé piijaté zalohy o 110 ‘ 1 ) 13

I 9. E\Iyﬁam} d\n;hoplsv N 111 “ o |

. 10. EDuhadné Uty pasivni 1 -2 | 1 N

l 11. ;ané sdvazky R 113 o .““5639 ‘ 17 I

‘_;I;f_ ;Bankc\m—i G\;éry a vypomoci {F.115 az 117) | 114 | T

: B.IV.1. gBankovni uvéry diouhodobé - . i 115 7 R

1 Z }'Kra‘tkodobé bankovni Uvéry a 116

' 3. 3Kré!kodubé finanéni vypomoci 117

‘cl. icasove rozliseni (F119+120) - 1 13 - | 136

Ibl; :Vﬁa;‘e; pifatich obdobi o 119 136

; 2. iVynosy pristich obeobi ) 120 .D- ‘ - '757

- Sestaveno ane oD GaHGO: et UIokS ot KIS Saa EeEikBL

| 252007 i

. Pravni forma u€etni jednotky . Pfedmét podnikani : Pozn. I

‘ akciova spolednost I podnikatelska finanéni ekanom. &in i
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Pfiloha k pfiznani k dani

Z pfijmu pravnickych osob

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev acetni firmy
e-Finance, a.s.

i 31.12.2008
ke dni - (Vcelych tisicich KC) T : R G
o Sidio nebo bydlisté atetni jednotky
| Rok } & a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
T TP T T vaverass
o [ UE R 0 60200 Brno-mésto
: Oznaéeni : TEXT - ; Ealc?:(% i Skuteénost v Geetnim obdobi
| 1 i - ;
Lo 1 b ic | bézném _ minulém
1 | ! 1 | 2
: I [ Triby za prode zbozi : 001
i A. iNéklady vynalozene na prodane zhozi ‘ 02 ‘ ! - W
.... . ;O.b-cl%anm ;n;uée (.1 -é) o - I
I Vikany (£5+647) | | ) 1488
. i'mby' 22 proda] viastnich vyrobk  shizeb [005 1288
: 2. §Zména stavu zasob viastni Cinnosti 006 1 CTTTTT - {
5 3. ;Aki\vace I 007 . i |
‘ B. gVYkOHDVﬂ spotieba (7.9+10) EODB 1991 : 1-364
! i i ;
‘ B.1 ; Spotieba materialu a energie 009 96 ! 9 ;
|2 |stuzby o 010 1895 1355
; + Pfidana hodnota (F.3+4-8) 11011 : 87 i 124
Ic ' iOsohni naklady (7.13 az 16) ) } oﬁ | gi 54 l
! c.1 Mzdové naklady 013 0 .54 |
2. Odm.ény-;"-:lenum organu spolecnosti a druZstva ) 014 : ) ‘
: 3. ' Nadklady na socialni zabezpedeni a znraw;l:l po-iw-stém; 015 - 1
; a |Savalni naklady 016 . ' ' ‘
. Danéapoplaty o7 T ar] 2|
7E 7 ' Odpisy diouhodobeho nehmotného a hmotneho maj:at.ku 018 0\ T 6,2_'
7 Hi. fTrib.); 7 pr-a.d-ei.c;“ci.l-o"t;“r{-o;;b:h; ma;etku a materialu (F.20+21) o - ;'6{9 1150 ‘ o 0:
_||_|1 i . \ Triby 7 prodeje diouhodobéno majetku ) i 020 ; 115}‘) ‘ 1] ;
2. W‘T_ﬂm;é;u . 021 i :
! E TZustatkova cena proganého dlouhodobého majetku a matenaly (7.23+24) 022 853 i 0
FA. Zistatkova cona prodanéto diovhodobého maletks | 023  g63 0
12 F‘;‘ndany’l materidl 1 024 I 1
}G ’ ‘ kZména stavu rézéﬁi; qpravnycﬁ poloZek v provozni oblastia 1 025 | o
omplexnich nakladu pristich abdobi ! | i
. iOstalni p‘)r‘ovuzni vynosy i 0267 7 0 55 :
‘ H,___ __“:I)-S{:llni provozni |1éilady h i T : 027 ! ] ) 109 J T _-1_-'; '
i V. i Pfevod provoznich vynosi i ; 028 i I
; L fevod provoznich nklad - N : 029 1 o | |
L - ! Provozni visledek hospodaeni (7111271841922 26426 27+(28)-( 29)] g - 1
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e R — T } .
[ i is i " i H
Oznaceni TEXT fadku | Skuteénost v ufetnim obdobi |
! i
ic béinem | minulém |
| a ! b i 1 | 2 |
i VL Trzby z prodeje cennych papird a pnd 031 |
I} ! - o
" J. Prodané cenne papiry a podlly 032
ynosy z dlouhodobého finanéniha majetku (7.34+35+36) 033 i
'ynosy z podill v oviddanych a nzenych csobach av oletnich 034 |
|edn0[kach s podstatnym vlivem B . S - |
L2, Vynosy z ostatnich diouhodabych cennych papiri a podl\u 035 .
Vynosy z ostatniho dlouhndnbéha finanéniho malelku 036 I 1
\ Vynosy z kratkodobého finané 037 ! |
i i
i . : SR
Naklady 2z lmancnlho maletku 038 i
SR TR T g e 2 . i |
Vynosy z pn.oenenl Cennyt‘h papir(i a derivaty 039 |
\ Maklady z pfecenéni cennych papiri a derivatl i
| i
|
} Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti |
| Vynosnve Groky 0
}Nakladuve uroky 0 i |
‘Oslalm finanéni vynosy |
| Ostatni nnani:m naklady 045 19 9!

Prevod finanénich vynosii

Prevod finanénich naklady

¢ —0r B oty o T S ..I pronsmssaie i g S — -
B Finanéni vysledek hospodafeni (F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44- 048 ; _1 9 101
45+ (-48)-(-47)) - i - y _'[
Dar 2 pfijmd za béznou cinnost (7. 50+51) 049 66 17 |

splatn ' 050 B 66| 7]

2, odlozena 051 i
: b Vysledek hospodareni za b&2nou &innost {F 30+48-48) 052 143 37
[ X1, Mimoradneé vinosy 053 i
A. Mimofadné naklady 054
S Dan z pfijmi z mimofadné ¢innosti (7.56+57) 055
' 8.1, splatna
2. adloze

; ® Mimnradny vysiedek nospodarenl {r.53-54.55) \ i
| | 1 |
i Provod podﬂu na vys\edku hospodarenl spoleénikim (+/-) 059 |
| W \«‘;rs\edek hc':pndarem za Géetni ohdnhl {+h) {r52+58 59) 060 ‘ 143 37

< 1
ledek hospodafeni pfed zdanenim (7.30+48+53-54) : 061 209 54 |

Padpisovy zaznam statutdrniho organu Oetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je itetni jednotkou

; Sestaveno dne:

. 252007

Pravm forma G&etni jednotky | Pfedmét podnikani Pozn.
1 4 i
- akciova spolednost ! podnikatelska,finanéni.ekonom, &in |
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Pfiloha k Guéetni zavérce za rok 2006
ve zkraceném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Brno, Veveii 485/55, PSC: 602 00

Prevazujici pfedmét ¢innosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradci, realitni
cinnost,
cinnost pojistovaciho maklére

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICO: 26272504

DIC: €Z26272504

l. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni i&etni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec......... 90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2006 — nebyly

1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény v r. 2006 - nebyly

1.4.Jména a pfijmeni &lend statutarnich a dozoréich organd:
Lenka Chladkova - pfedsedkyné pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda piedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - &len pfedstavenstva

Dozorgi rada:

Ladislav Jakubec — pfedseda

JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr Barda — élen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gcetni jednotka vét§i nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vySe: 0cetni jednotka méa podil ve firmé

e-Finance Reality, s.r.o.
Vevefi 55, 602 00 Brno
IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

1.6.VySe vlastniho kapitalu k 31.12.2006 &ini 2321572 Ke

Vyse UCetniho hospodarského vysledku &ini 143 451 K&
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1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady

PoloZka Zaméstnanci celkem z toho:
(pramérny potet) fidici pracovnici
0 0
Osobnf naklady celkem 0
z toho:
- mzdové naklady 0

- odmény ¢l.org.spole¢nosti
- nakl.na soc.zabezpedeni
- nakl.na zdrav.a ost.pojist.
- socialni naklady

1.8.0dmény ostatnim &lentim statutarnich organd a dozor¢ich organd: nebyly

1.9.VlySe pujek, zaruk a ostatnich pInéni
-&lentm statutarnich organd : nebyly poskytnuty
-¢lentim dozor&ich organli :  nebyly poskytnuty
-glentim fidicich organd : nebyly poskytnuty

1. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2 1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve viastni reZii Nebyly
HIM a DHIM ve viastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkove i¢asti Pofizovaci cenou

2.2. ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zplsob stanoveni RPC
nebylo pouzito

2.3.. Druhy vedlejdich pofizovacich nékladii zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: v roce 2006 nebyly pofizovany Zadné zasoby
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2.4.1. Slozky nakladil zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni vliastnich

nakladl
SloZky nakladi Kéd Druh zasob

Kéd: S - skute¢né naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpodtované naklady

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupll odepisovani, postupl uétovani, uspofadani poloZzek
uéetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2005, divody zmén,
vy&isleni penéznich &astek t&chto zmén: zmény nebyly

2.5. ZpUsoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna polozka ZpUsob stanoveni Zdrgj informaci

Nebyly

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych plant a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — aéetni Vychdzi se z danovych | Rocni dle zakona o
HIM — ucetni odpist danich z pfijma
DNIM,DHIM Uéetni i daf.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamZiku periodicity
zaplaceni

2.7. Zphsob uplatnény pfi pfepoétu daji v cizi m&né na &eskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
pfechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky

Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky

Valutova pokladna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB
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I1l. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — rozd&leni zisku minulych let spolecnikovi v roce 2006

v éastce 120 000 K&. Snizena hodnota fadku &.80 dafiového pfiznani.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 0 tis. K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE ( Slovensko)
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpusobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihaté splatnosti

a) z obchodniho styku — 0 tis.KE

b) v cizi méné - 0 tis.K&

¢) z uvérd a pijcek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
Hodnota Vefitel Povaha zajiténi Forma zajisténi
zavazku

f) souhrnna vyse dalsich zavazkd, které nejsou sledovany v b&zném ucetnictvi - nejsou

3.3. Vynosy z bézné &innosti podle hlavnich ¢innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 2 078 tis.K&
z toho pojistovna 1 638 tis.KE
udetnictvi 337 tis. K&
ostatni 103 tis.K&

3.4.Vyée majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KC.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finanéni pronajem - neni

3.7.Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ ocenéni v Ucetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):

3.9 Investiéni majetkové CP a majetkové Géasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitent(,
finangni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.1.0.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2005
HV za rok 2005 &inil 37 539,28 K& a byl rozdélen nasledovné:

Zakonny rezervni fond 20% tj. v &astce 1 876,94 K&
Nerozdéleny zisk v ¢astce 35 662,34 K&
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3.12.Z4akladni kapital — po&et a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou Gast

vkladu a Ihdty jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000 - K& zné&jici na majitele, v listinné

podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou

3.14.Dopliiujici ddaje k Rozvaze za rok 2006:

Dne 7.8.2006 byla na zakladé smlouvy prodana, z obchodniha majetku firmy,
nemovitost - byt v obci Brno, katastralni Gzemi Vevefi. Jde o bytovou jednotku 981/6.
Prodejni cena bytu byla 1 150 000 K&.

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena Castka 2122 000 Ké.
Jde o pljcky poskytnuté:
firmé Radek Jakubec, s.r.o. v Castece 110 000 K&
FO Radek Jakubec v Castce 2 012 000 K& v&etné Grok
Na fadku €. 50 — nesplacené uroky za upsané vlastni jméni v Castce 43 835 K¢.

Na fadku &. 66 — vynosy roku 2006 zaplacené vr. 2007 v ¢asfce 145 285 Ké&.
Na radku €. 104 — pudj¢ka od firmy e-Finance Reality,sro. v &astce 66 204 K&.
Na fadku ¢&. 109 — srazkova dain za 12/2006 ve vydi 4 500 Ké
Dafi z pfijma za rok 2006 ve vysi 66 000 K¢
DPH za IV.Q 20086 ve vysi 9693 K&
CELKEM v &astce 80 193 K&

Na fadku €. 113 — prostfedky pfijaté do Gschovy na zakladé smluv o uschové s klienty
e-Finance Reality véastce 5639 103 Ke

V Brné dne 2.5.2007

Zpracovala:  Ing.Petra Vincalkovg

Lenka Chladkova, v.r. Ivo Skaroupka, V.T.
pifedsedkyné predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Podle vyhlagky & 500/2002 Sb.

jednotky 1000 Ké

Mésic [e

12

2/5[55/4 8|24

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(CASH FLOW)

CASH FLOW

Obchodni firma nebo jiny nazev uéelni jednotky

e-FINANCE, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
amisto podnikani liSi-li se od bydlisté

‘60200

Vevefi 485/55
Brmo

Skutecnost ve sledovanem Skute€nost v minuiém
Oznaé TEXT . . y
uéetnim obdobi agetnim obdobi
p Stav pendinich prosifedki a pendinich ekvivalents na zatatku Getniho obdob + 348 + 197
Penézni loky 2 hlavni vydélecné &innosti (provozni €innost)
Utetni zisk nebo zirala 2 béZné Sinnosti pfed zdanénim |
z . ; + 209 +55
(do ukazatele nejsou zahmuty GSty 581 a2 596)
At Upravy o nepen&Zni operace - 287 +43
Qdpisy stalych akliv (+) s vyj. zast. ceny prodanych stalych akliv, a dale umofovani opravne olozky k
_ pisy statych (*) s vj Y P y ¥ n polozky +0 +62
nabytému majetku (+/-)
A2 Zména stavu cpravnych poloZek, rezerv +0 +0
A3 Zisk (ziréta) z prodeje stalych akliv (-/+) {vylctovani do vynasi ™", da naklady "+ - 287 +0
I . |
A4 Vynosy z dividend a padilu na zisku +0 +0
A15 | Vyattovane nakladové droky (+) 5 vyjimkou kapitalizovanych Urokil, a vyictovane vynosové droky () +0 -19
AAE. Upravy o ostatni nepenéni operace +0 +0
_Ci;l' peanézni tok:";;;nvozni (:|nmsﬁ7[;%e7d zdanénim, zménami pracuvnil;;;pitélu a mimufﬁdn;‘mi po; B
A® A -78 +98
loZkami
A2 Zmény stavu nepenéznich slofek pracovniho kapitalu +4 541 +89
Zména stavu pohleddvek z provozni Ginnasti (+/-), aktivnich 1t £asového rozliseni a dohadnych GEti)
Az, i -1002 -123
aklivnich
2ména stavu kratkodobych zavazki z provozni Einnosti (+/-), pasivnich uéld ¢asevého rozliseni a doh
A22 e +5 543 + 212
adnych Gctl pasivnich
A23. | Zména stavu 2a50D (+/-) +0 +0
A2d Zména stavu kratkedobéhe finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostfedki a ekvivalenti +0 +Q
A Cisty penézni tok z provezni Einnosti ped zdanénim @ mimoradnymi poloZkami +4 463 + 187
A3 Vyplacené tiroky s wjimkou kapitalizovanych iroki (-} +0 -1
A4 Piijaté Groky (+) +20
AS Zaplacena dai z pfijmd za béZnou éinnost a za domérky dang za minuia obdobi (-} -12 +0Q
- Piijmy a vydaje spojene s mimof. Giet. piipady, které tvofi mimoradny vysledek hosp vieiné ubrazen| +0 ) |
: & splatné dané z prijm ofadné cinnosti
AT Piijaté dividendy a podily na zisku (+) +0 +0
A Cisly penézni tok z provozni ginnosti +4 451 + 2086
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1 Skuteénost ve sledovaném Skuteénost v minulém
QOznat. TEXT i & + P "
| €etnim obdobi Gcetnim obdobi
Penézni toky z investi&ni &innosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv +0 .55
B2 Piijmy z prodeje stalych aktiv +1 150 +0
B3 Pujeky a uvéry spiiznénym osobam +0 +0
B Cisty penézni tok vztahujici se k investitni &nnosti +1 150 -h5
Pen&Zni loky z finanénich innosti
i Dopady zmén diocuhodobych zavazki a kratkedobych zavazki spadajicich do chlasti finangnich innos +0 +0
1i na penézni prostfedky a ekvivalenty
G2 Dopady zmén vlastnino kapitalu na pendzni prostiedky a penézni ekvivalenty -120 +0
cad Zvy3eni penégnich prostfedkd a pendZnich ekvivalent( z tit. zvy3eni zakl kapitalu, emisniho azia, eve +0 +0 |
’ nt. rezervniho fondu véetné slozenych zaloh na toto zvyEeni (+) ¢
C.22. | wyplaceni podilu na viastnim kapitaiu spolecnikiim (-} +0 +0
C.24. Dalsi vkiady penéznich prostfedki spoleniku a akcionafa (+) +0 +0
.24 | Unrada ztraty spoleéniky (+) +0 +0
C.25 | Pfimé platby na vrub fond {-) +0 +0
26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véet. zaplacene sraZ. dang vztahujici se k 1émto narokem a 190 +0
véetnd financniho vypofadani se spoledniky v.o.s. a komplementafiu ks, (-} =

€. | Gisty pené2ni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -120 +0
F. Ciste zvyseni, resp. snizeni penéZnich prostiedkil +5 481 + 151
R. Stav paniZnich prostfedki a pendznich ekvivalenti na konci obdobi +5 829 + 348

| Seslaveno dne:

31 . 0 3 2 007

Prawni forma ucelm jednotky Predmat podnikani

akciova spoletnost podnikatelska, finanéni, ekonomicka &in

Podpisovy zaznam statulamiho organu Geetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je ugetni Jedn/mkou 3y

oA
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HAEAK
TURECEK

Zprava nezavislého auditora

uréena akcionarum a statutarnimu organu spolecnosti

e-Finance, a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Provedl jsem audit pfilozené fadné ucetni zavérky spoleénosti e-Finance, a.s.
IC: 26272504, sidlem Brno, Veveii 485/55, PSC 602 00, k rozvahovému dni
31.12. 2006. Hlavnim pfedmétem podnikani spolecnosti v ovéfovaném obdobi byla
¢innost pojistovaciho makléfe.

Odpovédnost statutdrniho organu téetni jednotky za ticetni zadvérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni Uéetni zavérky v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy
zodpovida statutarni organ vyse uvedené spolecnosti. Soucasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim
uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatnovat vhodné uéetni metody a provadét dané situaci piiméfene
ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Mym ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsem provedl v souladu se Zakonem ¢&. 254/2000 Sb., o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komeory auditoru Ceskeé
republiky. V souladu s témito pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dukazni informace
o éastkach a skuteénostech uvedenych v uéetni zavérce. Vybér auditorskych postupu
zavisi na usudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pii posuzovéani téchto rizik auditor
prihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni
ucetni zavérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorskeé
postupy, nikoli vyjadfit se k téinnosti vnitinich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni
spravnosti a vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti odhadt provedenych
vedenim ucetni jednotky i posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Domnivam se, Ze ziskané dukazni informace tvori dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadieni mého vyroku.
| Vyrok auditora

| Podle mého nazoru udetni zdvérka podiava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
a finanéni situace spoleénosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2006 a nakladi, vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006 v souladu s
ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Ovéril jsem rovnéz uéetni zavérku spolecnosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2005 a moje
zprava ze dne 14. 6. 2006 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 3. kvétna 2007

SR —

Ing. Petr Turecek
auditor &. osvédéeni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00

| ING. Jikl HANAK, MBA * Daflovy FORADCE Ev.E.3043 » ING. PETR TUREEEK * Dalovy porapce ev.&.22 11 * AupiTor &.0sv. 1830
CHLADKOVA 2 * 61600 BRNO * CZ

DANE /AUDIT
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HAQ&K
TURECEK

Zprava nezavislého auditora

urcend akcionaium a statutarnimu organu spolecnosti
.
e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfiloZzeného pfehledu penéznich tokt spolecnosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Vevefi 485/55, PSC 602 00, sestaveného k rozvahovému dni
31.12.2006, za Gcetni obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky
Za sestaveni pfehledu penéznich tokt v souladu s ceskymi tcetnimi piedpisy zodpovida
statutarni organ vyse uvedené spolecnosti.

Odpovédnost auditora

Mym ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k tomuto prehledu penéznich
toku. Audit jsem provedl v souladu se Zakonem o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské
republiky. V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal primérenou jistotu, ze prehled penéznich
tokl1 neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupn, jejichz cilem je ziskat dlikazni informace
o ¢astkach a skutecénostech uvedenych v prehledu penéznich toku. Audit téz zahrnuje
posouzeni spravnosti a vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti odhadi
provedenych vedenim ucetni jednotky i posouzeni celkové prezentace prehledu penéznich
toku.

Domnivam se, ze ziskané dukazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni mého vyroku.
Vyrok auditora

Podle mého nazoru pifehled penéZnich toku podava vérny a poctivy obraz penéznich
toku spolecnosti e-Finance, a.s. za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006 v souladu s
¢eskymi acetnimi predpisy.

Ovéril jsem rovnéz ucetni zavérku spolecénosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2006, tj. rozvahu
k rozvahovému dni 31.12.2006, vykaz zisku a ztraty za ucetni obdobi od 1.1.2006 do
31.12.2006 a prilohu k této ticetni zavérce. Moje zprava k ucetni zavérce ze dne 3.5.2007
obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 2. zafri 2009
| Ao 2

Ing. Petr Turecek
auditor é. osuédéeni_l 830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00

| ING. JIRl HANAK, MBA ® DaNOVY PORADCE Ev.&.3043 * InG. PETR TURECEK * DaNoOVY PORADCE EvV.€.22 1| * AupiTor &.osv. 1830
J CHLADKOVA 2 * 616800 BrRno * CZ

DANE /AUDIT
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2. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2007 véetné prilohy a

auditorského vyroku

Priloha k pfiznani k dani

2z piijmu pravnickych osob

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.2007

ke dni ,,,,, S

SR, o
| Rok |Mésic

| 1
26272504

(Vcelyeh tisicich k&)

[

——7 T ‘

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni firmy
e-Finance, a.s.

Sidlo nebo bydlisté udetni jednotky
a misto podnikani ligi-li se od bydliste

Vevefi 485

|
2007 | 1 e i 60200 Brno-mésta
; ‘ T o Zisto | L SR A ,‘1
'Oznateni AKTIVA Iradku Bézne uéelni obdobi ~ Minulé O€. obdobi
| i
| | iz
‘ i i Brutto I Korekee
| a | b i 1 | 2
| o o emomn o e s oy ‘
| }AKTIVA CELKEM (7 2+3+31+83) | 001 8420
‘A |Ponledivky za upsany zakladni kapial 1‘ 002
| e e e e s et e ' | = o LR PE
| B. Dlouhodoby majetek (F4+13+23) 003 | 238 |
| | s o e e | | PSSO S |
B | Dlouhodong nehmatny majetek (¥ 004 |
i e > i ot i |
1 I |
' B.I1. i2hzovac| vydaje | 005 | i |
H S i i — | : |
! 2. ENehmclne vysledky vyzkumu a vyvole i 006 | : i
by ' = e R
| 3. ! Software | 007 ‘ ' i
|— | r SOk e B EEES STr
4. Qceniteina prava : 008 {
% ST |
" Goodwil I 009 |
6. .Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 |
1 . e ! L ICATEELY: RPN WS TR IPE TN, R CLP SO S NS S | S SR T PPN PR e e
Jage. lNmnkoni;r:ny' dlouhodoby nehmotny majetek . 011 ;
| Paskytnuté zalohy na dluuh‘udubj: nehmatny i . L ! -
8 majetak 012 . I |
X — ! .l |
B.IL. | Dlouhedotyy hmotny majelek (F.14 aZ 22} 013 138 -20 1 135
SRS | S . | |
i B.AL1. |Pozemky 014 | | i i !
i - B | I H
‘ 2. | Stavby 015 | } :
3 Samostatne movite véci a soubory movitych 016 | 138‘ 20 118! 0
véci i | | i
i Pastitelské celky trvalych perostu ' 017 i : : . ;
L i i i
i 2R G AL |
i 5, Zakladni stado a tafna zvifata 1018 ! | |
£ P U | | I |
| 6 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 ¢ ;
| 7 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 I
SRS N |
Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmotny
8 “majetek 021 | i
Qcenovaci rozdil k nabytému majetku 022 i :
Dlouhadaby finanéni majetek (7.24 az 30) 023 100! o 100 100
B.IL1. |Padily v ovladanjch a fizenych osobach 024 100 0 "mi 100
i EF'ndiiy"v litemich jednotkach pod podstatnym | " i
2. i vlivermn ! 025
| 3. ‘Osla!ni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 ‘ |
i lPﬂjEk} a Uvéry - oviadajicl a fidici osoba, o § e
4. podstatny viiv | 027 |
A | ey i - } :
ijmy dlouhodoby finanéni majetek ‘ 028 ! i i :
| B. lPoflzovany dlouhodoby finanéni majetek ‘ 029 | i i
! i Poskytnute zalohy na dlouhodoby finaneni
7 e } 030 |
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q T B rr—— f =5
iOznaceni : AKTIVA ‘f;'gl& Bezné tcetni obdobi ‘ Minulé GE. obdobi
i i c Brutto ‘ Korekce i Nelto__ --i
a b ! 1 ‘ 4 |
; C. |Obézna akfiva [7.32+38+48+58) i031 7884 0 7884 30251
‘ cl Zisoby (33 a2 38) ‘ 032 - : !
cla. Maesa 1033 | |
; 2. Nednkﬂnéel"‘\éﬂ vyroba a polotovary } 034 - ‘ ) j ‘
3 |virby 035 | |
Zuifata 036 | 1 :
5 203 037
6. o 750?!()”;;zalnhy na IaSl;i;y 1038 - )
i c_r||_ ‘Dlouhodobe ponledavky (.40 az 47) ' 039 2184 i ziiz
T M ) 040 . i ;
: 2. Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 041 ! 0 21 34; - 7;2;1
3. [Pobiedaviy - podsatn viv  oa2 i ' T ?
¥ Pohledavky zarspnleénnky‘ gleny druzsivaaza | pag
G&astniky sdruzeni : T | S
75__ T E\.;]“U-hﬂd[)bé poskyﬂulln zdlohy - 044 | ! o |
6. Dohadne ur:«y' aktivni 045 ! !
a mm}:l‘i;é-pé:hl.edéuky o 046 |
8. Odiozena dafiova pohledavka 047 i ! ]I
| Kratkodone ponledavky (749 a2 57) 048 119 o 1 19! 7 tsl
Pohledavky z obchadnich vztahu 049 , 95 1] 95| i 3 i
|2, Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050 : éq i ) _0 _-_2;1} 474;
3. Pohlcdavky - podstatng viiv 051 I '
) T?E‘:‘:aﬁlniky gdﬁ;.séllzleéniky. dleny diuzstvaaza | ges E '
5 ;Socialni zabezpeceni a zdravolni pojisléni 053
6. st - dariove pahledavky 054
7. Kratkodobé poskyinute zalohy 055
8__ - Dohadné Uty aktivni 056
g, Jing puhledévkid 057
Iieatkodob financni majetek (159 a2 62) oss8 | sse1 0
;Seniw S = R — ____3_5 N -
Uty v banksen oo sse8 0 o
%3 . Kratkadobe cenné papiry a po-dw:iy 061 ‘ T ‘
‘ 4 F‘uﬁzgv.a;;' krat;\od-oby finanéni majetak ) 062 TR . -
DL Casové rozliseni (7.64 az 68) 653 298; 0 2935 176
D1, Nikady pfisiicn obdobi 064 26 o 2 3
2. jKurnplexni néaklady pfistich obdabi
'3, [Py pristich obdobi o72 0 o722 145
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Stav v minulém

Oznacent | Eastn rcz'.igLu | O bt | Genimobdobi |
i | | i
| | |
| ip;\sniA CELKEM (7 66+85+118) 067 ‘ ] 8400 i 8302 '
iy Viastni kapitél (7,694 73478181 +84) 068 1 2279 | 2321
AL [Zakae kapn (708 72) ” o0 | 2000 2000
A|1 iZékIanni kapital T - 070 T I ) éDOD J
otk s et ohibannt podily 071 o |
Zmény zék\adﬁ};;;zpwléiu B o o 072 o ) i
B iKap»léIuve fondy (F.74 az I';TJ o ] 073 ) | o 7‘
| | i
Emigni 4%io 074 ! i
! Dstanni kapuabvé fondy 075 ! ’ I 7
H y .&Eﬁon;;ici szdl'ly z piecenéni rr;ajetku"z:zévack\‘i T [)7757 T - i - T i
| i S fozdily 2 pecenani pfi preménach 077 i '
i, ez oy, e fond e oncy o 2k (79180 ("7 38 31|
i SR L —
} AINNL1. | Zakonny rezervni iundiedé{iteinlnj;!;wa T . 079 38 \ 31J'
2. Statutarni a ostatni fondy o . 080 - i
ALV, Vysledek iﬁosmdafeni minulych let (F.82+83) - ] _}_131 T 164 ) __a';l
; AIVA. iNemzdéleny’v z;sl;-ln-i-rw_tj-l;ch let T 082 - 771&7 - 147;.4i
L m;e&i it}ala mmul\,’rt.:h- let 083 7 :
AV, Visledek hospadarent béZného Géetning 0boodi +/] s | 7 143
B  [Cizi zdroe (FBG+9141024114) 085 5984 53451
! B.L 3nezewy (87 a2 90) | 086 ‘ o
? B.IA ?Rez;:.-r.'v.y podle zvlasinich pravnich predpisi ‘ 087 : ) o ‘ ) I
: 2. . :Re‘zer;f.a n;a duchedy a podobné zavazky f 088 1 - o ‘
: 3. Rezerva na daf z pfijml o 089 i
i :
Ostatni rezervy T v ng - | ‘
Diouhodobe zavazky (F.92 aZ 101) 091 i i i i
Zavazky z obchadnich vzlai'll'.-l o o o 092 I : i
Zavazky - oviadajici a "l ees I
EZéw;izI\.y - pudsle‘iin)" vliv 094 ! i
iZavazky ke spoleénikum, denum druzstva a k Geastnikum sdruzeni _Ué5 B ‘ :
o ;Dluuhudobé pfijate zalohy I 096 :

éVydane dluhapisy 097 - P :
.;DEEJuhodube smeénky k Ghrade T ‘ 098 : 1
lﬂcnadné Ucty pasivni - 1 099 ‘ i

I
.797 7 ?Jiné zavazky ‘ 100 1
|—1 g; . ‘iémlcieny darovy zavazek B ‘ . 101 o o !
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G | e | S|
| |
a b [+ i 3 ! 6 !
LB :Krétkudohé zévazky (F.103 a2 113) 102 5984 . 5845 '
ENB_III_1_ izavazkyz obchor;n-%;t; vziahi T o 71037 __20 | 50 |
2. iZ({\;azlzy --;;flédaiici a fidici osoba 104 316 . 66 .
‘3. |zavarky- podatatny viv 105 T f
: N . 'z;’wazky ke spoleEnikim, Elenum druZstva a k G&astikum sdruZeni 106 9| g .
(5. [caacky K samtsvancim I PTV s o
: 6. Zavarky ze socialniho zabezpedent a zdravt-)lnihu pojiténi 108 ! )
17, lsun- danove zavazky a dotace N 17
8. !krathodobé pfijaté zalohy . ; 0 | _;ﬁ
i ) ;;y-;ané dluhopisy o - i 1|
! ;0, iDuhadné 0ély p:;l-s-ivm' _1
I ; S i A H ESE |
1. ing zavazky 5614 | 5639
B.IV. iBankuw;i Gvéry a vjpomoci (7115 a2 117) % !
.réa;nkovrli Gvéry dlnuhc;o-l;é_- o - 7 B i B ;
} Krithodobé bankowni Gury - o T i
‘ 3. |Kralkodabe financni vypomoci 117
i C.l :Casove rozligeni (r.119-;-‘120) 118 136 |
e - : |
e, [Vyctaie prigtich obdobi 119 137 136 '
, 2. gV)-’ﬂUSy pfié_iich obdabi 120 T T l

Sestaveno dne:

10.3.2008

Pravni forma ucetni jednotky

akciova spoietnost

Pfedmét podnikani

! podnikatelska finanéni ekonom. in

| Podpisovy zaznam statutarniho organu Ocetni jednotky |
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou |
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Pfiloha k pfiznani k dani

z pfijma pravnickych asob

v plném rozsahu
- 3tazzo07
(V celych tisicich K&}

(o}

kedni

Rok  Mésic |

| I TR I R O T
2007 12 261272504

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

R

Obchodni firma nebo jiny ndzev u&etni firmy
e-Finance, a.s.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
| a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
|

Veveri 485
60200 Brno-mésto

— . o

. Qznaéeni I TEXT gslli i Skuteénost v Uéetnim obdobi

| a | 2 | G ‘ bezném . " mimiem

. 1. ETrEby za prodej zbozi I 001 |

N TP ——————— 002 | |

! + ;Obchoclni marie (f.1-2) N | 003 i J‘ . !

e EWkOHY (F-5+847) !004 3083 2078

1. }T.iny za prode] viastnich vyrobki a sluzeb i 005 . 3083 i 2078

i 2. ‘ Zména STE;VIJ z’ésu’;b Waslrnriﬁi-\nﬁursrtrw:" o - 006 Ii ‘ 3

i 3. i Aklivace o007 i ‘ |

’B. [ Vykonova spotieba (£9+10) 008 2760 1991 |
B.1. iSpoﬁeba materialu a energie 009 62 ; 96 I
2. 010 2598 1895 :

ol | PAdan hodnota (F3+4.9) o1 ‘ 323 : 87

C. iOsobni naklady (713 a2 18) | 012 j ' 35 0

:_(:_1_ _______ iM.zdnvé naklady - 7 013 : G5 i (4]

2. : Odmérnﬁ c':\t;nu;n organu spoleénosti a druZstva 014 S S -

_3_ B . Néaklady na sucwéI;u zabezpeceni a zdravotni pojisténi 015 ?

| i ! |

;4- o nﬁ.;;l;qny...... SRR 616_ PEEET | ;

| i i 1

| D. ?Danéa poplatky 017 ‘ 0 ‘ . 37 i
E. } Odpisy diouhodobéhae nehmotného a Hmulného majetku : o118 ‘ 20 i 1] ;

feoes ! i

i ||| ) | Trzby z prodeje dicuhodobeho majetku a mate.n'-él.l; EFEMZI) 9 ‘ 0 | 1150 |

l 1. ?Tzayz émdeje dlnuhm-jl;l.)-;h:x_ma]etku 020 ! - 0 1150 {

B ~Toa

| F. | Zus.la.ll.‘j:-)fw.:lmr:inifro-darjeho diouhodobého ma;elk.:.; fl materialu !r.23+24)- 022 | D 863 i

'F1.  Zisstalkova cena prodaného dlouhodobého majetkls 023 | o 863

i I | i ;

2. rodany material | 024 i

EG- | Zména staw regery a cpraunjeh pulazek v provozn obiasia | 025 - |

! i . plexnich ndl lad_u pnsuch ebdobi L i L

s iOstalni provozni vynosy ;:026 1 | 0

[P vty o 2 —T vy

v | Pievad provoznich Vo {028 T !

i PRI o 02e T ? )

. " Brovozni visledek hospodatoni (7 1-12-17-1841822-26,26-27+(281029)| g3p 7 i
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| i Cislo 5 :
Oznageni | TEXT tadku Skute&nost v G¢etnim obdobi i
|
| — |
| c b&znem | minulém !
| a I b 1 P
| | |
i VL Trzby z prodeje cennych papiru a podild 031 !
1] F'rcdane cenne papiry a podily 032 ‘
. VIL i V)’lnnsy z dluuhndﬂbéhu finanéniho majetku (7.34+35+36) 033 i
VIl V§nosy z podilu v oviadanych a fizenych osobach a v Géatnich 034 !
|_ T ljednotkach s podstatnym wivem i N
i
(13 Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papird a podl\u 035
e iVyno:.y z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 036 |
| vim, Vynosy 7 kralkndoheha flnancmhn majetku 037 | ‘
|
K. INakIady z finanéniho majetku 038 |
X ynosy z piecenéni cennyeh papird a derivatd 039
L. Naklady 2 precenéni cennych papiri a derivti 040 ;
; |
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 1041
% X. Vynosove Groky 042 29 -
N, Nakladové troky 043 | |
L XL Ostatni finanéni vynosy 044 | |
= i ;
0. Ostatni finanéni naklady 045 56 ‘ 19 |
XL Pievod finanénich vynosi 046 ‘ ]
P. Prevod finangnich nakladd 1047 ‘
: o i B
PR Finanéni vysledek hospodareni (7.31-32+33+37-38130-40-41,42-43+4d- | gag | 27 49
454(-46)-(-47)) ! H
i T T i
1Q. | Dat z pfijmi za b&znou 25 66 .
Q.1. | splatna 25 66
12 udloza.na |
i e, ‘ Vysledek hnsmdan‘-\m za hezncu €innost {r 30+48-49) 77 143
I X, Mlmnrddné vynosy 053
T -
' R. ‘ Mimoiadné naklady 054
S. ‘ Dan z pfijmi z mimoradné éinnosti (7.56457) | 055 i
'S | splatna 056 !
| 2. " odiozena 057 i
| | i
i+ ‘Mumo any ujsleck nospodateni (£53-54:55) i 058 ; ;
b S+ - | i
o o ‘ Preved podilu na vysledku hn pcdarem spnleénlkuln [+ ) 1 059 |
b - SR | I !
| Sl [Vysledek hospodafeni za Getni ubdDh| {+1-) (F. 52+5B 59) | 060 77| 143
| . _ |
FARAR ; VysledFk hqundarem pied zdanénim (r30+48+53 54) } 061 102 209 |

| Sestaveno dne:

10.3.2008

i Pravm forma uc‘:elm jednotky !
|
| |
| akciova spolecnost i

S

| Predmét podnikani

Podpisovy zdznam statutarmhn orgz’mu ucetni jednotky

podnikatelckad finanéni,.ekonom. &in I

T
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Oéetni jednotkou |
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Priloha k uéetni zavérce za rok 2007
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti: Brno, Vevefi 485/55, PSC: 602 00

PrevaZujici predmét éinnosti: cinnost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradc, realitni
¢innost,
éinnost pojistovaciho maklére

Datum vzniku : 19.12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$§im na zakladnim jméni u€etni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec......... 90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2007 — nebyly

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2007 - nebyly

1.4.Jména a pfijmeni &lend statutarnich a dozoréich organa:
Lenka Chladkova - pfedsedkyné pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - élen pfedstavenstva

Dozoréi rada:

Ladislav Jakubec — predseda

JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr Barsa — ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma udetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vySe: ucetni jednotka ma podil ve firmé

e-Finance Reality, s.r.o.
Vevefi 55, 602 00 Brno
IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2007 &ini 2201571 K¢

Vyse Gcetniho hospodarského vysledku &ini 77 385 K&
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1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

Polozka Zaméstnanci celkem z toho:
(primérny potet) fidici pracovnici
3 0
Osobni naklady celkem 65
z toho:
- mzdove naklady 65

- odmény ¢l.org.spoleénosti
- nakl.na soc.zabezpedeni
- nakl.na zdrav.a ost.pojist.
- socialni naklady

1.8.0dmény ostatnim Elenim statutarnich organl a dozoréich organd: nebyly

1.9.Vy3e pujcek, zaruk a ostatnich plnéni
-Elenim statutarnich organti : nebyly poskytnuty
-Elendm dozor&ich orgadnil :  nebyly poskytnuty
-&lendm fidicich organ : nebyly poskytnuty

Il. Informace o ticetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplisoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni

Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve vlastni rezii Nebyly

HIM a DHIM ve viastni reZii Nebyl

Cenné papiry a majetkové udasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zplsob stanoveni RPC
nebylo pouzito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich naklad zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: v roce 2007 nebyly pofizovany Zzadné zasoby
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2.4 1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich

nakladi
Slozky nakladd Kaod Druh zasob

Kéd: S - skutecné naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpodtované naklady

2.4.2. Zmény zplsobu ocenovani, postupll odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani poloZek
Gcetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2008, divody zmén,
vyéisleni penéznich &astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zplsoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna poloZka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci

Nebyly

2.8.Zp0sob stanoveni odpisovych plani a pozité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM - ucetni Vychazi se z dafiovych | Roéni dle zakona o
HIM — Géetni odpisil danich z pfijma
DNIM,DHIM Ugetni i daii.odpis - OkamZity odpis bez
100% v okamZiku periodicity
zaplaceni

2.7. Zplsob uplatnény pii prepoctu Gdaji v cizi méné na ¢eskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
pfechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky

Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky

Valutova pokladna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB
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lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — rozdéleni zisku minulych let spoleénikovi v roce 2007

v &astce 120 000 K&. SniZzena hodnota radku €.82 Rozvahy.

3.2.1 Pfehled o pohledavkach a zdvazcich
a) pohledavky po lh(té splatnosti: 0 tis.K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K& ( Slovensko)
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpisobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po IhGté splatnosti

a) z obchodniho styku — 0 tis.KE

b) v cizi méné - 0 tis.KE

c) z uvérd a phjcek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho préva - nejsou
Hodnota Veéritel Povaha zajisténi Forma zajisteni
zavazku

f) souhrnna vyse dalich zavazkd, které nejsou sledovany v béZném ucetnictvi - nejsou

3.3. Vynosy z b&2né &innosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 3 083 tis.KE
z toho pojistovna 2 583 tis.KE
ucetnictvi 457 tis K&
ostatni 43 tis. K&

3.4 Vyée majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KE.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finanéni pronajem - neni

3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v ucetnictvi : neni

3.8.TrZni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(die odborného odhaduy:

3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové igasti v tuzemsku a zahraniéi (druhy CP a emitentd,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladii (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11 Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2006
HV za rok 2005 ¢inil 143 450,82 K& a byl rozdélen nasledovné:

Zakonny rezervni fond 5% tj. v Castce 7 172,86 K&
Nerozdéleny zisk v Eastce 136 277,96 K&
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3.12.Zakladni kapitdl — poget a druh akcii s uvedenim jejich nominaini vy$e, nesplacenou Cast
vkladu a lhity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akgii o jmenovité hodnot& 100 000,- K& znéjici na majitele, v listinné
podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou

3.14.Doplfujici idaje k Rozvaze za rok 2007:

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena &astka 2 184 000 K¢.
Jde o pujéky poskytnuté:
firmé e-Finance Café s.r.o. v Castce 200 000 K¢
FO Radek Jakubec v Castce 1 984 000 K& véetné urokd
Na fadku &. 50 — nesplacené uroky za upsané vlastni jméni v &astce 23 835 K&.

Na fadku ¢. 66 — vynosy roku 2007 zaplacené v r. 2008 v Castce 271 902 K¢&.
Na fadku ¢. 104 — plj¢ka od firmy e-Finance Reality,s.r.o. v ¢astce 316 194 K¢&.

Na fadku ¢. 109 — srazkova dari za 12/2007 ve vwy8i 5 175 Ké
Dari z pfijmG za rok 2007 ve vysi 24 720 K¢

DPH za IV.Q 2007 ve vy§i 13 865 K¢
Zaloha na DzP zaplacena ve vysi -26 400 K&
CELKEM v ¢astce 17 360 Ké&

Na fadku €. 113 — prostiedky piijaté do Uschovy na zakladé smluv o uschoveé s klienty
e-Finance Reality v gastce 5613 580 K&

V Brné dne 10.3.2008

Zpracovala:  Ing.Petra Vinalkova

Lenka Chladkova, v.r. Ivo Skaroupka, v.r.
predsedkyné predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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Podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.

(CASH FLOW)
ke dni 31122007

jednotky 1000 K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

(e}

Mésic

.

112

2/5[55]4|8|2|4

]

CASH FLOW

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

e-FINANCE, as.

Sidie nebo bydli$té GZetnt jednotky
a misto podnikani i§i-i se od bydlisté

Veveil 485/55
Bmo

60

200°

Skute¢nosl ve sledovaném Skute&nos! v minulém
Oznad, TEXT . . sy :
Géetnim obdobi agetnim obdobi
P Slav penéZnich prostfedk( a penénich ekvivalentd na zagatku Géetniho obdobi +5 829 + 348
Penazni toky  hiavni vydaletné cinnosti (pravozni Ginnost)
Ugetni zisk nebo ztrala z b&iné Einnosti pfed zdanénim
Z i . 3 + 102 + 209
(do ukazatele nejsou zahruty ucty 591 az 536)
Py
8] Upravy o nepenéZni operace -9 - 287
Qdpisy stalych akliv (+} s vyj. zast. cen danych stalych aktiv, a dale umofovani opravng polozky k
Bk pisy staly {+}swy) y prodany Iy p polozky +20 +0
nabytému majetku (+/-)
A2 £ména stavu opravnych poloZek, rezerv +0 +0
A13. | Zisk (zlata) z prodeje stalych aktiv (-/+) (vyiiclovani do vynosil "-*, do nakladi "+7) +0 - 287
Al4 Vynosy z dividend a podilii na zisku +0 +0
A5 Vylitované nakladove droky (1) & vyjimkou kapitalizovanych drekiz, a wyltované vynosové lroky (-} -29 +0
A1B Upravy o ostatni nepenézni operace +0 +0
a Cisly penézni Vtrorbgrzrrr)muozni (“:innusl{;p?ed zdarnénim,rzménaml prawv;iha Kkapitalu a mimoradnymi po|
A _ +93 -78
IloZkami
A2 Zmény stavu nependZnich sloZek pracovniho kapitalu -270 +4 541
Zména stavu pohledavek z provozni Zinnosti (+/-), aklivnich GElG éasavého rozlisent a dohadnycn GELL
A2 o -228 -1 002
aktivnich
Zména slavu kratkodobych zavarkd z provozni &innosti (+/-), pasivaich Ut Gasového roziigeni a doh
A22 il : -42 | +5 543
adnych aétd pasivnich |
A23 Zména slavu 2asob (+/-) +0 +0
A24 Zména stavu kratkodobéhe finanéniho majetku nespadaiiciha do penéZnich prostiedkd a ekvivalenti +0 +0
At Gisly pen&zni lok z provozni éinnosti pied zdanénim a mimaradnymi polozkami -177 +4 463
A3 Vyplacené Uroky s vijimkou kapitalizavanych Urokd (-} +0 +0
= — ey o S S =
A4 Prijate uroky (¢) +29 +0
A5 Zaplacena dafi z pfijmi za béZnou Ginnosl a za domérky dané za minula obdabi () -92 -12
& Piijmy a vydaje spojené s mimof. igel, pripady, kieré tvofi mimofadny vysiedek hosp. vcetné uhrazen) +0 +0
: € splalné dané 2 pfijmi z mimofadné Zinnosli i
AT Piijaté dividendy a podily na risku {+) +0 +0
A Cisty penéZni tok z provezni Sinnosti - 240 +4 451
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Skute&nost ve sledovaném Skuteénost v minulém
Oznat. TEXT i i
G&etnim obdobi ucetnim obdobi
Penézni toky z investiéni éinnosti
B.1 Vydaje spojené & nabytim staljch akliv - 138 +0
B2 PFijmy z prodeje stalych aktiv +0 +1 1580
B3. Pijcky a Qvéry spriznénym osobam +0 +0
B | Cisty penézni tok vztahujici se k investié -138 +1 150
PenéZni toky z finanénich tinnosti

Dopady 2mén diouhodobych zavazkd a kralkodobych zavazkl spadajicich do oblasti finanZnich &innos
c1 opady padaji + 250 +0

ti na penéZni prostiedky a ekvivalenty
cz Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prosifedky a pengini ekvivalenty -120 -120

Zuyseni 1 Ua éznich ekvivalenld z til. zvyseni zakl, kapitalu, emisniho aZia, eve
oy | B : : o +0 +0

. rezervniho fondu vietné slozenych zaloh na toto zvyden (+)
€.2.2. | vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spalecnikim (-) +0 +0
C.23, Dalsi vklady penéZnich prostfedkd spole@niki a akcionafil (+) +0 +0
C.24. | Uhrada ziraly spoleéniky (*) +0 +0
€25 | Prime platby na vrub fondu (-) +0 +0
o6 Vyplacené dividendy neba podily na zisku veet. zaplacene sraZ. dané vztahujicl se k témta narokum a 120 120

o véetné finanéniho vypofadani se spolecniky v.0.5. a komplementafiuk.s. (-)

G Cisty penazni tok vztahujici se k finanéni énnosti +130 -120
k. Giste zvyseni, resp. snizeni penéZnich prostiedki - 248 +5 481
R Stav penéznich prosiiedki a penéznich ekvivalenti na konei obdobi +5 581 +5 829

i
\ Seslaveno dne:
|

10 o 3 2 00 8

Pravni forma Getni jednotky

akciova spoleénost

Podpisovy zaznam statutamiho organu uéelni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, klera je uéelryﬂmlkau

4

Predmét podnikani

podnikatelskd, finanéni, ekonomicka &in
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HAE&K
TURECEK

Zprava nezavislého auditora

uréena akcionafum a statutarnimu organu spolecnosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozené ftadné ucetni zavérky spolecnosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Vevefi 485/55, PSC 602 00, tj. rozvahy k rozvahovému dni
31.12.2007, vykazu zisku a ztraty za Ucetni obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007 a pfilohy
k této iéetni zavérce, véetné popisu pouzitych vyznamnych Géetnich metod.

Odpovédnost statutarniho orgianu iéetni jednotky za éetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zaverky v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy
zodpovida statutarni organ vyse uvedené spolecnosti. Soucasti této odpovednosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim
uc¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatiovat vhodné ucetni metody a provadét dané situaci primérene
ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Mym ukolem je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zaverce. Audit
jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoru Ceské republiky. V souladu
s témito pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak,
abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o ¢éastkach a skuteénostech uvedenych v uéetni zavérce. Vybér auditorskych postup(
zavisi na usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou. Pri posuzovani téchto rizik auditor
prihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni
ucetni zavérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadfit se k uéinnosti vnitinich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni
spravnosti a vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti odhadi provedenych
vedenim ucetni jednotky i posouzeni celkové prezentace Ucetni zaverky.

Domnivam se, Ze ziskané dlikazni informace tvoii dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni mého vyroku.

Vyrok auditora

Spoleénost nevykazuje spravnou vysi penéznich prostiedku prijatjch do tschovy.
Vlivemn této skuteénosti je v rozvaze vykdzdn o 335 tis.K¢é nizZ3i stav penéznich
prostfedkil na uétech (Fadek 060) a jingch kratkodobych zavazku (Fadek 113).
Soudasné je v priloze k uéetni zdvérce na str. 5 v komentdri k Fadku 113 rozvahy
uvedena o 335 tis.K¢ nizsi hodnota prostfedku pFijatjch do tischouvy.

Spoleénost drii 100% obchodni podil ve spoleénosti e-Finance Café, s.r.o.
v poFizovaci cené 200 tis.Ké, tento podil je v rozvaze vykazdn mezi dlouhodobymi
pohledavkami - ovladajici a Fidici osoba (Fadek 041). Souéasné je v priloze
k uéetni zdvérce na str. 5 v komentari k radku 041 rozvahy nespravné uvedeno,
Ze se jedna o pujcku poskytnutou této spolecnosti.

Podle mého nazoru, s vyhradou vlivu, ktery maji na Gcetni zdvérku skutecnosti
popsané v piedchozich odstavcich, Gicetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz
aktiv, pasiv a finanéni situace spoleénosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2007 a nakladq,
vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007 v
souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

ING. Jifl HanAk, MBA * DaNovY PORADCE Ev.¢.3043 * |NG. PETR TURECEK * DafovY PORAaDCE EV.E.22 |1 * AuDTOR C.0sv, 1830
CHLADKOVA 2 * 61800 Brno * CZ

=
(a]
3
<
B
1
&z
<
(a]

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 55 (celkem 72)



HAQKK
TURECEK

Ovéfil jsem rovnéz ucetni zavérku spolecnosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2006 a moje
zprava ze dne 3. 5. 2007 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 9. éervence 2009

%?4 D
LA p &< —
Ing. Petr Turecek
auditor ¢é. osvéddéeni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00

ING. Jil HANAK, MBA * DaNovY PORADCE Ev.¢.3043 * ING. PETR TURECEK * Daliovy PORADCE EV.€.22 11 * Aupimor €.0sv. 1830
CHLADKOVA 2 * 61600 BrNo * CZ
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HAEAK
TURECEK

Zprava nezavislého auditora

uréena akcionafum a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozeného pfehledu penéznich toki spolecnosti e-Finance, a.s.
IC: 26272504, sidlem Brno, Vevefi 485/55, PSC 602 00, sestaveného k rozvahovému dni
31.12.2007, za ucetni obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007.

Odpovédnost statutarniho orgdnu tiéetni jednotky
Za sestaveni prehledu penéznich tokt v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi piedpisy zodpovida
statutarni organ vyse uvedené spolecnosti.

Odpovédnost auditora

Mym tikolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k tomuto pfehledu penéznich
tokti. Audit jsem provedl v souladu se Zakonem o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoru Ceské
republiky. V souladu stémito pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze prehled penéznich
tok1 neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dukazni informace
o éastkach a skuteénostech uvedenych v pfehledu penéznich tokt. Audit téz zahrnuje
posouzeni spravnosti a vhodnosti pouzitych uéetnich metod, pfiméfenosti odhadu
provedenych vedenim uéetni jednotky i posouzeni celkové prezentace prehledu penéznich
toka.

Domnivam se, Ze ziskané dukazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni mého vyroku.
Vyrok auditora

Spoleénost nevykazuje spravnou vysi penéznich prostredku prijatjch do tischovy.
Vlivem této skuteénosti je v prehledu vykdzdan o 335 tis.Ké nizsi stav PenézZnich
prostfedkit na konci obdobi (R.) a souéasné nizsi pririustek penéznich prostfedkii
v Fadku Zména stavu krdatkodobych zavazku (A.2.2.).

Spoleénost poridila obchodni podil ve spoleénosti e-Finance Café, s.r.o.
v poFizovaci cené 200 tis.Ké, tento podil byl zauétovdn jako pohledavka. Vlivem
této chyby je v prehledu vykdzan o 200 tis.Ké vyssi ubytek penéznich prostiedku
v Fadku Zména stavu pohledavek [A.2.1.) a souéasné niZsi ubytek penézZnich
prostredku v Fadku Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv (B.1.).

Podle mého nizoru pfehled penéznich toku podava, s vyhradou vlivu, ktery maji na
pifehled penéznich toki skuteénosti popsané v predchozich odstavcich, vérny
a poctivy obraz penéznich toku spoleénosti e-Finance, a.s. za obdobi od 1.1.2007
do 31.12.2007 v souladu s Eeskymi iiéetnimi pFfedpisy.

Ovéril jsem rovnéz ucetni zavérku spolecnosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2007, tj. rozvahu
k rozvahovému dni 31.12.2007, vykaz zisku a ztraty za ucetni obdobi od 1.1.2007 do
31.12.2007 a prilohu k této ticetni zavérce. Moje zprava k ucetni zavérce ze dne 9.7.2009

obsahovala vyrok s vyhradou.

Ing. Petr Turecel
auditor é. osvédéeni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00

V Brné dne 2. zafi 2009

NG, Jiki HANAK, MBA ® DaNOVY PORADCE EV.&.3043 * ING. PETR TURECEK * DANOVY PORADCE Ev.€.22 11 * AubiTor &.osv. 1830
CHLADKOVA 2 * 6160C BrRNO * CZ
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3. Uégetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2008 véetné prilohy a
auditorského vyroku

Pfiloha k pfiznani k dani ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni firmy
z piijma pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.3
. 31.12.2008
ke dnl e s |ch e Ké. pragrenreammip s st R ‘
) Sidlo nebo bydlisté GEetni jednotky
Rok | Mésic ol a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Vevefi 485

2008 1 Iz 2|6|2|7|2 204 60200 Brno-mésto

Oznaten AKTIVA g;:; Bé#né téetni obdobi Minulé G&. obdobi
A b 4 Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (7.2+3+31+63) 001 12421 -76) 12345 8400
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (f.4+13+23) 003 1288 76 1212 218
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek {f.6 az 12) 004
B.1.1. Zfizovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007
4. Qcenitelna prava 008
5. Goodwill 009
6. Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010
7 MNedokonceny dieuhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012
majetek
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (7.14 az 22) 013 988 -76 912 118
B..1. |Pozemky 014 63 0 €3 0
2. Stavby 015 787 -26 761 0|
3. S_an"\nstaine’ movité véci a soubary movitych 016 138 50| 88 118
véci
4. Péstitelske celky trvalych porost( 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. Jiny diouhodoby hmetny majetek 019
7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. Po?kyinmé zalohy na dlouhodoby hmotny 021
majetek
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.I. Dleuhodeby finanéni majetek (F.24 a2 30) 023 300 0 300 100
B.IIL.1. |Pedily v oviadanych a fizenych osobach 024 300 0 300 100
2. F'f)diiy v ucetnich jednotkach pod podsiatnym 025
vlivern
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4 ::a:l;:;:;é:y - oviadajici a fidici osoba, 027
5. Jiny diouhodoby finanéni majetek 028
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7 Fogkﬂnuié zalohy na diouhedaby finanéni 030
d majatek
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Oznatenf AKTIVA g;::l Bé&Zné ugetni obdobi Minulé 0. obdobl
i b & Brutto Korekce Netto Netto

C. Ob&2na akliva (7.32+39+48+58) 031 10887 0 10887 7884
cl Zasoby (F 33 a? 38) 032

C.l1.  |Material 033

2. " &end vyroba a p Y 034

3. Vyrrobky 035

4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036

5. Zbozi 037

6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038

c.. Dlounodobé pohledévky (.40 aZ 47) 039 2211 0 2211 2184
C.11. |Pohledavky z obchodnich vztahis 040

2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 2211 0 2211 2184
3. Pohledavky - podstatny viiv 042

4. If'_ohleci_iavky za'spc'ﬁeéniky. Eleny druistva a za 043

uéastniky sdruZeni

5. Diouhodobé poskytnuté zalohy 044

8. Dohadné uéty aktivni 045

7. Jiné pohledavky 046

8. OdloZena dafiova pohledavka 047

C.lIL. Kratkodobé pohledavky (7.49 a2 57) 048 365 0 365 119
C.III.1. |Pohledavky z obchodnich vztahl 049 341 0 341 95
2, Pohledavky - aviadajici a fidici osoba 050 24 0 24 24
3. Pohledavky - podstatny viiv 051

1. Eg:snf;i;k:;{.s;;?\eaniky. Teny duFsvaaza |oco

5. Socialn{ zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053

6. Stat - dafiové pohledavky 054

7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055

8. Dohadné Géty aktivni 056

9. Jiné pohledavky 057

C.Iv. Kratkodoby finanéni majetek (.59 aZ 62) 058 8311 0 8311 5581
C.IV.1, |Penize 059 24 0 24 35
2. Uéty v bankach 060 8287 0 8287 5546
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061

4. Pofizovany kratkadaby finanéni majetek 062

D.l. &asavé rozlideni (.64 a2 66) 063 246 0 246 298
D..1. [Nakiady pfistich obdobi 064 92| 0 92 26
2, Komplexni naklady piistich obdobi 065

3. Pfijmy pfistich obdobi 066 154 0 154 272
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Cislo Stav v béZném Stav v minulém
Oznacenl PASIVA Fadku uéetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b G 5 6
PASIVA CELKEM (7 68+85+118) 067 12345 8400
A. \iastni kapital (7.69+73+78+81+84) 068 2264 2279
Al Zakladni kapitdl (.70 a2 72) 069 2000 2000
Al1. |ZaWadni kapital 070 2000 2000
2. Viastni akcie a viastni obchodni podily 071
< Zmény zékladniho kapitalu 072
ALl Kapitalové fondy (7.74 aZ 77) 073
A.ll1. |Emisni azio 074
2. Ostatni kapitdlové fondy 075
3. Ocefovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazkl 076
4. Ocefiovaci rozdily z piecenéni pfii preménach 077
AL Rezervni fondy, nedelieiny fond a ostatni fondy ze zisku (7 79+80) 078 42 38
A1, |Zakonny rezervni fond / Nedéliteny fond 079 42 38
2. Statutarni a ostatni fondy 080
AlV. |Vysledek hospodafeni minuljch let (7.82+83) 081 117 164
AIV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 082 117 164
2. Neuhrazena ztrata minulych let 083
AV. vysledek hospodareni béZného téetniho obdobi (+/-) 084 105 77
B. Cizi zdroje (F.86+91+102+114) 085 9956 5984
B.l. Rezervy (F.B7 az 90) 086
B.l1. Rezervy podie zviastnich pravnich pledpisd 087
2, Rezerva na diichody a podobné zavazky 088
3. Rezerva na dan z piijmia 089
4. Ostatni rezervy 090
B.II. Dlouhodobé zévazky (7.92 aZ 101) 091
B.Il1. [Zavazky z obchodnich vztahi: 092
2. Zavazky - ovladaijici a fidici oscba 093
3. Zavazky - podstatny viiv 094
4 Zavazky ke spolecnikiim, clenum druzslva a k ucastnikum sdruzeni 095
5. Diouhodobé prijaté zalohy 096
6. Vydané diuhopisy 097
T Diouhodobé sménky k Ghradé 098
8. Dohadné uéty pasivni 099
9, Jiné zavazky 100
10, QdloZeny dafiovy zavazek 101
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Oznageni PASIVA Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku (¢etnim obdobi GZetnim obdobi
a b [ 5

B.Ill.  [Kratkodobé zavazky (F.103 az 113) 102 8486 5984
B.IIl.1. |Zavazky z obchodnich vziahi 103 152 20
2. Zavazky - oviadajici a fidici osoba 104 316 316
3. ZavazKky - podstatny viiv 105
4. Zévazky ke spolecnikiim, élentm druZstva a k Geastnikum sdruzeni 106 9 P
5. Zavazky k zamésinancim 107 4 8
6. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 108

7. Stét - daiiové zavazky a dotace 109 46 17
8. Kratkodobé pijaté zalohy 110
9. Vydané diuhopisy 111
10. Dohadné aéty pasivni 112
11, Jiné zévazky 113 7959 5614
B.IV. Bankovni avéry a vypomoci (7115 az 117) 114 1470 [1]
B.IV.1. |Bankovni avéry dlouhodobé 115 620 0
2. Kratkodobé bankovni véry 116 850 0
3. Kratkodobé finanéni wjpomaci 117
c.l Casové roziieni (7.119+120) 118 125 137
C.1.1. |vydaje pfistich obdobi 119 125 137
2. Vynosy piidtich obdabi 120

Seetauanio disa: Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kter4 je Gcetni jednotkou

9.7.2009

Pravni forma Ggetni jednotky Predmét podnikani Pozn.

akeiova spolecnost podnikatelska,finanni,ekonom. &in
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Pfiloha k ptiznani k dani VYKAZ ZISKU A ZTRA'TY Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni firmy

e-Finance, a.s.

z pfijmi pravnickych osob v plném rozsahu
. 31.12.2008
kednl""""'. T
(/iceeh tisielchii<c) Sidlo nebo bydIiste Ggetni jednotky
i ikani lii-li d bydliste
Rok Mésic e a miste podnikani lisi-li se od bydli

Veveri 485

2008 (1 '2 (2lel217/215/014 60200 Brno-mésto

Oznageni TEXT g‘;’:& Skute&nost v GSetnim obdebl
a b e b&Zném minulém

1. Trzby za prodej zbozi 001
A, Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 002
+ Cbchodni marZe (f.1-2) 003
L. Vykony (F.6+6+7) 004 3211 3083
.1, Triby za prodej viastnich virobki a sluzeb 005 3211 3083
2. Zména stavu zésob viastni Ginnostl 006
3. Aktivace oo7
B. Vykonova spotieba (F.9+10) 008 2770 2760
BA1. Spotfeba materialu a energie 009 61 62
2. Sluzby 010 2709 2698
+ Piidana hodnota (7 3+4-8) 011 441 323
C. Osobni naklady (713 a2 16} 012 80 65
cA. Mzdové naklady 013 80 65
3 Odmény éleniim organu spolecnosti a druZsiva 014
3. Naklady na sociaini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 015
4 Socialni naklady 016
D. Dané a poplatky 017 2 0
E Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 57 20
m. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (7.20+21) 019
maA. Triby z prodeje dlouhodobého majetku 020
G Trzby z prodeje materialu 021
E. Zislatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materialu (F.23+24) 022
FA. Z{statkova cena prodaného dlouhodobého majetk 023
2. Prodany material 024
G. Zména slfwu rgzerv _a ci;_a_ra'vnitch polozek v provozni oblasti a 025

komplexnich naklad( pfistich obdobi
Iv. Ostatni provozni vynosy 026 5 1

Ostatni provozni naklady 027 80 110
V. Pfavod provoznich wynosi 028
I Pfevod provoznich nakladd 029
* Provozni vysledek hospodafeni (f.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29) 030 227 129
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Oznaten TEXT g::; Skutecnost v igetnim obdab
4 b & béZném minulém
VI Trzby 2 prodeje cennych papirll a podili 031
i Prodané cenné papiry a podily 032
VIL Vynosy z dlouhodobého finanénihe majetku (7.34+35+36) 033
Vi1, Vynosy z podild v oviadanych a fizenych osobach a v Géetnich 034
jednotkach s podstatnym viivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirii a podili 035
3. Vynosy z ostatniho diouhodebého finanéniho majetku 036
VI Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 037
K. Naklady z finanéniho majetku 038
I1X. Vynosy z pfecenéni cennych papiri a derivatd 039
L. Naklady z pfecenéni cennych papir( a derivati 040
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finangni oblasti 041
X. Vynosové Groky 042 64 29
Nakladové aroky 043 54 0
XL Ostatni finanéni vynosy 044
0. Ostatni finanéni naklady 045 102 56
XIl. Pfevod finanénich vinosi 046
P. Pfevod finanénich nakladi 047
* Finanéni vysledek hospodareni (f.31-32+33+37-38+38-40-41+42-43+44- 048 92 27
45+(-46) (-47))
Q. Dad z pfjmi za béznou innost (F.50451) 049 30 25
Q.1. splatna 050 30 25
2 odiozena 051
o Vysledek hospodareni za béznou &innost (F.30+48-49) 052 105 7
XII. Mimofédné wynosy 053
R. Mimofadné néklady 054
S. Dai z pfijmi z mimofadné &innosti (F.56+57) 055
S5.1. splatna 056
2. odlozena 057
* Mimoradny vysledek hospodafeni (f.53-54-55) 058
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spalednikim (+-) 059
b Vysledek hospodareni za Géetni obdabi (+/-) (7.52+68-59) Q060 105 77
b Vysledek hospodareni pfed zdanénim (7.30+48+53-54) 061 135 102
Sustaveniodne: Podpisovy lzézr]am slatulémihol organu Uéetni' Jefinotk.y[
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou
9.7.2009
Pravni forma Ucetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.
akciova spoleénost podnikatelsk4 finanéni,ekonom. &in
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Priloha k u¢etni zavérce za rok 2008
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti: Brno, Vevefi 485/55, PSC: 602 00

PrevaZujici pfedmét éinnosti: éinnost podnikatelskych, finanénich,
organizaénich a ekonomickych poradci, realitni
c¢innost,
€innost pojistovaciho makléfe

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

I. Obecne udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$&im na zakladnim jméni Ggetni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech; Radek Jakubec......... 90%

1.2 Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2008 — nebyly

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2008 - nebyly

1.4.Jména a piijmeni &lenl statutarnich a dozorgich organi:
Lenka Chladkova - predsedkyné pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - &len pfedstavenstva

Dozor¢i rada:

Ladislav Jakubec — piedseda

JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr BarSa — ¢len

1.5.Néazev a sidlo podniku, v némz ma Ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vySe: Gc&etni jednotka méa podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.

Veveii 55, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitéalu &ini 100%.
2. e-Finance Cafe, s.r.o.

Kozi 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
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Priloha k ucetni zavérce e-Finance, a.s., 1C 262 72 504, za rok 2008
1.6.Vy3e vlastniho kapitalu k 31.12.2008 a Gcetni hospodarsky vysledek za rok 2008
ovladanych spole€nosti

Spoleénost Viy3e viastniho kapitalu Uéetni hospodarsky

k 31.12.2008 vysledek za rok 2008
e-Finance Reality, s.r.o. 269 tis. KE -22 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. 25 tis. K& 91 tis. K&

1.7.Poéet zaméstnancl a osobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

PoloZka Zaméstnanci celkem z toho:
(primérny podet) fidici pracovnici
3 0
Osobni naklady celkem 80
z toho:
- mzdové naklady 80

- odmény él.org.spole&nosti
- nakl.na soc.zabezpeleni
- nékl.na zdrav.a ost.pojist.
- socialni naklady

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutarnich organd a dozoréich organd: nebyly

1.9.Vyse plijéek, zaruk a ostatnich pinéni
-¢lendm statutarnich organu : nebyly poskytnuty
-¢leniim dozoréich organti :  nebyly poskytnuty
-&lentm fidicich organt : nebyly poskytnuty

Il. Informace o ucetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zplisob ocenéni

Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve viastni rezii Nebyly

HIM a DHIM ve vlastni reZii Nebyl

Cenné papiry a majetkové Géasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zplsob stanoveni RPC

nebylo pouzito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: v roce 2008 nebyly pofizovany Zadne zasoby
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Pfiloha k Ggetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2008

2.4.1. Slozky nékladi zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni viastnich

nakladi
Slozky nakladil Kod Druh zasob

Kod: S - skute¢né naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpoétované naklady

2.4.2. Zmény zplisobu ocefiovani, postupll odepisovani, postupl U¢tovani, usporadani poloZzek
ucetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2007, diivody zmén,
vy&isleni penéznich &astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna polozka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci

Nebyly

2 .6.Zplsob stanoveni odpisovych planil a pozité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — Gcetni Vychazi se z dafiovych | Roéni dle zakona o
HIM — Gcetni odpisl danich z pfijma
DNIM,DHIM Uéetni i dan.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

2.7. ZpUsob uplatnény pfi pfepoc&tu udajd v cizi méné na &eskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
piechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okamZity kurs banky

Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky

Valutova pokladna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB
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Ptiloha k ugetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2008
lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — rozdé&leni zisku minulych let spoleénikovi v roce 2008
v &astce 120 000 K&. SniZena hodnota fadku & .82 Rozvahy.

3.2.1 Pfehled o pohledavkach a zavazcich
a) pehledavky po Ih(té splatnosti: 60 tis.Ké
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis K& ( Slovensko)
¢} pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpasobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po |hité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K&
b) v cizi méné - 0 tis.K¢&
c) z avérl a phjcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vy$e dal8ich zavazkd, které nejsou sledovany v bézném dé&etnictvi - nejsou

3.3. Vynosy z bé&Zné &innosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 3211 tis. K&
z toho pojistovna 2 645 tis.K¢
Ucetnictvi 561 tis.K¢&
ostatni 5 tis. K&

3.4.Vy8e majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finanéni pronajem - neni

3.7 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Géetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonceni finanéniho leasingu(dle odborneho odhadu):

3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové G¢asti v tuzemsku a zahraniéi (druhy CP a emitent(,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2007
HV za rok 2007 ¢&inil 77 384,62 K& a byl rozdélen nasledovné:

Zakonny rezervni fond 5% fj. v &astce 3870, K¢
Nerozdéleny zisk v ¢astce 7351462 K&
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Pfiloha k G&etni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2008
3.12.Zakladni kapital — po&et a druh akcii s uvedenim jejich nominaini vySe, nesplacenou Cast
vkladu a lhity jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii 0 jmenovité hodnoté 100 000,- K& zné&jici na majitele, v listinné
podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spole&nosti: nejsou

3.14.Dopliujici udaje k Rozvaze za rok 2008

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 2211 000 Ké&.
Jde o pujéky poskytnuté:
FO Radek Jakubec v &astce 2 101 000 K¢ véetné urokd
Firmé Radek Jakubec, s.r.0. v Eastce 110 000 K&

Na Fadku &. 50 — nesplacené Uroky za upsané vlastni jméni v ¢astce 23 835 K&.

Na radku &. 66 — vynosy roku 2008 zaplacene v r. 2009 v ¢astce 153 825 K¢&.
Na fadku & 104 — pijcka od firmy e-Finance Reality,s.r.o. v &astce 316 194 KE.

Na Fadku &. 109 — srazkova dafi za 12/2008 ve vy&i 4 875 K&
Dafi z pfijmil za rok 2008 ve vy§i 30 240 K&

DPH za IV.Q 2008 ve vy§i 12 537 K&
pfeplatek DzP zr. 2007 vevysi -1680 K¢
CELKEM v tastce 45 972 K¢
Na Fadku &. 113 — prostiedky pfijaté do Gschovy na zakladé smiuv o uschové s klienty
e-Finance Reality v gastce 7 858 503 K&
— splaceny uvér firemni auto v Castce 99 972 K¢
CELKEM 7 958 474 K&
Na fadku ¢. 115 — bankovni uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 308 197 K&
— bankovni uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v éastce 312 173 Ké
CELKEM 620 370 K&

Koneéna splatnost obou tvérd je v roce 2013, Urokova sazba 13,1%.

Na fadku ¢. 116 — bank. Gvér revolvingovy od Komeréni banky v éastce 850 000 K&

V Brné dne: 9.7.2009

Zpracovala:  Ing.Petra Vinéalkova

Lenka Chladkova, v.r. Ivo Skaroupka, v.r.
predsedkyné pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Podle vyhlasky & 500/2002 Sb.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

-

(CASH FLOW)

- CASH FLOW
P -

Obehodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

jednotky 1000 K&

Meésic

IC

12

25|5(5/4/8/2|4

e-FINANCE, as.

Sidlo nebo byl etni jednotky

a misto podnikani i se od bydiisté
Vevefi 485/55
Brno o
60 200

Skutegnost ve sledovanam ! Skutetnast v minulem
Oznat, TEXT y A "
Gcetnim obdobi aéetnim obdobi
P Stav penéznich prostiedki a pendZnich ekvivalenti na zaZatku Ucetniho obdobi +5 581 +5 829
Pen&#ni toky z hlavni vydéledné cinnosli (provozni &innost)
Ugetni zisk neba zirata z bézne cinnosti pfed zdanénim
2 i ; +135 +102
{do ukazatele nejsou zahrnuty UCly 591 az 596)
Al Upravy o nepenézni operace +47 -9
Od stalych aktiv (+) s . zost. ceny prodanych stalych aktiv, & dale umofovani opravne poloZky k
A pisy Staly (+}s v y P ¥ i polaZky +57 +20
nabytému majetku (+/-)
Al2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv +0 +0
A13. | 2isk (zirala) 2 prodeje staljch akliv (/+) (vyGitovani do vynosl ™", do nakladd "+7) +0 +0
A4 Vynosy 7 dividend a podili na zisku +0 | +0
e snce s S — | s EES
A15. Vylictované nakladové Groky (+) s vyjimkou kapitalizovanych droki, a vyiétovane vynosove dreky (-} -10 -29
A1B Upravy o oslatni nepenézni operace +0 +0
Cisty pendZni tok z provozni &innosti pred sdanénim, zménami pracovnine kapitalu a mimofadnymi pa
A s 1y PO p i +182 +93
luzkami
Az Zmény slavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu +3 708 =270
Zména slavu pehledavek z provozni innosti (+/-). aktivnich Gt Easového roziiseni a dohadnych GEH,
Az o -221 -228
aktivnich
Zména stavu kratkedobych zévazkd 2 provozni Einnosti (+/-), pasivaich téll Casoveho rozliseni a doh
A22 S : +3 928 -42
adnych uctd paswnich
A2 Zména stavu zasob (+/-) +0 +0
AZ4 Zména stavu kratkodobého finanénibo majetku nespadajiciho do penéZnich prastfedka a ekvivalenti +0 +0
=R SieEagiss — B L
A Gisty pendzni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim a mimoradnymi palozkami +3 890 -177
Al Vyplacené troky s vyjiimkou kapitalizovanych droki.(-} -B4 +0
Aa Prijaté uroky (+) +64 | +29
SE— S — S i e st
i
A5 Zaplacena dafi z pfijmi za béZnou &innost a za domérky dané za minula obdabi (-} +0 . -92
g - — — 42 e L
e Prijmy a vydaje spojene s mimof. t pripady, které tvofi mimoradny vysiedek hosp v&elné uhrazen +O | +0
i & splatné dané z piijmi 2 mimoradné éinnasti
AT Prijaté dividendy a podily na zisku {(+] +0 +0
AT Cisty peniZni lok 7 provozni cinnosti +3 900 - 240
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. Skuteénost ve sledovaném Skute€nost v minulém
Oznac. TEXT o )
ugetnim obdobi aéetnim obdobi
PengZni loky z investiéni Einnasti
EESTERERES g e = SR =
B1 Vydaje spojena s nabytim sialych akliv -1 050 ! -138
B.2. Pfijmy z prodeje staljch akliv +0 +0
B3 Pujeky a Gvéry spiiznénym osobam +0 +0
B | Sisty penédZni tok vztahujici se k investicni &innosti -1 050 -138
| Pené&Zni toky z finanénich cinnosti
Dupady zmén dlouhedobych zavazkl a kra ych 2avazk( spadajicich do oblasti finanénich cinnos
2z 2 : ; +0 + 250
ti na penézni prostfedky a ekvivalenty
cz2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penéani prostiedky a penézni ekvivalenty -120 -120
21 Zvy3eni penéznich prostfedkd a penéinich ekvivalentd z tit. 2vySeni zakl kapitalu, emisnilio azia, eve +0 +0
nt. rezervniho fondu véetné siozenych ziloh na toto Zvyseni (+)
C.2.2. | vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-) +0 +0
Cc2a | Dalsivkiady penéznich prostredkd spolecniku a akcionaii (+) +0 +0
i
| =E= S e .
l§
C.24. | Oprada ziraty spoledniky (+) +0 +0
C.2.5. | pfimé plathy na vrub fondd (-} +0 +0
Vyplacené dividendy nehu podily na zisku véet. zaplacené sraZ. dand vztahujici se K temie narokum a
Rl N . . -120 - 120
vEatna finanéniho wyporadani se spoleéniky v.o.s a komplementafiu ks (-}
o Cisty penézni tok vzlahuijici se k finanéni énnosti =120 | +130 |
) |
F Cisté zviSeni, resp, sniZeni penénich prostiedka +2 730 - 248 ]
i
R. Stav peniiznich prostfedkl a pendznicl: ekvivalentd na konci ohdobi +8 311 +5 581 ‘

! Sestaveno dne.

o7 2009

Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani

akciova spoletnost

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu uéetni jednotky
nebo podpisovy 2aznam fyzické osoby, kiera je acetni je
f

podnikatelskd, finanéni, ekonomicka &in

otkot,
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HAEAK
TURECEK

Zprava nezavislého auditora

uréena akcionafuim a statutarnimu organu spoleénosti
e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozené fadné ucetni =zavérky spolecnosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Vevefi 485/55, PSC 602 00, tj. rozvahy k rozvahovému dni
31.12.2008, vykazu zisku a ztraty za ucetni obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008 a prilohy
k této Gidetni zavérce, véetné popisu pouzitych vyznamnych tcetnich metod.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu uéetni jednotky za Géetni zdvérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s éeskymi uéetnimi predpisy
zodpovida statutdrni orgdn vySe uvedené spolecnosti. Soudasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné uéetni metody a provadét dané situaci primeéfené
ucéetni odhady.

Odpovédnost auditora

Mym ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsem provedl v souladu se Zakonem ¢. 254/2000 Sh., o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditor Ceské
republiky. V souladu s témito pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu, jejichz cilem je ziskat dukazni informace
o ¢castkach a skutecénostech uvedenych v tiéetni zavérce. Vybér auditorskych postupt
zavisi na isudku auditora, véetné posouzeni rizik, Zze ucéetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpUsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor
pfihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni
ucéetni zavérky. Cilem posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorskeé
postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitinich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni
spravnosti a vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti odhadi provedenych
vedenim uéetni jednotky i posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Domnivam se, ze ziskané diukazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadieni mého vyroku.
Vyrok auditora

Podle mého nizoru ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
a finanéni situace spoleénosti e-Finance, a.s. k 31. 12, 2008 a nakladl, vynosi a

| vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008 v souladu s
éeskymi iéetnimi pfedpisy.

Ovéfil jsem rovnéz udetni zavérku spoleénosti e-Finance, a.s. k 31. 12, 2007 a moje
zprava ze dne 9. 7. 2009 obsahovala vyrok s vyhradou.

V Brné dne 28. éervence 2009

Ing. Petr Turecek
auditor ¢. osvédéeni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00

ING. JI&f HANAK, MBA * Dafiovy PORADCE Ev.&.3043 ¢ ING. PETR TUREEEK * DaNovy porapce Ev.¢.2211 * AUDITOR &.08v. 1830
CHLADKOVA 2 ®* 61600 Brno ® CZ
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HAEAK
TURECEK

Zprava nezavislého auditora

uréena akecionaium a statutarnimu organu spolec¢nosti
.
e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfiloZeného piehledu penéznich toku spolecnosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Vevefi 485/55, PSC 602 00, sestaveného k rozvahovému dni
31.12.2008, za ucetni obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky
Za sestaveni piehledu penéznich toku v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy zodpovida
statutarni organ vyse uvedené spolecnosti.

Odpovédnost auditora

Mym tkolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k tomuto pfehledu penéznich
toktli. Audit jsem provedl v souladu se Zakonem o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoru Ceské
republiky. V souladu s témito pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, ze prehled penéznich
tokt neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dlikazni informace
o éastkach a skuteénostech uvedenych v prehledu penéznich toku. Audit téz zahrnuje
posouzeni spravnosti a vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti odhadu
provedenych vedenim uéetni jednotky i posouzeni celkové prezentace pifehledu penéznich
toku.

Domnivam se, ze ziskané dikazni informace tvofi dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni mého vyroku.
Vyrok auditora

Spoleénost nevykazuje k 1.1.2008 spravnou vysi penéZnich prostfedku prijatijch
do tuschovy. Vlivem této skuteénosti je v pfehledu vykdzan o 335 tis.Ké niZsi stav
Penéznich prostredkit na zaéatku obdobi (P.) a souc¢asné vyssi prirustek penézinich
prostFedkit v Fadku Zména stavu kratkodobych zavazku (A.2.2.).

Spoleénost poridila obchodni podil ve spoleénosti e-Finance Café, s.r.o.
v poFizovaci cené 200 tis.Ké, tento podil byl vroce 2007 zaiiétovan jako
pohledavka. Vlivem této chyby je v prehledu vykdzan o 200 tis.Ké niZsi ubytek
penéZnich prostfedkit v Fadku Zména stavu pohledavek (A.2.1.) a soucasné vyssi
tubytek penézinich prostredkiu v Fadku Vidaje spojené s nabytim stalych aktiv
(B.1.).

Podle mého nazoru piehled penézZnich toku podava, s vyhradou vlivu, ktery maji na
piehled penéznich toki skuteénosti popsané v pfedchozich odstavcich, vérny
a poctivy obraz penéZnich toku spoleénosti e-Finance, a.s. za obdobi od 1.1.2008
do 31.12.2008 v souladu s ¢eskymi icetnimi pFfedpisy.

Ovéfil jsem rovnéz ucetni zavérku spole¢nosti e-Finance, a.s. k 31. 12. 2008, tj. rozvahu

k rozvahovému dni 31.12.2008, vykaz zisku a ztraty za ucetni obdobi od 1.1.2008 do

31.12.2008 a pfilohu k této ucetni zavérce. Moje zprava k ucetni zaveérce ze dne
\ 28.7.2009 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 2. zaii 2009

Ing. Petr Turecek
I auditor & osvédéeni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00
ING. JIRI HANAK, MBA * Dafiov¥ PORADCE EV.&.3043 * ING. PETR TUREEEK * Dafiovy Porapce Ev.&.22 |1 * AuoiTor &.0sv. 1830
} CHLADKOVA 2 * 61600 BrNO * CZ
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