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Kapitola l. - Shrnuti prospektu

Toto shrnuti pfedstavuje uvod Prospektu a jsou v ném uvedeny zakladni informace o
Emitentovi a Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospektu. Toto shrnuti
neni vyCerpavajici a neobsahuje viechny informace, které mohou byt pro potencio-
nalni investory vyznamné. Rozhodnuti pfipadnych investord, zda investovat do Dlu-
hopist, by mélo byt zalozeno na zvazeni prospektu Dluhopist a emisnich podminek
Dluhopist jako celku a na podminkach nabidky Dluhopist v€etné samostatného vy-
hodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z jejich potencialnich nabyvate-
IG. Emitent upozorfiuje potencionalni investory do Dluhopist, ze v pfipadé, ze u pfi-
slusného soudu bude podana zaloba tykajici se udaju uvedenych v prospektu Dlu-
hopisl, mlze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfipadny preklad prospek-
tu Dluhopisu, vynalozené prfed zahajenim prisluSného soudniho fizeni, nebude-li pfi-
sluSnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Emitent dale jako osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu je odpovédna za sprav-
nost udaja ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici
nebo neprfesné pfi spoleCném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu. Emitent Dale
upozoriuje, ze Prospekt nepfelozil do jiného jazyka nez Ceského.

Toto shrnuti, jakoz i cely prospekt dluhopist byly vyhotoveny k datu 14.9.20009.

1. Strucna charakteristika Emitenta

Emitentem je spoleCnost e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno, Vevefi
485/55, PSC 602 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddilu B, vlozce 3663 (dale také jen ,Emitent®).

Spole¢nost byla zalozena dvéma zakladateli bez vefejné nabidky k upsani akcii za-
kladatelskou listinou ze dne 26.10.2001. Zakladni kapital spole¢nosti Cini 2.000.000,-
K¢, ktery tvofi 20 ks kmenovych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100.000,-K¢.
Pfedmétem cCinnosti spoleCnosti je odborné poradenstvi v oblasti pojistovnictvi, fi-
nanci a realit, spole€nost je registrovanym pojiStovacim makléfem, zabyva se taktéz
realitni ¢innosti. V prubéhu existence se spoleCnost zaradila mezi stabilné fungujici
spole¢nosti s rostouci ziskovou bilanci.

2. Souhrnné informace o dluhopisech

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 255 54 824, se sidlem Brno, Veve-
Fi 485/55, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE |

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni ozna&eni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papird ne-

bylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE |
Jmenovita hodnota: 10.000,-K¢
Emisni podminky byly schvaleny Ceskou narodni bankou pod &.j.: 2009/7289/570
dne 17.9.2009

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodno-
tou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopisu.
Datum emise: 30.9.2009

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného je uveden
v emisnich podminkach v bodé a) pismeno h.
Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno
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| Datum splatnosti dluhopisu:  30.9.2019 |

Platby z Dluhopist budou ve v8ech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfed-
pisy platnymi a uginnymi v dobé& provedeni pfislusné platby v Ceské republice. Tam,
kde to budou vyZzadovat darfiové predpisy Ceské republiky, bude pfi vyplaté vynost
z DluhopislU srazena a odvadéna pfislusna dan. Emitent nebude povinen provadét
jakékoli dalsi platby v souvislosti se srazkou vyzadovanou dafiovymi predpisy Ceské
republiky. Emitent nehodla podat zadost o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regu-
lovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

Emisni podminky Dluhopisti byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky v CR
ze dne 17.9.2009, ¢&.j. 2009/7289/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2009/164/572, které nabylo pravni moci dne 29.9.2009.

3. Shrnuti historickych finanénich udaju

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v Kapitole IV. - Finanéni udaje o Emitentovi a ve spojeni s
nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami Emitenta.

Popis k 31.12. 2006 | k 31.12.2007 | k 31.12.2008
Provozni vynosy 3228 3084 3216
FinanCni vynosy 0 29 64
Provozni naklady 3000 2955 2989
Finan¢ni naklady 19 56 156
Hospodarsky vysle-

dek pfed zdanénim 209 102 135
Aktiva 8302 8400 12345
Vlastni kapital 2321 2279 2264

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech jsou zahrnuty trzby z 51% za Cinnost pojiStovaciho maklére,
z 4% za zprostfedkovatelskou Cinnost v oblasti hypote¢nich avérd, z 17% za Cinnost
uCetnich poradcl a z 28% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech jsou ze 100% obsazeny urokové vynosy z béznych uctu
emitenta.

Naproti tomu jsou v provoznich nakladech zahrnuty vesSkeré provozni naklady Emi-
tenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného materialu vcet-
né PHM, odpisy majetku, opravy a udrZzovani majetku, mzdové a osobni naklady a
dalsi.

Ve finanCnich nakladech jsou zahrnuty pfevazné naklady spojené s uroky z provoz-
nich avéra.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynosl a nakladu. U Emitenta jde o zisk.

4. Shrnuti rizik
Nasledujici shrnuti rizik pfedstavuje pouze strucny prehled rizikovych faktoru identifi-

v s

kovanych ve vztahu k Emitentovi a k Dluhopisim. Podrobnégjsi udaje o rizikovych
faktorech jsou uvedeny v kapitole Il. tohoto prospektu s nazvem ,Rizikové faktory*.
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Rizika vztahujici se k Emitentovi

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho podnikanim. Jedna
se o tato dale uvedena rizika:

a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky, které popisuje
zejména, Ze vyrazné snizeni hospodaiské vykonnosti ekonomiky v Ceské re-
publice maze v krajnim pFipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky
z Dluhopisd.

b)Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti, kdy pfipadny dlouhodoby
neuspéch Emitenta pfi nakupu nemovitosti a jejich nasledném prodeji se ziskem
muze v krajnim pripadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit zavazky
z Dluhopis,

c)Zavislost Emitenta na poskytovani uvéru a jejich splaceni, kdy pokud by doslo
k podstatnému snizeni zajemcu o uUveéry, pfipadné snizeni schopnosti klientd
Emitenta dostat svych zavazk( vici Emitentovi, mohla by tato skute¢nost nega-
tivné ovlivnit celkovou financni situaci Emitenta a v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

d)Riziko objemu zavazkl, které znamena, ze s rustem dluhového financovani
Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu,

e)Rizika spojena s insolvenénim, soudnim a jinym fizenim, kdy tato pfipadna Fize-
ni mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta, které popisuje, Ze
pokud emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani,
muze to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost
Emitenta dostat zavazkul z vydanych dluhopisu.

Rizika vztahujici se k Dluhopisim

Emitent identifikoval ur€ité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisu.
Jedna se o tato dale uvedena rizika:

g)Zména pravnich predpisti muze ovlivnit hodnotu Dluhopisu, kdy mozné zmény v
pravni Upravé nebo v zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi organy mo-
hou mit vliv na hodnotu Dluhopisl po datu vydani tohoto Prospektu,

h)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist, které znamena, ze
pokud nebude Emitent schopen splacet zavazky z dluhopist, budou vlastnici
dluhopist nuceni splaceni zavazkl emitenta z dluhopisi vymahat soudni ces-
tou,

i) Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z Dluhopisu
nejsou nijak upfednostnény pfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé ne-
schopnosti Emitenta pInit své zavazky, se vlastnici Dluhopisu vystavuiji riziku, Ze
nebudou uspokojeni,

j) Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situaci, kdy vlastnik dluhopisu,
ktery bude chtit dluhopis prodat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

5. Zaver shrnuti Prospektu

Prospekt Dluhopist ani jejich emisni podminky nepfedstavuji vefejnou nabidku ke
koupi Dluhopist. Zajemci o koupi Dluhopist jsou ohledné koupé Dluhopist povinni
uc€init vyhradné sva vlastni investicni rozhodnuti na zakladé informaci uvedenych v
prospektu a emisnich podminkach. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim & jinym orgéanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské
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narodni banky. Emitent Zada osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt dostane, aby
se o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.

Vefejna nabidka Dluhopisi mize byt u¢inéna pouze v souladu s pfisluSnymi pravni-
mi pfedpisy, zejména s ustanovenim §34 a nasledujicich zakona €. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v plathém znéni.

Prospekt Dluhopislti a emisni podminky Dluhopist jsou zajemcim bezplatné dostup-
né v podobé brozury ve fyzickém sidle Emitenta, na adrese Vevefi 485/55, 602 00
Brno a dale v elektronické podobé na internetovych strankach emitenta www.e-
finance.eu.
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Kapitola Il. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopist k zamysSleni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera emitent
povazuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vyCet neni vyCerpavajici, nenahra-
zuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pisu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopisti a neni jakymkoli investi€¢nim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemcl o
koupi Dluhopist by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevSim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.
Emitent identifikoval pfedevSim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopisim:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Zavislost Emitenta na poskytovani uvéru a jejich splaceni

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopis(

Riziko objemu zavazku

Rizika spojena s insolven¢nim Fizenim

Soudni a jina fizeni

Konkurence v oborech podnikani emitenta

Zména pravnich predpisl

10 Dluhopisy — nezajisténé zavazky

11.Mozna nizka likvidita dluhopist

N> hWN =

1. Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodarskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré pfijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodarské vykonnosti v Ceské republice &i pfipadna pravni a politicka nestabilita
muUze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke snizené schopnosti nebo uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvaijici z Dluhopisu.

2. Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je obchodovani z nemovitostmi, pfiCemz
vhodné nemovitosti k nakupu a jejich naslednému prodeji vyhledava prostfednictvim
sveé dcefiné spoleCnosti, realitni kancelare e-Finance Reality, s.r.o., proto jsou hos-
podarské vysledky emitenta z Casti zavislé na aktivitdch dcefiné spolecnosti e-
Finance Reality, s.r.o.. Cinnost dcefiné spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o., coby
realitni kancelafe, je také zavisla na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republi-
ce, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (ij. urokové sazby, ochota bank
pujcovat, pozadavky na zZadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uavér), celkovy stavu
ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Pokud by do$lo k podstatnému
omezeni podnikatelskych aktivit dcefiné spole€nosti e-Finance Reality, s.r.o., nebo
podstatnému sniZeni poCtu osob, které potfebuji rychle inkasovat kupni cenu za pro-
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dej jejich nemovitosti, mohly by tyto skutecnosti negativné ovlivnit celkovou finanéni
situaci Emitenta. HospodaFskeé vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spolecnost
bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu nacasovani prodeje, lokality, a
rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

3. Zavislost Emitenta na poskytovani tuvéru a jejich splaceni

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je poskytovani finan€nich pujcek fyzickym
a pravnickym osobam, proto je jeho podnikani a hospodarskeé vysledky z ¢asti zavis-
|é na existenci spotfebitell, ktefi financuji své potifeby touto cestou a dale na jejich
schopnosti plnit své zavazky vaci Emitentovi. Pokud by doSlo k podstatné zméné fi-
nancni situace téchto spotfebitell a tim i k snizeni poctu klientd, pfipadné snizeni
schopnosti klientd Emitenta dostat svych zavazkl vaci Emitentovi, mohla by tato sku-
te€nost negativné ovlivnit celkovou financni situaci Emitenta.

K zajisténi poskytnutych prostfedkd vyuziva Emitent zastavnich prav ve svij pro-
spéch na nemovitosti v majetku osob, jimZ poskytuje financni prostfedky, a to ve vySi
maximalné 80% hodnoty zastavované nemovitosti ke dni poskytnuti pujcky. Pokud
dluznik neplni své zavazky vyplyvajici z poskytnuté pljcky, vyuziva Emitent nékoli-
kastupnového komplexniho systému opatfeni, ktery zahrnuje v pfesné vymezeném
¢asovém harmonogramu podniknuti konkrétnich krokl, mezi které fadi vyzvy k spla-
ceni, nabyti splatnosti celé poskytnuté jistiny, uplatnéni zastavy a v kone¢né fazi
soudni vymahani pohledavky a exekuce majetku. Tento proces je Casové narocny s
ohledem na neustale se zvySujici po€et soudniho vymahani téchto pohledavek a na-
slednych exekuci v celé Ceské republice. Emitentovi v3ak zajistuje v téméF 100 %
pripadu navratnost poskytnutych prostfedkd. Emitent nemuaze zarudit, Zze v ramci no-
vé poskytovanych pujcek se tato hranice v budoucnu nebude snizovat. Pokud by do-
chazelo k zvySovani poctu pohledavek z titulu pujcek, které je nutné vymahat soudni
cestou, nebo exekuci, muze tato skute€nost, vzhledem k €asové narocnosti tohoto
zpusobu vymahani pohledavek, z€asti negativné ovlivnit hospodarské vysledky Emi-
tenta a jeho schopnost piInit zavazky z emitovanych dluhopisu.

4. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci dluhopisi

V pfipadé, ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist véetné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
sU vCetné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadé své pohledavky uplatnit
v insolventnim fizeni.

5. Riziko objemu zavazku

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopisu, neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rus-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

6. Rizika spojena s insolvenénim fizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni
insolven&niho Fizeni. Emitent plni své zavazky vuci tfetim osobam fadné a véas a
neni si védom Cinnosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolven¢niho
fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole€nosti v budoucnosti vedla. | pfes urcita
opatfeni, jako zaloha na naklady insolventniho fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-
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padé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhum na za-
hajeni insolventniho fizeni, nelze vyloudit, Ze takové navrhy nebudou podany. Vzhle-
dem k velice pomalému postupu &eskych soudl nelze vyloudit, Zze pokud bude tako-
vy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvencniho fizeni na Emitenta podan, maze
trvat i nékolik mésicl, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto obdobi
by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné projevilo
na jeho financni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z
Dluhopisu, pfipadné v€as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, ze Emitent vyhlasi (dobrovolné &i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pisi budou muset své pohledavky na splaceni dluhopist vici Emitentovi uplatnit v
insolven&nim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
vCetné jejich vynosu.

7. Soudni a jina fizeni

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl u€astnikem soudniho
sporu ani rozhodciho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, finan¢ni
situaci, pfipadné emisi Dluhopisi. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodafsky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporu. Do budoucna vSak
existenci téchto sporl nelze vylougit.

8. Konkurence v oborech podnikani emitenta

V souéasné dobé& pulsobi v realitnim sektoru na uzemi Ceské republiky nékolik sto-
vek spole€nosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent
a jeho dcefina realitni kancelaf nebyli schopni obstat v této konkurenci, mize to ne-
gativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazk
z vydanych dluhopis(.

Taktéz konkurence v oblasti pojistovaciho maklérstvi, zprostfedkovani hypotec€nich
uvéru a finanéniho a ucetniho poradenstvi je znacna a pokud by Emitent nebyl scho-
pen obstat v této konkurenci mize to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodare-
ni Emitenta a schopnost dostat zavazk( z vydanych dluhopisu

9. Zména pravnich predpisu

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuize Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zplsobu aplikace pravnich predpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu.

10.Dluhopisy — nezajisténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dal§im sou€asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta,
u nichz kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist stanovi jinak. V
disledku toho se pfipadni vlastnici Dluhopist vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to v€etné zastaveni vyplaty uroku &i jistiny nebo ztraty vyznamné Casti své investice v
pripadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek.
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11.Mozna nizka likvidita dluhopist

Vzhledem k tomu, Zze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.
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Kapitola lll. - Emisni podminky dluhopisii E-FINANCE | a

1.

dalsSi udaje o nabizenych dluhopisech

Emisni podminky dluhopist E-FINANCE |

a) Nalezitosti dluhopisu:

a.

=

K.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 255 54 824, se sidlem Brno,
Veveti 485/55, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE |

Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikaéni oznaéeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir(

nebylo pfidéleno.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE |
Jmenovita hodnota: 10.000,-K¢&
Emisni podminky byly schvéaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
17.9.2009, ¢&j.. 2009/7289/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2009/164/572, které nabylo pravni moci dne 29.9.2009.

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a niz§im emisnim kurzem dluhopi-
Su.

Datum emise: 30.9.2009

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet vlast-
nika dluhopisu oproti jeho pfedloZeni v sidle emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnika dlu-
hopist vedenym emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery predlozi plnou
moc opatfenou ufedné ovéfenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastniki dluhopisti vedenych emitentem. Splaceni dluhopisu
bude provedeno pfevodem na ucet uvedeny vlastnikem dluhopisu a to nejpoz-
déji do 14 dnl ode dne predlozeni dluhopisu. Za den splaceni se povazuje den,
kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uctu emitenta.

Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na jméno

Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIiné vySi v misté a zplsobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

Datum splatnosti dluhopisu:  30.9.2019

b) Podoba dluhopisu:

Dluhopisy jsou v listinné podobé na jméno. Jsou vydavany jako individualni dlu-
hopisy v po¢tu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 10.000,-K&. Kazdy z dluhopisu
nese Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna
ve vztahu k emitentovi vykonavat osoba uvedenda v seznamu vlastnik( vedeném
emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na uzemi Ceské republiky a v zahraniéi. K G&innosti pfevodu vigi
emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastniku
dluhopis(; emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.

c) Emisni Ihita:

Lhuta pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na 24 mésict od data emise.
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Vydavani dluhopisti zabezpecuje emitent. Emitent si vyhrazuje pravo vydat dlu-
hopisy v prfedpokladaném objemu i po uplynuti emisni Ihuty.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 5.083,-K&. Tento emisni kurz bude po
té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k nejbli-
Ze predchazejicimu 30.9. (tficatému zafi) podle BCK — standard 30E/360, tedy
jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi uroku 7,0 % p.a.
Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

Datum Emisni kurz Datum Emisni kurz
30.9.2009 5.083,-K¢& 30.9.2015 7.629,-K¢&
30.9.2010 5.439,-K¢& 30.9.2016 8.163,-K¢&
30.9.2011 5.820,-K¢& 30.9.2017 8.734,-K¢&
30.9.2012 6.227,-K¢& 30.9.2018 9.345,-K¢
30.9.2013 6.663,-K& 30.9.2019 10.000,-K¢&
30.9.2014 7.130,-K¢&

e) Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:
Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu €ini 40.000.000,-K¢.
Objem emise nebude zvySovan.

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:

Mistem upisovani dluhopisu je sidlo emitenta e-Finance, a.s.. Vydani dluhopis(
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo pfedlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni u€et emitenta tak, ze
na dluhopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydli$té prvniho vlastni-
ka dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do seznamu vlastnikd dluhopist a dlu-
hopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Mistem pfedani je sidlo emitenta.

g) ZpUsob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.
V pripadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
71,30% jmenovité hodnoty dluhopisu a niZSim emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. n) téchto emisnich podminek nebo v pfipadé splaceni dluhopisu
pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni vznika vlastnikovi dluhopisu ze
zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hodnotou emisniho kurzu dluhopisu
vypocteného dle pism. d) téchto emisnich podminek a platného ke dni zverej-
néni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu a niz§im emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdafiovan podle obecné zavaznych pravnich predpist
Ceské republiky, a to podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisd. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu
dluhopisu (uroku) sréZzena dan ve vysi 15%.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu zabezpecuje
emitent sam.

j) Proml&eni prav z dluhopisu: 5
PromlCeni prav z dluhopisu se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
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schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy a proml&uji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

k) Zpusob oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnikl dluhopisu, jakoz i zpusob uvefejiovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.eu. Za datum oznameni se poklada datum
uverejnéni.

l) Rating emitenta:
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

m)
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

n)

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen tim, ze
emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni
zvefejnéni oznameni emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu u¢inénému na
webovych strankach spolecnosti e-Finance, a.s. www.e-finance.eu. Emitent po
zvefejnéni oznameni o pfedCasném splaceni dluhopisu zasSle toto oznameni
vlastnikiim dluhopist zapsanym v seznamu vlastnik( na jejich posledni znamou
adresu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat splaceni dluhopisu pfed dobou jeho splat-
nosti, a to v dobé od 30.9.2014 do 15.10.2014, pfiCemz tak musi ucinit osobné
v sidle emitenta e-Finance, a.s.. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zce-
la splacen tim, Ze emitent splati 71,30% ze jmenovité hodnoty dluhopisu.

Emitent prohlasuje, Ze na zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vilastnika
i pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena, datum splatnosti kupni ceny bude 3 nebo 6 mésicl ode dne uzavieni
kupni smlouvy, vilastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis
emitentovi s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vyplnénych
udaji osoby, na niz se dluhopis prevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do
podepsaného rubopisu vyplni své udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis
vykoupi bude vypoctena tak, Ze emisni kurz dluhopisu stanoveny emitentem
platny v den dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o 20% v pfipadé tfi-
mésicni splatnosti kupni ceny, nebo o 10% v pfipadé Sestimésicni lhaty splat-
nosti kupni ceny.

2. Dalsi udaje o nabizenych dluhopisech

Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisim

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisiim jsou uvedeny Kapitole II. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.
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Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozS$ifit svoji realitni ¢innost v oblasti pfimého
nakupu a nasledného prodeje nemovitosti, Cimz Emitent hodla posilit svoji pozici na
realitnim trhu a dosahovat tak vy$Siho zisku, a dale zamér Emitenta poskytovat fi-
nancni pujcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vy$siho zisku.

Dluhopisy jsou listinné, na jméno. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vzta-
hu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném Emiten-
tem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni omezena.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
uzemi Ceské republiky a v zahrani&i. Kategorie potencionalnich investord, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopisu neni uplat-
novano pfedkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

K u€innosti pfevodu vuci Emitentovi se vyZzaduje zapis o0 zméné vlastnika dluhopisu v
seznamu vlastnikl dluhopisti. Emitent je povinen provést takovou zménu bezpro-
stfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je nominalni hodnota 1 ks dluhopisu. Ma-
ximalni ¢astka neni stanovena, je omezena pouze poctem dluhopisl, které v kon-
krétnim obdobi budou u Emitenta k dispozici k prodeji. V pfipadé, Zze okamzita po-
ptavka potencialnich investorl pfesahne zbyvajici poCet Dluhopisu, které budou u
Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet nabyvanych dluhopist rovhomér-
né kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kraceni ve smyslu pfidélené
Castky bude zarover pfitomnym investorim ihned oznameno. Objem emise nebude
navySovan. Emitentem nebudou na vrub nabyvatell uétovany zadné naklady.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Zze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykajicimi se na-
bidky a prodeje Dluhopist, které se na ni a pfisluSny zptsob nabidky nebo prodeje
vztahuji, ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrzena v8echna pfislusna nafizeni a omezeni, kterd se na takovou osobu a
pFisludny zplUsob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu v€etné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopis.

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim predstavenstva ze dne 10. Cervence
2009.

Emisni podminky Dluhopist obsaZené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne 17.9.2009, ¢.j.: 2009/7289/570, vedeném pod
spisovou znackou Sp/2009/164/572, které nabylo pravni moci dne 29.9.2009.

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sb., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem &. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem ¢&. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisi a Nafizeni Komise (ES) ¢.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektl a reklam.
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Prava spojena s Emisi Dluhopist, v€etné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole bodu 1. ,Emisni podminky dluhopisu E-
FINANCE [“. V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vyho-
toveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné negativnhi zméné ve financni situaci Emiten-
ta, ktera by byla v souvislosti s emisi Dluhopist podstatna.

K datu vydani tohoto Prospektu a v pfedchozich 12 mésicich nebyl Emitent ucastni-
kem zadného soudniho sporu ani rozhodciho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
vyznamny vliv na finanéni situaci Emitenta nebo skupiny. K datu vydani tohoto Pro-
spektu nejsou vedeny Zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si zaroven neni védom zadnych takovych
nevyfesenych sporl. Vynos z dluhopisu je zdarovan podle obecné zavaznych prav-
nich predpist Ceské republiky. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu dlu-
hopisu (Uroku) srazena dan ve vySi 15 %. Emitent je odpovédny za srazku dané u
zdroje.

Odhad celkovych nakladu emise a odhadované Cisté ¢astky vynost emise Dluhopisu
Naklady celkem: 1.200.000,-K¢&
Vynosy celkem: 19.136.000,-K¢
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Kapitola IV. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o nabi-
zenych dluhopisech

1. Odpovédné osoby

1.1. Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Veve-
fi 485/55, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663, jejimz jménem jednaji predsedky-
né predstavenstva Lenka Chladkova, r.C. 645502/1111, trvale bytem Brno, Sokolska
767/7, PSC 602 00, a ¢&len piedstavenstva Mgr. Toma$ Hanak, r.6. 770915/3804,
trvale bytem Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00.

1.2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a ze nebyly zamlZeny Zzadné skuteCnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finan¢ni udaje obsazené v ucletnich zavérkach za posledni ftfi
ucetni obdobi koncici k 31.12.2006, k 31.12.2007 a 31.12.2008 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s.

Lenka Chladkova, v.r. Mgr. Tomas Hanak, v.r.
predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva

2. Opravneéni auditori

Historické finan¢ni udaje, uvedené vtomto prospektu, byly ovéfeny auditorem
Ing. Pevtrem TureCkem, sidlem v Brné, zapsaném V seznamu vedeném Komorou au-
ditord Ceske republiky s Cislem osvédceni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Kompletni auditované ucetni zavérky e-Finance, a.s. za ucetni obdobi koncici
31.12.2006, za ucetni obdobi koncici 31.12.2007 a za ucetni obdobi koncici
31.12.2008 jsou nedilnou soucasti tohoto prospektu.

3. Vybrané finanéni udaje

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v kapitole Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni
situaci a zisku a ztratach emitenta a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zaveér-
kami Emitenta.

Popis k 31.12. 2006 | k 31.12.2007 | k 31.12.2008
Provozni vynosy 3228 3084 3216
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FinanCni vynosy 0 29 64
Provozni naklady 3000 2955 2989
Finan¢ni naklady 19 56 156
Hospodarsky vysle-

dek 209 102 135
Aktiva 8302 8400 12345
Vlastni kapital 2321 2279 2264

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich vynosech jsou zahrnuty trzby z 51% za Cinnost pojiStovaciho maklére,
z 4% za zprostfedkovatelskou Cinnost v oblasti hypote¢nich avérd, z 17% za Cinnost
uCetnich poradcl a z 28% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech jsou ze 100% obsazeny urokové vynosy z béznych uctu
emitenta.

Naproti tomu jsou v provoznich nakladech zahrnuty veSkeré provozni naklady Emi-
tenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného materialu vet-
né PHM, odpisy majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni naklady a
dalsi.

Ve finan€nich nakladech jsou zahrnuty pfevazné naklady spojené s uroky z provoz-
nich aveéra.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynost a nakladu. U Emitenta jde o zisk.

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné dlouhodoby hmotny majetek tvoreny
nemovitostmi, movitymi vécmi a soubory movitych véci, podily v ovladanych a fize-
nych osobach, dlouhodobymi pohledavkami, pohledavkami z obchodnich vztahl a
kratkodoby finan€ni majetek tvofeny ucty v bankach.

4. Udaje o Emitentovi

4.1. Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, viozce 3663. SpoleCnost je zaloZzena na
dobu neurgitou. Sidlem spoleénosti je Ceska republika, Brno, Vevefi 485/55,
PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
kterého je zalozen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se €innosti emitenta jsou pre-
devsim zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zakon €. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, v platném znéni, zakon €. 38/2004 Sb., o o pojistovacich zprostifedkovate-
lich a likvidatorech pojistnych udalosti, v platném znéni, zakon €. 363/1999 Sb. o po-
jistovnictvi ve znéni pozdéjSich pravnich predpisli, zakon €. 37/2004 Sb. o pojistné
smlouvé ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu. Telefonni €islo do sidla emitenta je
549 250 597, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.eu.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem realitni
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera provozuje kavarnu na prestizni adrese v centru Brna,
slouzi také k propagaci znacky e-Finance a podpofre aktivit skupiny e-Finance.

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 18 (celkem 72)



4.2. Investice

Ode dne zverejnéni posledni ucetni zavérky Emitent nerealizoval Zadnou vyznamnou
investici, ktera by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci spoleCnosti a zadné
budouci takové investice neplanuje a jeho fidici organy se k zadné budouci takové
investici nezavazaly.

5. Prehled podnikani

e-Finance, a.s. je poradenskou financni spoleCnosti zaméfujici se na tyto formy pod-
nikani:

¢ cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organizaénich a ekonomickych poradct
¢innost investi¢niho zprostfedkovatele
realitni Cinnost
¢innost pojiStovaciho maklére
¢innost UCetnich poradcu

5.1. Hlavni ¢innosti

Od svého zaloZeni se Emitent zaméfuje na: 1) Poradenskou a zprostredkovatel-
skou ¢innost v oblasti financi, zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou &in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investi¢nich podilovych fondl — jedna
se o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Uzemi CR
v hodnotach do 35 mil. K¢ a dale zejména o investice do nasledujicich investicnich
fond(: akciové fondy - zakladni, akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regional-
ni, akciové fondy - s investicnim stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy,
dluhopisové fondy pro stfednédobé investovani. 2) Poradenskou a zprostredkova-
telskou €innost v oblasti financovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o
poradenskou &innost v oblasti poskytovani hypoté&nich tuvéra obéandm CR na nakup
reziden¢nich nemovitosti. Emitent pfedklada klientdm zamyslejicim koupit rezidenéni
nemovitost nabidky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich insti-
tuci a poukazuje na rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybe-
re nékterou variantu z predloZzenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni uvéro-
vé smlouvy mezi bankovni instituci a klientem. 3) Poradenskou €innost v oblasti
strategického fizeni podnikli a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a
vedeni Ggetnictvi malym a stfednim soukromym organizacim na uzemi CR. 4) Pora-
denskou a zprostredkovatelskou ¢innost v oblasti kryti pojistnych rizik. Jedna
se 0 organizaci vybérovych fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnan-
cu organizace, popripadé jinych souvisejicich rizik s ¢innosti organizace. Klienty Emi-
tenta v této oblasti podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a
vefejnopravni instituce predevSim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi
zejména ob&anim CR, tykajici se vyb&ru vhodného poijistitele soukromého poijisténi.
5) Realitni €¢innost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu
rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR, koupé a nasledny prodej
zejména rezidenénich nemovitosti na uzemi CR. Sougasti realitni &innosti emitenta
je i zajisStovani pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inzenyrskych ¢innos-
ti v oblasti nemovitosti.

Strategie Emitenta

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfedevsim posileni jeho pozice na realit-
nim trhu zejména pfimymi investicemi do nakupu nemovitého majetku, jeho zhodno-
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covanim a naslednym prodejem. Pfima investice nesmi pfesahnout 80% predpokla-
dané konecné prodejni ceny nemovitosti.

Dalsim cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je poskytovani neucelovych financ-
nich pujcek fyzickym i pravnickym osobam do maximaini vyse 1 mil. K¢ a to jako ne-
bankovni finan¢ni instituce. Podminkou poskytnuti pj¢ky bude vlastnictvi nemovitos-
ti, jejichz trzni hodnota musi dosahovat alesponi dvojnasobku poskytnuté pujcky.
Nemovitost bude pouzivana jako zastava proti poskytnuti pujcky.

VySe uroku bude smluvni a to v rozmezi 15-25% rocné, jehoz vySe se bude odvijet
od parametri pujcky, jako jsou napf. vySe a délka trvani puajcky, bonita dluznika,
likvidita predmétu zastavy a dalsi.

5.2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem emitenta je Ceska Republika.

Ceska ekonomika se v roce 2009 nachazi ve fazi hospodarské recese. Rapidné se
zvySuje nezaméstnanost, mnoho podnikii omezuje vyrobu, popfipadé se dostava do
existencnich probléma. Nejvice je postizen automobilovy primysl a jeho subdodava-
telé. Propad ekonomiky se olekava v rozmezi 3-4% HDP. Oziveni ekonomiky lze
oCekavat nejdfive koncem roku 2009, ale pravdépodobnéji az pocatkem roku 2010.
Hruby domaci produkt dnes dosahuje vySe vyspélych statd svéta. V roce 2008 byl
HDP na osobu v parité kupni sily pfes 26 800 USD, coz pfedstavuje 82% pruméru
EU. Ceska ekonomika tak svou vykonnosti pfedb&hla ekonomiku Portugalska v roce
2005 a nyni se velmi strmé blizi trovni Recka, Kypru nebo Spanélska. Velmi dalezity
je ale také fakt, Ze jako ¢len Svétové banky (WB) jiz Ceska republika neni ,rozvojo-
vou zemi*, ale stabilné se zaradila mezi tficitku nejvyspélejSich statu, tzv. ,platcd®, ti
z rozpocCtu Svétové banky neberou penize, ale naopak je do ni vkladaji. Z téch jsou
pak dotovany projekty &i pajcky rozvojovym zemim svéta.

Poradenstvi a zprostredkovani v oblasti financi

Co se tyCe poradenského a zprostfedkovatelského trhu v oblasti financi, na kterém
emitent pUsobi, je tento trh zasazen krizi nejméné a dlouhodobé vykazuje kontinualni
rust.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské Republice byl sice recesi zasazen, zejména z ddvodu neochoty
bank poskytovat hypoté€ni avéry i méné bonitnim klientdm, ale ne tak silné jako v
nékterych zemich zapadni Evropy a Spojenych statd americkych. Ceny nemovitosti
v CR rostly od roku 2005 v priméru o vice jak 15% roéné a zacaly klesat az ve druhé
poloviné roku 2008. V sou€asné dobé jsou v priméru na urovni 95% roku 2008. V
pribéhu roku 2009 se da ocekavat jesté mirny pokles. Na zacatku roku 2010 vsak jiz
oCekavame mirné oziveni trhu a v dlouhodobé perspektivé navrat k rustu z pfedcho-
zich let.

Emitent ma osmiletou zkuSenost s pisobenim na vySe popsanych trzich a prostfed-
nictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym poskyto-
vatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlaSuje, ze jeho postaveni v hospodarské soutézi vzhledem ke konku-
rencnim subjektdm neni mozné objektivné posoudit.

Clenéni celkovych pfijmi Emitenta podle kategorie éinnosti

Popis k 31.12. 2006 |k 31.12. 2007 | k 31.12. 2008
Celkové vynosy 3247 3140 3372
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Z toho:

Cinnost pojistovaciho maklére 1726 1686 1716
Zprostfedkovani hypote¢nich uvé-

rd 145 158 142
Cinnost Géetnich poradct 402 480 570
Realitni €innost 974 816 944

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
6. Organizacéni struktura

6.1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucasti skupiny viz. nize uvedeny

diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 66a Obchodniho zakoniku.
e-Finance, a.s.
matefska spolecnost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance Café, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou dvou dcefinych spoleCnosti e-Finance Reali-
ty, s.r.o. a e-Finance Café, s.r.o., ve kterych vlastni 100% podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spole€nost e-Finance Reality, s.r.0. je vyznamnym poskytovatelem komplexnich rea-
litnich sluzeb na trhu v Ceské Republice. V roce 2008 dosahl obrat e-Finance Reali-
ty, s.r.o. 16 mil. K¢.

Zakladni udaje o spoleCnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Veveti 485/55, PSC 60200, Ceska Republika

Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

e-Finance Café, s.r.o.

Spolecnost e-Finance Café, s.r.o. byla zaloZzena za uCelem propagace skupiny e-
Finance. Jeji hlavni €innosti je provozovani kavaren a reklamni ¢innost.

Zakladni udaje o spolecCnosti e-finance Café, s.r.o.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Kozi 26/4, PSC 60200, Ceska Republika

Den zapisu: 19. 11. 2007

7. Informace o trendech

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k Zzadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.
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8. Odhady zisku

Emitent nevypracovava zadné progndzy ani odhady zisku.
9. Spravni, fidici a dozoréi organy

9.1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je predstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi Cinnost spoleCnosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro-
mady nebo dozor€i rady. Pfedstavenstvo spoleCnosti ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych €lenl predstavenstva je
tfileté. Funkce Clena predstavenstva muze byt zastavana i opakované po nékolik
funk&nich obdobi.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi pfedstavenstvo:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika

Mistopredseda: Ivo Skaroupka, r.&. 710407/3900,
Brno, Cihlafska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

Clen: Mgr. Tomas Hanak, r.6. 770915/3804,
Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

9.2. Dozorcirada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funk&ni obdobi jednotlivych €lent dozoréi rady je frileté.
Funkce Clena dozorci rady mize byt zastavana i opakované po nékolik funkénich
obdobi. Dozor&i rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskutecnovani
podnikatelské Cinnosti spoleCnosti. DozorCi rada pfezkoumava radnou, mimoradnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni u€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo uhradu ztraty a predklada své vyjadreni valné hromadé.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi dozor¢i radu:

Predseda: Radek Jakubec, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci od-
borného poradce

Mistopredseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.¢. 570422/2458,
Brno, Bratfi Capkd, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce

Clen: Petr Bar3a, r.¢. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce

9.3. Prohlaseni o stretu zajmu na arovni spravnich, fidicich a dozor€ich
organu

Emitent prohlaSuje, Zze neexistuji Zzadné mozné strety zajmd mezi povinnostmi ¢lend

pfedstavenstva a dozorCi rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.
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10. Postupy dozor¢€i rady

Dozorci rada:

- pfezkoumava rfadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a prfedklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

- navrhuje predstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, ktera povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zaméry spolecnosti v€etné financnich planl, roz-
poctu, organizacni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlaSuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spole€nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména Obchodni zakonik.

11. Hlavni akcionafri

Maijoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, a to ve vysi 90% akcii Emitenta.
Ostatni akcionafi kontroluji pouze minoritni podily. Vzhledem k druhu akcii Emitenta(
v listinné podobé na majitele) se mize akcionarska struktura stale ménit, aktualni
stav struktury je objektivné predstaven pfi konani valné hromady. K datu vydani toho-
to prospektu nejsou Emitentovi znami zadni dalSi akcionafi s vyznamnym vlivem na
vedeni spolecnosti. Majoritni akcionar Emitenta je zarover ¢lenem dozor¢i rady Emi-
tenta. Ridi se a dodrzuje vedkeré pozadavky na spravu a Fizeni spoleénosti, které
stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zako-
nik.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZzeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkoveé ucasti. Nejsou Zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZené smluvné.

12.Finané€ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a
o ztratach emitenta

Finan¢ni udaje za posledni tfi uetni obdobi (ij. k 31. 12. 2006, 31. 12. 2007 a 31. 12.
2008) v auditované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy
auditora jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finan¢ni udaje o emiten-
tovi“ a jsou nedilnou soudasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v
bodu 2. této kapitoly tohoto Prospektu.

12.1. Udaje o soudnich a rozhodéich Fizenich

e-Finance, a.s. neni uc€astnikem Zadnych soudnich nebo rozhod¢ich fizeni zahaje-
nych béhem poslednich dvou uc€etnich obdobi, ktera méla nebo mohou mit vliv na
financni situaci nebo ziskovost emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skutec-
nosti a obsahuje pravdivé udaje.
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12.2. Vyznamna zména finan€ni situace emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefej-
nény financni udaje nedosSlo k zadné vyznamné zméné finan¢ni situace Emitenta,
ktera by méla vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisU.

13. Dopliujici udaje

13.1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000,-K¢& (slovy: dvamilionykorunceskych). Je
rozdélen na 20 (slovy: dvacet) kusl akcii na majitele o jmenovité hodnoté 100.000,-
K¢ (slovy: jednostotisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie v podo-
bé listinnych cennych papira.

13.2. Spoleé¢enska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notafkou se sidlem v Brné pod & NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téz stanovy spoleCnosti. Tato listina, jakoz i veSkeré zmény stanov
jsou ulozeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné&, spisova znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telska smlouva, jakoz i uplné znéni stanov spolecnosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole&nosti na adrese Vevefi 485/55, Brno, PSC 602 00.

14.Vyznamné smlouvy emitenta, patenty a licence

Emitent ani Zadny €len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta pinit zavazky vyplyvajici z emitovanych Dlu-
hopisl. Neexistuje zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pramyslo-
vych, obchodnich nebo finan&nich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které by
mély zasadni vyznam pro podnikatelskou €innost nebo ziskovost Emitenta.

15.VSeobecné informace o emisi dluhopist

Emisni podminky Dluhopistu obsazené v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnu-
tim Ceské narodni banky v CR ze dne ..., &,j. ..., které nabylo pravni moci dne .... Vy-
dani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem €. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem €. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich pFfedpisi a Nafizeni Komise (ES) C&.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazl a zvefej-
novani téchto prospektl a reklam.

16.Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou niZze uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
le€né s dalSimi dokumenty (napf. zakladatelské dokumenty, stanovy spole€nosti), na
které se tento Prospekt odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u
e-Finance, a.s. na adrese Vevefi 485/55, Brno, PSC 602 00 a také na adrese Kozi
26/4, Brno, PSC 602 00. Do téchto dokumentti, vyrognich zprav, zapist z valnych
hromad a zprav auditora je mozné nahlédnout také ve sbirce listin vedené Krajskym
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soudem v Brné, spisova znacCka €. B3663, ktera je souCasti obchodniho rejstfiku a je
vefejné dostupna.
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Kapitola V. - Finanéni udaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych ucetnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi koncici 31.12.2007 a 31.12.2008. Emitent
nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, protoZze nespliiuje zakonnou povin-
nost podle zakona o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich novel zakona,
vCetné zakona &. 81/2006 Sb. podminky ke konsolidaci § 22 odst. 3. Uvedenou sku-
te€nost doklada radny audit Emitenta.
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1. Udetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2006 véetné prilohy a
auditorského vyroku
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2. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2007 véetné prilohy a
auditorského vyroku
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2.4 1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich

nakladi
Slozky nakladd Kaod Druh zasob

Kéd: S - skutecné naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpodtované naklady

2.4.2. Zmény zplsobu ocenovani, postupll odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani poloZek
Gcetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2008, divody zmén,
vyéisleni penéznich &astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zplsoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna poloZka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci

Nebyly

2.8.Zp0sob stanoveni odpisovych plani a pozité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM - ucetni Vychazi se z dafiovych | Roéni dle zakona o
HIM — Géetni odpisil danich z pfijma
DNIM,DHIM Ugetni i daii.odpis - OkamZity odpis bez
100% v okamZiku periodicity
zaplaceni

2.7. Zplsob uplatnény pii prepoctu Gdaji v cizi méné na ¢eskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
pfechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky

Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky

Valutova pokladna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB
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3. Uégetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2008 véetné prilohy a
auditorského vyroku
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Priloha k ucetni zavérce e-Finance, a.s., 1C 262 72 504, za rok 2008
1.6.Vy3e vlastniho kapitalu k 31.12.2008 a Gcetni hospodarsky vysledek za rok 2008
ovladanych spole€nosti

Spoleénost Viy3e viastniho kapitalu Uéetni hospodarsky

k 31.12.2008 vysledek za rok 2008
e-Finance Reality, s.r.o. 269 tis. KE -22 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. 25 tis. K& 91 tis. K&

1.7.Poéet zaméstnancl a osobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

PoloZka Zaméstnanci celkem z toho:
(primérny podet) fidici pracovnici
3 0
Osobni naklady celkem 80
z toho:
- mzdové naklady 80

- odmény él.org.spole&nosti
- nakl.na soc.zabezpeleni
- nékl.na zdrav.a ost.pojist.
- socialni naklady

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutarnich organd a dozoréich organd: nebyly

1.9.Vyse plijéek, zaruk a ostatnich pinéni
-¢lendm statutarnich organu : nebyly poskytnuty
-¢leniim dozoréich organti :  nebyly poskytnuty
-&lentm fidicich organt : nebyly poskytnuty

Il. Informace o ucetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zplisob ocenéni

Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve viastni rezii Nebyly

HIM a DHIM ve vlastni reZii Nebyl

Cenné papiry a majetkové Géasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zplsob stanoveni RPC

nebylo pouzito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: v roce 2008 nebyly pofizovany Zadne zasoby

Strana 2 (celkem 5)
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Pfiloha k Ggetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2008

2.4.1. Slozky nékladi zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni viastnich

nakladi
Slozky nakladil Kod Druh zasob

Kod: S - skute¢né naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpoétované naklady

2.4.2. Zmény zplisobu ocefiovani, postupll odepisovani, postupl U¢tovani, usporadani poloZzek
ucetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2007, diivody zmén,
vy&isleni penéznich &astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna polozka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci

Nebyly

2 .6.Zplsob stanoveni odpisovych planil a pozité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — Gcetni Vychazi se z dafiovych | Roéni dle zakona o
HIM — Gcetni odpisl danich z pfijma
DNIM,DHIM Uéetni i dan.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

2.7. ZpUsob uplatnény pfi pfepoc&tu udajd v cizi méné na &eskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den
piechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okamZity kurs banky

Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky

Valutova pokladna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB
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